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1. Bauvorhaben:

Neubau Parkhaus Kronenwiese
Freiburger Stral3e

2. Bauherr:

Hurrle Fonds GmbH & Co. KG

3. Beschreibung

Das Betriebsgelande der Firma Burda nordlich der Hauptstral3e mit der alten Drucke-
rei ("Kronenwiese") wurde mit Ausnahme des denkmalgeschutzten Bilrogebaudes
nicht mehr fir Unternehmenszwecke benotigt. Das tbrige Areal stand somit fur eine
Neuordnung und neue Nutzungen zur Verfigung. Um die Voraussetzungen fir eine
Neuordnung zu schaffen, wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt. Dieser
fand im Herbst/Winter 2013 statt. Im Anschluss wurde der stadtebauliche Entwurf des
1. Preistragers Franz & Geyer Architekten aufbauend auf dem Wettbewerbsergebnis
weiter Uberarbeitet. Dieser bildet die Grundlage fur den Bebauungsplan ,Kronen-
wiese”.

Zwischenzeitlich wurde das Gelande durch das Unternehmen Burda an die drei In-
vestoren Hurrle (Oberkirch), Gemibau (Offenburg) und Breisgau Grund und Boden
(Gutach) verkauft. Entsprechend wurden neue Grundstlicke gebildet.

Der Standort des zukunftigen Parkhauses befindet sich im nord-westlichen Bereich
der Kronenwiese, an der Zufahrt zum OBI-Baumarkt. Das Grundstick wird im Bestand
Uber die OBI-Zufahrt erschlossen. Das Grundstiick wurde abgeraumt und altlasten-
saniert. Derzeit ist es unbebaut.

Stadtebauliches Ziel fir das gesamte Gebiet der Kronenwiese war und ist es weiter-
hin, das Gebiet von oberirdischen Stellplatzen freizuhalten bzw. diese auf das unbe-
dingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Im Laufe der Bearbeitung des stadtebaulichen
Konzeptes wurde das Parkhaus in seiner Gro3e an die Anzahl der notwendigen
Stellplatze angepasst. Daher weicht die Gro3e der Grundflache vom Wettbewerbs-
ergebnis ab.



Das Parkhaus verfugt tber 11 gegeneinander versetzte Splitlevelebenen. Die oberste
Ebene wird beparkt, ein gesondertes Dach ist nicht vorhanden. Insofern ist die laut
Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung nicht méglich. Die Gebaudehdhe an der
Fassade betragt 14,30 m. Das Treppenhaus verfugt Giber eine Hohe von 16,61 m.

Die Fassade ist vertikal gegliedert. Der Abstand der senkrechten Paneele ist auf der
West- und Sudseite geringer als auf der Nord- und Ostseite, um eine Larmausbreitung
und in den Abend- und Nachtstunden eine Lichtausbreitung aus dem Geb&ude heraus
in Richtung Wohnbebauung zu verhindern. Die Paneele sind in Griintdnen gehalten.
Trotz der Splitlevelbauweise schliel3t die Fassade am oberen Ende in einheitlicher
Hohe ab.

Im Parkhaus werden Stellplatze des Blrogebaudes an der Freiburger Stral3e, des
BlZZZ, des Arztehauses und der Wohnbebauung der Gemibau untergebracht.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Generell wird von stadtischer Seite die Realisierung des Uberarbeiteten stadtebau-
lichen Konzeptes, das aus dem Wettbewerbsergebnis hervorgegangen ist, an dieser
Stelle gewlnscht und grundsatzlich positiv bewertet. Das stadtebauliche Konzept dient
als Grundlage fir den Bebauungsplan.

Das geplante Parkhaus liegt in dem Teil des Mischgebietes, der gewerblich gepragt
ist. An dieser Stelle ist nur ein Parkhaus zulassig. Die Grole/Umrisse des Gebaudes
entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Hohe des denkmalge-
schitzten Burda-Gebéudes mit Turm als Merkzeichen fur das Gebiet wird durch das
Parkhaus nicht Giberschritten.

Das Parkhaus wird Uber die nérdlich angrenzende OBI-Zufahrt, die an die Freiburger
Stral3e anschlief3t, fir PKW erschlossen. Fur Fu3ganger befindet sich ein Treppen-
haus und damit der Zugang zum Gebaude auf der Westseite gegeniber dem BIZZZ.

Das hervortretende Treppenhaus entspricht in seiner Dimensionierung den geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Es wird lediglich die durch den Bebauungsplan
festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe von 15,50 m um 1,11 m durch das
Treppenhaus Uberschritten.

Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig hervor, ob das Gebaude in einfarbig grin
gehalten ist, oder in unterschiedlichen Grinténen.

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben entspricht nicht in allen Punkten den Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfs ,Kronenwiese®. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird tUberschritten.
Gemal 1.2.2.2 darf die maximal zulassige Gebaudehdhe durch technische Aufbauten
um bis zu 2 m uberschritten werden. Die technischen Aufbauten missen mindestens
1,5 m von der Gebaudeaul3enkante zurickspringen. Eine Befreiung von dieser Fest-
setzung (Zurtickspringen von der Gebaudekannte) ist stadtebaulich vertretbar.

Die obersten Dachflachen werden nicht begriint, da sie beparkt werden. Eine Befrei-
ung von der Begrinung ist stadtebaulich vertretbar, sofern das anfallende Regen-
wasser dieser Flachen anderweitig auf dem Grundsttick versickert bzw. zuriickge-
halten werden kann. Die ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens eingehend zu
prufen.



Der Bebauungsplan befindet sich im Aufstellungsverfahren. Seine Offenlage soll am
23.03.2015 beschlossen werden.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Anlagen: Ubersichtsplan (1 Seiten DIN A4)
Darstellung des Entwurfs (7 Seiten DIN A4)



