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1. Bauvorhaben:

Neubau Wohngebéaude
im Baugebiet Seitenpfaden / Baufeld 1B und Teilflache 1A

2. Bauherr:

Wohnbau Offenburg GmbH

3. Beschreibung

Das Bauvorhaben stellt die grof3te zusammenhangende Baumalinahme im neuen
Baugebiet Seitenpfaden dar. Die beplanten Grundstiicke mit einer Gesamtflache von
8.300m2 umfassen das Baufeld 1B vollstdndig sowie die westliche Teilflache des
Baufeldes 1A.

Die Wohnbau Offenburg GmbH beabsichtigt die Erstellung von 113 Mietwohnungen
mit insgesamt ca. 7.700m2 Wohnflache sowie einer aufteilbaren Gewerbeflache von
ca. 400mz2. Die Wohnungsgrof3en liegen bei 45m?2 fir 1-Zimmer-Wohnungen, 60m?
fur 2-Zimmer-Wohnungen, 75m2 fir 3 Zimmer-Wohnungen und 90m? fir 4-Zimmer-
Wohnungen. Alle Wohneinheiten verfugen tber private Aul3enbereiche in Form von
Loggien.

Der hofartige Gebaudekomplex gliedert sich in vier unterschiedliche Bauteile. Unmit-
telbar am geplanten Kreisel Ortenberger Stral3e / Fessenbacher Stral3e gelegen, bil-
det der sogenannte ,Kopfbau“ mit bis zu sechs Geschossen den baulichen Auftakt
zum gesamten Baugebiet Seitenpfaden. Sudlich davon, an der Ortenberger Stral3e,
folgt der sogenannte ,Zwischenbau®. Dieser ist ebenso mit 4 Vollgeschossen ge-
plant, wie die mit einem eingeschossigen Verbindungsbau anschlieliende sogenann-
te ,Blockrandbebauung® an der Einmundung der Helene-Weber-Stral3e in die Orten-
berger-Stral3e und das ,Quartiershaus” am neuen Quartiersplatz am Riesbachanger.
Im Erdgeschoss dieses ,Quartiershauses” ist die Anordnung der Gewerbeeinheiten
geplant.



Jeder Gebaudeteil verfligt Uber zwei zur Stral3enseite orientierte Hauptzugange. Bis
auf das Quartiershaus sind alle anderen Gebaudeteile zusatzlich von der Hofseite
erschlossen, sodass die Bewohner die im Innenhof angeordneten Gemeinschafs-
und Spielbereiche direkt erreichen konnen.

Die notwendigen Stellplatze fir PKW sind an der parallel zur Ortenberger Stral3e ver-
laufenden, privaten Anliegerstral3e und in einer gemeinsamen Tiefgarage unterhalb
der drei studlichen Baukdrper untergebracht. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von
der privaten Anliegerstral3e zwischen den beiden sudlichen Baukdrpern.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Der geplante Gebaudekomplex fligt sich hinsichtlich Lage, Orientierung, Baukorper-
kubatur, Nutzung und Erschliel3ung in die Intentionen des stadtebaulichen Entwurfs
fur das Baugebiet Seitenpfaden ein.

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage des Bebauungsplans Seitenpfaden.

Eine Sichtung des jetzigen Planungsstands ergab keine offensichtlichen Abweichun-
gen von den Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Sei-
tenpfaden. Eine vertiefte planungsrechtliche Prifung erfolgt im Bauantragsverfahren
auf der Grundlage vollstandig vorliegender pruffahiger Unterlagen.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Eine Sichtung des jetzigen Planungsstands ergab keine offensichtlichen Abweichun-
gen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Eine vertiefte bauordnungsrechtliche
Priufung erfolgt im Bauantragsverfahren auf der Grundlage vollstandig vorliegender
pruffahiger Unterlagen.

Anlagen: Ubersichtsplan Seitenpfaden (ohne MaRstab ,1Seite DIN A4)
Darstellung des Entwurfs (ohne Mal3stab, 12 Seiten DIN A4)



