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1. Bauvorhaben:

Neubau Mehrfamilienhaus Prinz-Eugen-Stral3e 13

2. Bauherr:

Stadtbau Offenburg GmbH

3. Beschreibung

Die Stadtbau Offenburg GmbH plant in der Prinz-Eugen-Stral3e (Flurstiick Offenburg
Nr. 5627) die Errichtung eines viergeschossigen Wohnhauses mit insgesamt zwolf
Wohneinheiten und mit einer Hohe von insgesamt knapp unter 13 m tiber dem vor-
handenen Gelande.

Das Gebaude soll als ,Dreispanner” errichtet werden: Jedes der vier Vollgeschosse
verfugt Uber drei Wohneinheiten, davon jeweils zwei Dreizimmer-Wohnungen und
eine Zweizimmer-Wohnung. Die Grundrissgestaltung ist in jedem Vollgeschoss
gleich. Alle Wohnungen verfugen jeweils Uber einen eigenen Balkon. An der Sidost-,
Sudwest- und Nordostfassade liegen somit jeweils vier Balkone Ubereinander, die
aus der ansonsten rechteckigen Grundgeometrie des Baukdrpers auskragen.

Das Gebaude soll mit einem Flachdach ausgestattet werden und eine gleichmafig
strukturierte Fassadengestaltung erhalten.

Erganzend sollen auf dem Grundstiick 27 Stellplatze untergebracht werden. Diese
Zahl umfasst neben der Herstellung der fir den Neubau erforderlichen zwolf Stell-
platze auch die Neuordnung der Stellplatze fur das benachbarte, auf dem gleichen
Grundstick liegende Bestandsgebaude Prinz-Eugen-Strafl3e 9-11. Drei der 27 Stell-
platze sind in einer bestehenden Garage untergebracht.

Die Grundstiicksgestaltung wird vervollstandigt mit einem kleinen Aul3enbereich in-
klusive Spielplatz und mehreren Baumpflanzungen.



4. Stadtebauliche Beurteilung

Hinsichtlich der groRenmalRigen Dimensionierung fugt sich das Gebaude gut in den
Bestand ein.

In Bezug auf die Gebaudefassaden werden noch Potenziale fir die Optimierung der
Gestaltung gesehen. Ggf. kann durch eine Anderung bei der Anordnung und Bema-
Bung der Fensterdffnungen eine gestalterische Weiterentwicklung ermoéglicht wer-
den.

Die vorgesehene Stellplatzanlage umfasst auch die Neuordnung der Stellplatze des
benachbarten Wohnhauses Prinz-Eugen-Stral3e 9-11, was im Sinne einer Aufwer-
tung des Wohnumfeldes begruf3t wird. Dennoch sollte gepruft werden, ob Potenziale
fur eine Reduzierung des Versiegelungsgrades auf dem Grundstiick bestehen.

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 19 ,Gal-
genfeld und MoltkestralRe von Gemarkungsgrenze bis Rittweg®.

Im Bebauungsplan ist in 5 m Abstand parallel zum Verlauf der Prinz-Eugen-Stral3e
sowie im 5 m Abstand zur Grenze zum nordwestlich benachbarten Flurstiick Offen-
burg Nr. 5621 eine Baulinie festgesetzt. GemaR 23 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) muss auf der Baulinie gebaut werden. Ein Vor- oder Zurlcktreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalfd kann zugelassen werden.

Zusétzlich setzt der Bebauungsplan eine Vorgartenzone zwischen Baulinie und Stra-
e fest.

Weitere Festsetzungen trifft der Bebauungsplan nicht. Die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich somit im Ubrigen nach den Vorschriften des § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB).

Das Bauvorhaben weicht hinsichtlich des Verlaufs der nordéstlichen Gebaudefassa-
de geringfugig von der parallel zur Prinz-Eugen-Stral3e festgesetzten Baulinie ab.
Vor dem Hintergrund der nicht genau rechtwinklig aufeinander treffenden Baulinien
im Bereich des Vorhabens und des leicht gekrimmten Baulinienverlaufs kann die
Abweichung hingenommen werden, zumal der Fassadenverlauf des benachbarten
Gebaudes Prinz-Eugen-Stral3e 9-11 in etwa aufgenommen wird.

Der um 1,80 m auf einer Lange von ca. 5,80 m Uber die volle Gebaudehdhe von der
Gebaudefassade auskragende Balkon auf der Nordostseite stellt eine dartiber hin-
ausgehende Abweichung von der Baulinie dar. Aufgrund der bestehenden Gebau-
destruktur, die gro3ere Abstande zwischen den einzelnen Baukdrpern und somit kei-
ne durchgehende Bebauung der Baulinie aufweist, und in der Umgebung ahnlich
bewerteten Vorhaben ist eine Befreiung von der Bebauungsplanfestsetzung denkbar.

Das geplante Gebaude fiigt sich im Ubrigen voraussichtlich in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein. Die weiteren Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8§ 34 Baugesetz-
buch (BauGB) sind voraussichtlich ebenfalls erfllt.

Eine abschlielRende planungsrechtliche Prifung erfolgt im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.



6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens erfolgt im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens. Ein Bauantrag wurde bei der Stadtverwaltung noch nicht einge-
reicht.
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