Stadtebaulicher Wettbewerb "Muhlbach" in Offenburg - Plan 1 861257

Ziele einer stadtebaulichen Neuordnung des innerstadtischen Bereiches "am
Miihlbach" sind:

- Umwandlung der Industriebrache zu einem 6kologischen Stadtbaustein mit zum
Mihlbach (Zwingerpark) offenen Wohnstrukturen

- Schaffung und Starkung des Zugangs zur Altstadt durch neue Verbindungswege
unter Beriicksichtigung der historischen Stadtkante, dem Zwingerpark.

- Schaffung einer neuen Identitat an der Schnittstelle von Altstadt und Kinzigvorstadt. /% 7,
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- Neudefinition der Stadtraume Einbindung des Miihlbaches und Zwingerpark als .
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- Freistellen der Villa Bauer mit ihrem Park als repréasentativer Mittelpunkt des neuen Obi Gewerbe . Wohnen |2 - . L 2 1
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- Erlebbar machen von Griin- und Freiraumen - Durchgehender Rad und FuRweg am Querschnitt M 1:500
Mihlbach.

- Mischung von dezentraler ebenerdiger Parkierung mit privaten Tiefgaragen

- Das Schaffen und Verbinden von alten und neuen Bereichen im Areal durch ein
attraktives FuBwegenetz
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- Verbindung der Altstadt Uber das neue Quartier bis zum Messezentrum

Im Quartier
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Quartier Muhlbach

Es entsteht ein "Stiick neue 6kologische Stadt" als Mischgebiet aus Wohnen und
nicht stérendem Gewerbe. Die Struktur der neuen Bebauung 6ffnet sich zum
Mihlbach (mit Zwingerpark) und zum Park der Villa Bauer.

Die offentliche Mitte bildet der Quartiersplatz am alten Kesselhaus . Das alte
Kesselhaus wird zur Kulturkneipe und Mittelpunkt des Quartiers. Der Quartiersplatz
wird flankiert durch das denkmalgeschitzte Spinnereigebaude, welches ideale
Voraussetzungen fir die Nutzung als Griinderzentrum bietet. Im Erdgeschoss
konnte ein kleines Dokumentationszentrum zum Kulturerbe der frihen
Industrialisierung Offenburgs entstehen. Originale der alten Werksschlosserei finden
hier Ihre neue Heimat.

Im Westen schlieRt die neue Wohnbebauung an den Quartiersplatz an, im Siiden
6ffnet sich der Park der Villa Bauer. Es entsteht eine sinnvolle urbane Nutzungs-
mischung, die den Quartiersplatz zu einem lebendigen Zentrum werden lasst.

Die neue Bebauung entlang der Wasser- und der KronenstraB3e erhélt in der
Erdgeschosszone Laden und Gewerbe des taglichen Bedarfs, in den oberen
Geschossen Mietwohnungsbau entstehen. Entlang der Wasserstrafe kénnen
zusatzlich zu den Gewerbeflachen im EG auch in den oberen Geschossen Dienst-
leistungsflachen oder Altenwohnen angeboten werden.

Die neue Baustruktur ist fir unterschiedliche Eigentums- und Bautypen geeignet.
Stadthauser, Baugruppen und Geschosswohnungen  kénnen in allen Varianten
innerhalb des stadtebaulichen Rahmens entstehen.

Promenade am Miihibach

Die Meisterhauser werden in den Park der Villa Bauer einbezogen und durch die
zusatzlichen Freiflachen aktiviert, hier kann ein Quartierstreff entstehen.

Die beiden Arbeiterhduser werden erhalten und in den neuen stadtebaulichen Entwurf
integriert. Fur das westliche Geb&ude wird ein Umbau der Wohnungen zu 2-Zimmer-
Appartments vorgeschlagen. Hier ist an studentisches Wohnen oder Single-Haushalte
gedacht. Das dstliche Gebaude, geschiitzt positioniert und direkt am Park gelegen, konnte
ein "Stadtreihenhaus” entstehen. Das Gebaude wird dabei in private Einheiten aufgeteilt,
jeder Eigenttimer erhalt dazu einen privaten Garten. Im Erdgeschoss ist eine Biiro- oder
Einliegernutzung moglich. Beide Nutzungskonzepte zielen auf einen méglichst kleinen
Eingriff in die denkmalgeschitzte Bausubstanz. Die fiir die Renovierung von denkmal-
geschitzten Gebauden vorgesehenen Abschreibungsmdglichkeiten bei privaten
Bauherren lasst das vorgesehen Konzept als mdoglich erscheinen.

Sollte sich doch keine wirtschaftliche Losung fiir die Nachnutzung der Arbeiterhauser
finden, kann die neue stadtebauliche Struktur als Option bis zum Kronenplatz weiter
nach Stden entwickelt werden.

Im Bereich der BadstraBe ist entlang des Miihlbachs angrenzend an den Park der Villa
Bauer eine Kindertagesstétte als Sonderbaustein geplant. Der ibrige siidliche Teil des
Quartiers wird durch neue Bebauung unter Beriicksichtigung der privaten Belange
ergéanzt ohne die Durchlassigkeit zum Miihlbach zu stéren.

Der Kronenplatz dient als Ubergang zum Burdagelande. Hier sind in der Zukunft weitere
Verkaufs- und Dienstleistungsflachen denkbar. Es wird eine attraktive FuBwegever-
bindung von der Messe bis in die Altstadt geschaffen.

Der Zwingerpark

Der Zwingerpark ist die historische Altstadtkante und soll in seiner Bedeutung erhalten
bleiben. Es werden Mdglichkeiten geschaffen die Altstadt besser an das neue Quartier
anzubinden. Eine Verbindung des Marktplatzes tber den Vincentiusgarten wird nicht als
zwingend betrachtet da gerade hier die Einheit der alten Stadtbefestigung noch ur-
spriinglich erlebbar ist und der alte Garten nicht aufgebrochen werden soll. Die neue
Anbindung der Altstadt an das Quartier erfolgt in der Verlangerung der Strae am Markt-
platz und fihrt iber den Park der Villa Bauer bis zum Kronenplatz. Die schon
bestehenden Stadtaufgénge zur Altstadt (am Parkhaus und Olberg) werden in die neue
Struktur integriert und gestarkt

Entlang des gesamten Mihlbaches wird ein neuer FuB- und Radweg entstehen welcher
die sudlichen Bereiche (vom Biirgerpark kommend) mit der Nord-West-Stadt verbindet.
Die Mihlbachinsel wird zum Nutzen der Naherholung renaturiert. Die Staustelle mit
einer neuen Wasserkraftanlage wird beibehalten.

Verkehr

Der Verkehr innerhalb des neuen Quartiers kann tiber eine einzige neue Schleife
bewaltigt werden. Angrenzend dienen die Wasserstrae und die KronenstraBe als
VersorgungstraRen, wobei eine Zufahrt des Obi-Parkplatzes von der KronenstraBe her
unterbunden und die KronenstraRe als Durchgangsstrae gekappt wird. Damit kann
der Ziel- und Suchverkehr fir das bestehende Gewerbegebiet an der Kinzig aus dem
neuen Quartier ferngehalten werden.

Gestaltung der 6ffentlichen Rdume

Der Park der Villa Bauer und der Zwingerpark werden deutlich aufgewertet. Der Blick
von der Altstadtkante zeigt ein attraktives und einladendes Miihlbachareal.

Angestrebt wir eine einheitliche und ruhige Gestaltung aller 6ffentlichen Bereiche. Dabei
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