FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

1 Grundlagen

Die Gemeinde gliedert sich in die 3 Ortsteile Hofweier, Niederschopfheim und Diersburg. 2004
zéhlte Hohberg 7.897 Einwohner.

Laut Regionalplan ist die Gemeinde Hohberg mit allen drei Ortsteilen als Gemeinde mit Eigenent-
wicklung einzustufen.

Wahrend Hofweier und Niederschopfheim am Ubergang von der Vorbergzone zur Niederungszone
liegen, ist Diersburg vollstandig der Vorbergzone zuzuordnen.

Im Regionalplan ist der Korridor zwischen den westlich gelegenen Ortslagen von Hofweier und
Niederschopfheim und den dstlichen Ortslagen von Diersburg und dem nérdlichen angrenzenden
Zunsweier (Stadt Offenburg) als Regionaler Griinzug ausgewiesen. Der Regionale Griinzug er-
streckt sich auch auf die FreirAume zwischen den Ortslagen entlang der B 3 — Oberschopfheim,
Niederschopfheim, Hofweier und Elgersweier — und sichert so die noch verbleibenden Zasuren
zwischen diesen Ortschaften. Allerdings lasst die Abgrenzung des Regionalen Griinzugs noch
Spielraume fir eine Siedlungsentwicklung zu.

Am nordlichen Ortsrand von Niederschopfheim ist als ortsbildprdgendes Landschaftselement der
Hohenricken des Zixenbergs zu erwahnen, der sich bis in die Ortslage hinein schiebt und auf-
grund der sehr steilen Topografie die Bebauung in diesem Bereich begrenzt. Im Osten von Nieder-
schopfheim ist der Niederungsbereich des Erlenbachs, der auch die Ortslage durchflief3t, teilweise
als Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ausgewiesen. Als pragende Elemente sind
aulRerdem die zahlreichen Hohlwege zu erwahnen, die als Biotope nach § 32 NatSchG geschutzt
sind.

Im Westen bildet die B 3 und die Bahnstrecke der Rheintalbahn die Begrenzung der Siedlungsfla-
chen und eventueller Erweiterungen. Niederschopfheim liegt unmittelbar an der Bahnlinie: Der
ehemalige Bahnhof wird derzeit als Haltepunkt nicht mehr bedient, fir den Nahverkehr ist die Ein-
richtung eines Haltepunkts jedoch vorgesehen.

Diersburg ist Uber Kreisstral3en an Zunsweier und Oberschopfheim angebunden, nach Hofweier
und Niederschopfheim bestehen ortliche VerbindungsstralRen.

Ortliche Gewerbegebiete sind in Hofweier und Niederschopfheim vorhanden. Sie liegen jeweils im
Westen der Ortslagen (B 3, Bahnlinie). Dartiber hinaus verfiigt Hohberg tGber Flachen innerhalb
des Interkommunalen Gewerbe- und Industriegebietes 'Gewerbepark Raum Offenburg'.

Beziglich der Kinderbetreuung stehen in Hofweier zwei katholische Kindergéarten mit 68 bzw. 61
Betreuungspléatzen, in Niederschopfheim zwei katholische Kindergarten mit 45 bzw. 78 Betreu-
ungsplatzen und in Diersburg der 6kumenische Kindergarten mit rd. 86 Betreuungsplatzen zur
Verfuigung. In Hofweier und Diersburg werden auch Hort-Platze fir die Betreuung von Grundschul-
kindern angeboten.

In Hofweier besteht eine Grund- und Hauptschule. Dariiber hinaus sind Grundschulen in Nieder-
schopfheim und Diersburg vorhanden.
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In Bericksichtigung der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg wurden gegentiber
dem FNP-Entwurf April 2008 bei der Bedarfsermittlung die Berechnungsparameter 'Bevélkerung
2020' und die Belegungsdichte verandert. Durch die Reduzierung des angenommenen Bevdlke-
rungswertes von vorher 8.100 Einwohnern auf 7.700 Einwohner (siehe hierzu die Erlauterungen in
Kap. 6.1.2 — 6.1.4) hat sich der Bedarfswert fir Hohberg von vorher 233 WE auf jetzt nur noch 164
WE reduziert.

Bereits im letzten Verfahrensschritt hat sich die Gemeinde Hohberg die Zuriickstellung der Fla-
chenausweisungen 3.1.7 und 3.2.8 entschieden. Es ergibt sich daraus eine Flachenausweisung im
FNP-Entwurf von insgesamt 211 WE. Die Uberschreitung des Bedarfswertes in einer GréRenord-
nung von 47 WE bzw. rd. 2,0 ha wurde vom Regierungsprasidium Freiburg akzeptiert.

2 Allgemeine Konzeption

In Hofweier sind Erweiterungsmdglichkeiten nur im Norden der Ortslage vorhanden, die dort je-
doch durch die Verkehrstrassen und durch die Topografie begrenzt werden. Am sudéstlichen
Ortsrand sind aufgrund der bewegten Geldndeformation nur geringfiigige Abrundungen denkbar.
Eine Ausdehnung des Ortes Richtung Stidwesten / Niederschopfheim sollte vermieden werden,
um die rdumliche Trennung der beiden Ortschaften aufrecht zu erhalten. Im Westen bzw. Nord-
westen liegen die bestehenden Gewerbegebiete (GE BinzburgstralRe).

In Niederschopfheim ist insbesondere der relativ ebene Bereich im stdlichen und 6stlichen An-
schluss an Grundschule, Kindergarten und Hohberghalle fir eine Siedlungserweiterung geeignet.
Ostlich des Friedhofes wird das Gelédnde bewegter und steigt deutlich an — hier sollten Siedlungs-
erweiterungen nur noch begrenzt erfolgen.

In Diersburg werden Siedlungserweiterungen aus planerischer Sicht nur in geringfiigigem Aus-
malf3, im Sinne der Eigenentwicklung und zur Starkung der vorhandenen Infrastruktur mitgetragen.

Die in die FNP-Fortschreibung neu aufgenommenen Flachenausweisungen spiegeln diese Kon-
zeption wider. In allen Bereichen ist auf die Méglichkeiten der Bestandsentwicklung und der Innen-
entwicklung zu verweisen.

Die im Planverfahren zuriickgenommenen Flachen 3.1.7 und 3.2.8 wurden in der Vorentwurfspla-
nung geprift und werden derzeit aus Bedarfsgriinden zurtickgestellt. Sollte nach Auffillung der
verbleibenden Flachen nachweislich weiterer Bedarf bestehen, kénnen die Flachen im Zuge einer
FNP-Anderung wieder reaktiviert werden.

Die Erweiterungen der ortlichen Gewerbegebiete (Binzburgstral3e / Hofweier und Oberlohr / Nie-
derschopfheim) dienen der An- bzw. Umsiedlung ansassiger Handwerker- und Kleinbetriebe. (sie-
he hierzu auch die Erlauterungen in den Flachensteckbriefen). Fur beide Gebiete wurden parallel
zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans Bebauungspléane aufgestellt, die zwischenzeitlich
rechtskréaftig sind.
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3 Flachenausweisungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht {iber die noch vorhandenen Baulandreserven und
Flachenausweisungen, die im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung neu in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen wurden.
Fir diejenigen Flachen, die einer Bewertung aus landschaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht
unterzogen wurden, sind nachfolgend die verschiedenen Gesichtspunkte der Bewertung in einzel-
nen Flachensteckbriefen dargestellt. Die Bewertung aus landschaftsplanerischer Sicht wurde in
den FNP zusammenfassend Ubernommen, die ausfihrliche Bewertung kann im Landschaftsplan
nachvollzogen werden.

Ubersicht der Baulandreserven und Flachenausweisungen:

Flachendaten

LP - Bew.*

bertcksichtigt mit

Nr. Art

Herkunft

Name

ha

WE

A

B

Rang

ha WE

a) beibehaltene Baulandreserven und neu aufzunehmende Flachen (ohne weitere Prifung)

3.1 Hofweier

3.1.1 W | B-Plan Obere Lissen Il - 4 - - | - 4
3.1.2 W | B-Plan Obere Lissen IlI - - - | -

3.13 W | B-Plan Im Windenloch - 10 - - | - 10
Zwischensumme B-Plane (Stand 2006) 23

3.14 ‘ G ‘ FNP GRO Hohberg BA 1 8,0 ‘ -- ‘ - ‘ - -- 8,0 --
Zwischensumme FNP - Reserve -
Gesamtsumme gesetzte Flachen aus a) 23
3.2 Niederschopfheim

3.2.2 W | B-Plan Schlei im Lécherig zu mehr als 80 % bebaut

3.23 W | B-Plan Marienhalde zu mehr als 80 % bebaut

3.2.9 W | Antrag BP Zixenberg 0,2 ‘ 3 ‘ -- ‘ - | 0,2 3
Zwischensumme B-Plane (Stand 2006) 3

3.24 W | FNP Kleine Ritti 0,26 4 -- - I 0,26 4
3.25 W | FNP Alte Landstral3e 1,05 15 -- - | 1,05 15
3.2.6 G FNP Sudl. der Alten Landstr. 0,5 - -- 0,5 --
Zwischensumme FNP - Reserve 19
Gesamtsumme gesetzte Flachen aus a) 22
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Flachendaten

LP - Bew.* bertcksichtigt mit
Nr. Art | Herkunft | Name ha WE |A B Rang |ha WE
3.3 Diersburg
331 W | B-Plan OlerstraRe zu mehr als 80 % bebaut
3.3.2 W | B-Plan Weinbergstrale -- ‘ 3 ‘ -- ‘ -- I -- ‘ 3
Zwischensumme B-Plane (Stand 2006)
3.3.3 ‘W ‘ FNP ‘ Liebgraben 0,99 ‘ 15 ‘ -- ‘ -- | 0,99 ‘ 15
Zwischensumme FNP - Reserve 15
Gesamtsumme gesetzte Reserven 18
3.34 ‘ W ‘ Antrag ‘ Abrundung Liebgraben 0,28 ‘ 4 ‘ -- ‘ -- | 0,28 ‘ 4
Gesamtsumme gesetzte Flachen aus a) 22
Summe Gemeinde Hohberg aus a) 67
b) bisherige und neu beantragte Flachenausweisungen, die Gberprift wurden
3.1 Hofweier
3.15 W | Antrag Bihlengasse BA 1 0,18 3 grin grin 0,18 3
3.1.6 G | Antrag Erweiterg. GE Binzburgstr. | 2,50 | -- grin grin -- 2,50 --
3.1.72 W | Antrag Breitmattenfeld 2,57 59 gelb grin 1 entfallt | O
3.18 W | Antrag Untere Lissen 3,12 50 orange | gelb | 3,12 50
3.1.9 G |Antrag GRO Hohberg BA 2 27,9 orange | gelb -- 27,9 --
3.1.10 W | V+G Biihlengasse BA 2 0,53 8 grin grin 1l 0,53 8
3.1.11% |w Antrag Obere Lissen Erweiterung | 1,23 20 orange | gelb -- -- --
3.1.12° G |Antrag Sidlich Ziegelweg / GRO 0,39 -- grin grin -- -- --
3.1.13 S Antrag Freizeit- u. Vereinsnutzung / | 0,30 -- gelb gelb -- 0,30 --

Angelsport (Kdnigswaldsee)

Summe aufgenommener Flachen aus b) 61
3.2 Niederschopfheim
3.21 S Antrag Froschlach / Einzelhandel 0,70 - - -- - 0,70 --
3.2.7 W | Antrag Lauggasserfeld 2,36 |54 gelb grin I 2,36 54
3.2.8° W | Antrag Schlei im Locherig |1 2,38 55 gelb grin 1l entfalt | O
3.2.10 G | Antrag Oberlohr 11 1,80 gelb grin -- 1,80 --
3.2.12 W | V+G Im Bindenesel 2,99 69 grin grin 1] 2,99 69
Summe aufgenommener Flachen aus b) 123

* grun: bevorzugtes Gebiet,

gelb: geeignetes Gebiet,

orange: Konfliktgebiet,

A: Einstufung ohne Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

B: Einstufung bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

rot: sehr konfliktreiches Gebiet
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Flachendaten

LP - Bew.* bertcksichtigt mit
Nr. Art | Herkunft | Name ha WE |A B Rang |ha WE
3.3 Diersburg
3.35 W | Antrag Gaisbrunnen 1,68 27 orange | gelb | 1,68 27
336" W |V+G An der RUtti / Am Tiergarten | 1,72 28 grin grin | entfallt |-- 0
Summe aufgenommener Flachen aus b) 27
Summe Gemeinde Hohberg aus b) 211

grun: bevorzugtes Gebiet,
A: Einstufung ohne Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

B: Einstufung bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

gelb: geeignetes Gebiet,

orange: Konfliktgebiet,

rot: sehr konfliktreiches Gebiet

3.3.6 entfallt aus Bedarfsgriinden, verkehrliche Anbindung und Entsorgung problematisch
3.1.7 wird aufgrund der Anregungen des Regierungsprasidiums Freiburg im Rahmen der friihzeiti-

gen Beteiligung (Bedarf) zuriickgestellt

3.2.8 wird aufgrund der Anregungen des Regierungsprasidiums Freiburg im Rahmen der friihzeiti-

gen Beteiligung (Bedarf) zuriickgestellt

3.1.11 wurde geprift und nach Abwagung nicht ins weitere Planverfahren aufgenommen
3.1.12 wurde gepriift und nach Abwagung nicht ins weitere Planverfahren aufgenommen
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Buhlengasse BA 1

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe

0,18 ha

Dichtezone / Anzahl der WE

16 WE/ha (Dichtezone II) entspricht ca. 3 WE

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache
geplant geplante Wohnbauflache
Planstand Bebauungsplan im Verfahren, Bebauung teilweise bereits erfolgt

Darstellung im Flachennutzungsplan
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Buhlengasse BA 1

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan Siedlungsflache Bestand

Fachplanungen Lage im WSG Hohberg-Hofweier / Zone Il B

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung ErschlieBung Uber einen Stichweg von der Buhlengasse
Abschnittsbildung nein

Belastungen keine

Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Hofweier und den Infrastrukturein-
und Infrastruktur richtungen ca. 300 - 500 m

Benachbarte Nutzungen Wohnbauflachen

Ortsbild / Landschaftsbild Lickenschluss der Bebauung entlang der Bihlengasse,

Bebauung bereits Bestand

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

Prognose der Umweltauswirkungen
Einstufung bevorzugtes Gebiet

Empfohlene MafRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- Bericksichtigung der klimatischen Verhaltnisse bei der Ge-
baudestellung und Gebaudehthe, um eine Durchliftung zu
gewahrleisten.

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Kompensationserfordernisse ergeben sich aus dem Eingriff
in Geholzstrukturen, Eingriffe in den Boden-Wasserhaushalt
kénnen aufgrund fehlender Informationen nicht getroffen
werden.

Gesamtbewertung Die Flachenausweisung vollzieht eine teilweise bereits beste-| Rang-
hende Bebauung, fir die sich der Bebauungsplan jedoch noch| folge:
im Verfahren befindet, nach I
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Erweiterung GE Binzburgstral3e

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe 2,50 ha

Dichtezone / Anzahl der WE

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache

geplant geplante Gewerbeflache

Planstand B-Plan in Parallel-Aufstellung inzwischen rechtskréftig / genehmigt
Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Erweiterung GE Binzburgstral3e

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan keine Aussage / ohne Restriktionen

Fachplanungen Lage im WSG Hohberg-Hofweier / Zone Il A

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Anknipfung an die Franckensteinstral3e, d.h. an das bereits
bestehende Gewerbegebiet moglich.

Abschnittsbildung nicht vorgesehen

Belastungen keine

Anknipfung an Ortskern nicht relevant

und Infrastruktur

Benachbarte Nutzungen Gewerbeflachen, Landwirtschaft, B 3 - Umgehungsstrale

Ortsbild / Landschaftsbild Die Flache liegt in ebenem Geléande und gliedert sich an be-

reits bestehende Gewerbeflachen an. Mit der Flachenauswei-
sung wird die sudliche Kante der Ortsbebauung erreicht, eine
weitere Ausdehnung nach Suden sollte nicht erfolgen.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

Prognose der Umweltauswirkungen
Einstufung bevorzugtes Gebiet

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- Einhaltung der Vorgaben durch das Wasserschutzgebiet

- Vermeidung von Schadstoffeintrag wahrend der Bauphase,
gaf. Auftrag bindiger Deckschichten

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Kompensationserfordernisse ergeben sich aus den Eingrif-
fen in den Boden-Wasserhaushalt.
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Erweiterung GE Binzburgstralle

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Gesamtbewertung Der Standort bietet sich fir die Erweiterung der bestehenden| Rang-
Gewerbeflachen an, damit sollte die Ausdehnung nach Suden| folge:
jedoch ihren Abschluss finden. Der Gebietsrand sollte zur -
freien Landschaft eingegriint werden.

Es ist vorgesehen, die Flachen des GE BinzburgstraR3e fir die
Ansiedlung kleinerer Gewerbe- und Handwerksbetriebe zu
nutzen. Um eine Konkurrenzsituation zu den Flachen des
GRO, der vorrangig grof3flachige Gewerbe- und Industriebe-
triebe aufnehmen soll, zu vermeiden ist die GrundstiicksgréRe
auf maximal 5.000 gm zu begrenzen.

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde
von der Gemeinde Hohberg der Bebauungsplan fir diesen
Bereich aufgestellt, der mit Datum vom 26.05.2008 vom LRA
Ortenaukreis genehmigt wurde.

-10 -
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Breitmattenfeld Nr. 3.1.7
Gemeinde Hohberg / OT Hofweier Potenzialflache
Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe 2,57 ha

Dichtezone / Anzahl der WE 23 WE/ha (Dichtezone I) entspricht ca. 59 WE

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache

geplant Landwirtschaftsflache

Planstand Darstellung als Potenzialflache im Ubersichtsplan zum FNP

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 10.000
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Breitmattenfeld Nr.3.1.7

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier Potenzialflache

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan keine Aussage / ohne Restriktionen

Fachplanungen nicht betroffen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung direkte Anbindung an die Freiburger Stral3e denkbar, weiter-
hin Anknipfung an die Breitmattstral3e

Abschnittsbildung nicht vorgesehen

Belastungen Larmbeeintrachtigungen durch B3 — Umgehung

Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Hofweier und den Infrastrukturein-

und Infrastruktur richtungen ca. 400 m

Benachbarte Nutzungen Wohnbauflachen, Landwirtschaft

Ortsbild / Landschaftsbild Der Flachenstandort befindet sich im ebenen Geldndebereich
und entfaltet somit keine Fernsichtwirkung. Die Gestaltung
und Eingriinung des Ortsrandes ist dennoch von Bedeutung.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

-12 -
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Breitmattenfeld Nr.3.1.7

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier Potenzialflache

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung geeignetes Gebiet

(bei Beachtung der Empfehlungen aus der Landschaftspla-

nung Bevorzugtes Gebiet)

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung

- Evtl. werden Larmschutzmaf3nahmen im westlichen Bereich
erforderlich, alternativ ist eine Reduzierung der Flache und
intensive Eingriinung in diesem Bereich denkbar.

- Schutz des Boden-Wasserhaushaltes insbesondere wéh-
rend der Bauphase

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Zum Larmschutz sind insbesondere technische Maf3nah-
men (Larmschutzwall/-Wand) erforderlich sowie eine inten-
sive Eingriinung des Bereichs bzw. Reduzierung der Bau-
flache im westlichen Teil.

- Als MalBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in den
Boden-Wasserhaushalt ist das gesamte anfallende Regen-
wasser im Gebiet zu versickern und nach Mdglichkeit an
anderer Stelle empfindliche Boden zu entsiegeln.

Gesamtbewertung Aufgrund seiner Lage in der Ebene ist die Flache hinsichtlich| Rang-
des Landschaftsbildes und der verkehrlichen ErschlieBung| folge:
unproblematisch, auf der anderen Seite handelt es sich hier Il
jedoch um feuchte Standorte. Zudem sind Larmbelastungen
von der ca. 150 m entfernten B 3 zu befirchten.

Daher wird die Flache 3.1.7 gegenliber der Flachenauswei-
sung 3.1.8 nachrangig eingestuft.

Im Hinblick auf den Bedarf wurde die Flachenausweisung bei
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans zuriickgestellt.
Sie ist jedoch als Entwicklungspotenzial oder eventuelle Alter-
nativflaiche zu werten und dementsprechend in der Uber-
sichtskarte zum FNP, die als Anlage der Begriindung beige-
fugt ist, dargestellt.

-13 -
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Untere Lissen

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe

3,12 ha

Dichtezone / Anzahl der WE

16 WE/ha (Dichtezone IlI) entspricht ca. 50 WE

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache
geplant geplante Wohnbauflache
Planstand neue Flachenausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan

M 1: 5.000

l -------
A O NN K TS A A SN
‘ .....
Al " """
’¢“ N\ 1
: 2 S/ - e
\\’ < PO Ik
"' ey '--'
N = s
[ ]
* * . : |
e D .
2782 & »
= il -




FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Untere Lissen

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan keine Aussage / ohne Restriktionen

Fachplanungen nicht betroffen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Direkte Anbindung an die Freiburger Stral3e moglich.

Die am sudlichen Gebietsrand vorbeifiinrende Stral3e (Rich-
tung Zunsweier) ist als Hohlweg teilweise unter Schutz gestellt
(8 32 NatSchG). Langfristig sieht die Gemeinde eine veran-
derte Trassenfiihrung dieser StralRe entlang des nérdlichen
Gebietsrandes vor, um so eine Schonung und Rekultivierung
des Hohlwegs zu ermdglichen. Damit wére eine weitere An-
bindungsmaglichkeit der Flache gegeben.

Abschnittsbildung derzeit noch nicht absehbar

(evtl. Inanspruchnahme des ebeneren Flachenteils an der
Freiburger Stral3e als 1. BA)

Belastungen evtl. Larmbeeintrachtigungen durch B3 — Umgehung prifen
Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Hofweier und den Infrastrukturein-
und Infrastruktur richtungen ca. 400 m

Benachbarte Nutzungen Wohnbauflachen, Landwirtschaft

Ortsbild / Landschaftsbild Entlang der Freiburger Stral3e ist die Flache auf einer Breite

von ca. 70 m zunachst noch relativ eben, danach steigt sie
deutlich an (H6henunterschied ca. 15 m). Durch eine Bebau-
ung des héngigen Bereiches ist eine entsprechende Beein-
trAchtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Untere Lissen

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung Konfliktgebiet

(bei Beachtung der Empfehlungen aus der Landschaftspla-

nung Geeignetes Gebiet)

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- der Ostliche Bereich sollte aufgrund des ansteigenden Ge-
l&andes, der starken Béschungskante zum Hohlweg am sid-
lichen Rand sowie des hochwertigen Landschaftsbildes
nicht bebaut werden.

- Erhalt der hochwertigen Streuobstbestande sowohl als Bio-
top an sich und als Lebensraum als auch als Eingriinung
des Ortsrandes.

- Insgesamt wird eine Bebauung nicht empfohlen, die Flache
westlich der Stral3e ist vorzuziehen (ebene Lage, ausge-
raumt, stark vorbelastet); sollte eine Bebauung dennoch er-
folgen wird eine Reduzierung der Flache auf den westlichen
Bereich empfohlen.

- Hohenbegrenzung der Gebdude und Aufnehmen der Hang-
lage bei der Gebaudestellung sowie intensive Durchgri-
nung des Gebietes, um eine Integration der Gebaude in die
Landschaft zu ermdglichen

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Kompensationserfordernisse ergeben sich fiir das Land-
schaftsbild, die Raumstruktur und die Ortsrandgestaltung
sowie fur das Schutzgut Arten und Biotope. Denkbar ist die
Neuanlage von Streuobstbestanden nérdlich der geplanten
Wohnbebauung sowie eine intensive Eingriinung des neuen
Ortsrandes auch entlang der Stral3e.
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Untere Lissen

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Gesamtbewertung Aufgrund der topografischen Situation ist die Flache hinsicht-| Rang-
lich des Landschaftsbildes und der verkehrlichen Erschlie-| folge:
Bung nicht unkritisch. Im Zusammenhang mit der Erschlie- I
Bung der Flache soll langfristig die Situation des vorhandenen
Hohlweges verbessert werden, gleichzeitig bedeutet die ge-
plante, neue Trassenfilhrung einen weiteren Einschnitt in das
Landschaftsbild.

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Begrenzung
durch Verkehrstrassen im Westen, durch die Topografie im
Osten) stehen auf3er den beiden Flachenausweisungen 3.1.8
und 3.1.7 weitere Alternativstandorte zur Wohnbauerweite-
rung in Hofweier nicht zur Verfiigung. Die Flachenausweisung
wird daher in das frihzeitige Verfahren zur Abprifung durch
die Behdrden und Tréager offentlicher Belange eingebracht.

Im Hinblick auf die Problemstellungen der Flache 3.1.7 sieht
die Gemeinde Flache 3.1.8 vorrangig gegeniiber 3.1.7.

Die Einbindung in das Landschaftsbild ist bei der spateren
Bebauung des héngigen Gelandeteils aufgrund der Fern-
sichtwirkung entsprechend zu beriicksichtigen (Eingriinung,
Gebaudehohen).
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

GRO Hohberg BA 2

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe 27,9 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache
geplant geplante Gewerbeflache
Planstand Gesamtkonzept GRO
Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 10.000
S
Wy,
JVA
1.1.14b
3442 . »
Angelsport ~ . .
& .
der- oy  ~=
de- :
3.1.9
atz OG : <IN/ 3

3.1.4

)
* a}‘; ﬂ |

&~

]

-18 -



FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

GRO Hohberg BA 2

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet (4. Anderung des Regio-
nalplans 1995, verbindlich erklart am 16.08.2000)
Fachplanungen kleinflachig sind Geschiitze Biotope innerhalb der Flache betroffen (Feld-

gehdlze und Hecken),
tw. Lage innerhalb WSG Schutterwald / Zone Il B

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Anbindung an die B 3 und den geplanten Sidzubringer: der
Trassenverlauf ist noch offen.

Im FNP ist diejenige Freihaltetrasse, die geplante Bauflachen
im Bereich des GRO berihrt, dargestellt; weitere Trassenvari-
anten sind als Beiplan in der FNP-Begrindung / Teil 1 (Kap.
13) enthalten.

Abschnittsbildung Flache bildet den 2. BA innerhalb der Flachen des GRO auf
Gemarkung Hohberg
Belastungen evtl. Einschrankungen bzgl. des Landeplatzes beachten (Bau-

schutzbereiche);
110 kV-Leitung im Siden;
Flachen mit Entsorgungsrelevanz im sidwestl. Bereich

Anknipfung an Ortskern nicht relevant
und Infrastruktur
Benachbarte Nutzungen Gewerbeflachen, Landeplatz, Sonderbauflache JVA,

Landwirtschaftsflachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

GRO Hohberg BA 2

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung Konfliktgebiet

(bei Beachtung der Empfehlungen aus dem Landschaftsplan

Geeignetes Gebiet)

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- Besondere Bertcksichtigung (Erhalt, Befreiung, Ausgleich)
der nach § 32 geschuitzten Biotope sowie der noch vorhan-
denen Einzelgeholze des urspriinglich als Obstwiese er-
fassten 'Geschitzten Grinbestandes'

- Erhalt des Streuobstbestandes als Eingriinung des Gebie-
tes

- Auftrag bindiger Deckschichten bzw. Ausschluss von grund-
wassergefahrdenden Nutzungen zur Vermeidung der Ge-
fahrdung des Grundwassers

- klaren der Altlastensituation

- Auf eine Begrenzung der Gebdudehthe sowie eine Sudost-
Nordwest-Ausrichtung der Gebdude, um die Durchliftung
auch der nachfolgenden Gebiete zu gewahrleisten, ist zu
achten

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Ein Kompensationserfordernis ist durch den Eingriff in hoch-
wertige Biotopstrukturen sowie die Gefahrdung des Grund-
wassers gegeben.

Gesamtbewertung Die Flachenausweisung ist Teil des abgestimmten Gesamt-| Rang-
konzeptes zum Interkommunalen Gewerbegebiet 'Gewerbe-| folge:
park Raum Offenburg' und wird entsprechend in die Flachen- -
nutzungsplanung aufgenommen. Damit ist die Voraussetzung
zur Weiterentwicklung auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung gegeben.
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FNP VG Offenburg
Gemeinde Hohberg

Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Buhlengasse BA 2

Nr. 3.1.10

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe

0,53 ha

Dichtezone / Anzahl der WE

16 WE/ha (Dichtezone II) entspricht ca. 8 WE

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache
geplant geplante Wohnbauflache
Planstand neue Flachenausweisung
teilweise bestehende Bebauung (ohne Bauflachenausweisung im FNP)

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Buhlengasse BA 2 Nr. 3.1.10

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan tw. Siedlungsflache Bestand,
tw. keine Aussage / ohne Restriktionen
Fachplanungen Lage im WSG Hohberg-Hofweier / Zone Il B

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Bebauung entlang der Biihlengasse mit jeweils einer Baurei-
he, Ergénzung der dort bereits vorhandenen Bebauung, die

im bisherigen FNP jedoch ohne Bauflachenausweisung war

Abschnittsbildung Auffiillung je nach Bedarf und Interesse maglich

Belastungen keine

Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Hofweier und den Infrastrukturein-

und Infrastruktur richtungen ca. 300 - 500 m

Benachbarte Nutzungen Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Landwirtschaft
(Rebflachen)

Ortsbild / Landschaftsbild Lickenschluss der Bebauung entlang der Bihlengasse,

Bebauung teilweise bereits Bestand, Anpassung der Bebau-
ung an die Topografie

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

Prognose der Umweltauswirkungen
Einstufung bevorzugtes Gebiet

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- aufgelockerte Bebauung mit Gebaudestellung in Ost-West-
Ausrichtung, um die klimatische Durchliftung des nachfol-
genden Siedlungsbereichs sowie eine Durchgriinung des
Gebietes zu gewahrleisten

Hinweise zur Kompensationserfordernis

- Die Eingriffe in die Ortsrandgestaltung sind durch eine ent-
sprechende harmonische Neugestaltung und Eingriinung
des neuen Ortsrandes zu kompensieren.
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Buhlengasse BA 2 Nr. 3.1.10

Gemeinde Hohberg / OT Hofweier

Gesamtbewertung Die Flachenausweisung stellt eine geringfiigige Nachverdich-| Rang-
tungsmaglichkeit dar. Die Bauflachenausweisung im FNP | folge:
schafft eine der planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir. I
Die Flache kann je nach Bedarf und Interesse der betreffen-
den Grundstuickseigentimer aufgefillt werden.
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FNP VG Offenburg
Gemeinde Hohberg

Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Sonderbauflache 'Freizeit' am Kdonigswaldsee Nr. 3.1.13

Gemeinde Hohberg / Hofweier

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengroile 0,3 ha
Dichtezone / Anzahl der WE --
Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Sonderbauflache 'Freizeit- und Vereinsnutzungen / Angelsport'
in Zusammenhang mit den Kénigswaldseen
Planstand neue Flachenausweisung
Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000

&
|
iy
—J
_ |

s:_lllnn-.lﬂ,‘_

Angelsport

&7
=Y
Syl

f

-24 -




FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Sonderbauflache 'Freizeit' am Koénigswaldsee Nr. 3.1.13

Gemeinde Hohberg / Hofweier

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan keine Aussage / ohne Restriktionen

Fachplanungen Lage im WSG Schutterwald / Zone 1l B

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung
verkehrliche Anbindung Uber das bestehende Wegenetz gut erschlossen

Abschnittsbildung -

Belastungen Larmbeeintrachtigungen durch Gewerbe, Stral3en- und Schie-
nenverkehr, evtl. auch durch den Landeplatz

Anknipfung an Ortskern
und Infrastruktur

Benachbarte Nutzungen Sonderlandeplatz Offenburg, Wald, Landwirtschaft, Wasser-
flachen
Ortsbild / Landschaftsbild Der Kdnigswaldsee ist ein Zielpunkt fur die Naherholung, ins-

besondere auch fur die stdlichen Siedlungsbereiche der Stadt
Offenburg. Am norddstlichen Uferrand befindet sich das Ver-
einsheim des Angelsportvereins Hofweier, das geringfigig
erweitert werden soll. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftshildes ist dadurch nicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Sonderbauflache 'Freizeit' am Koénigswaldsee Nr. 3.1.13

Gemeinde Hohberg / Hofweier

Prognose der Umweltauswirkungen
Einstufung Geeignetes Gebiet

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- Vermeidung von Eingriffen in das Gewasser und Schad-
stoffeintrégen in den Boden oder das Gewésser wahrend
der Bauphase

- Reduzierung des Erweiterungsbaus auf das unbedingt er-
forderliche Maf3

- Erhalt des Geholzbestandes

Hinweise zur Kompensationserfordernis
Kompensationserfordernisse ergeben sich aus den Eingriffen
in das Landschaftsbild und evtl. in die Gehélzbesténde und
Wasserflache.

Gesamtbewertung Ausloser der Flachenausweisung ist die vorgesehene Erweite-| Rang-
rung des bestehenden Vereinsheims des Angelsportvereins| folge
Hofweier. Parallel zur Flachennutzungsplanung soll die Auf- -
stellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Damit sind die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich
gesichert. AuRerdem dient der B-Plan dazu, eine Regelung fur
zukiinftige Nutzungen und Erweiterungen zu treffen, was posi-
tiv zu bewerten ist.
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FNP VG Offenburg
Gemeinde Hohberg

Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Froschlach / Einzelhandel

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe

0,7 ha

Dichtezone / Anzahl der WE

Bisher im FNP gemischte Bauflache
geplant Sonderbauflache fir den Lebensmitteleinzelhandel,
maximal zuldssige Verkaufsflache 1.500 gm
Planstand Umwidmung einer bisher bereits ausgewiesenen Bauflache von M in S

Darstellung im Flachennu

tzungsplan

M 1: 5.000
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Froschlach / Einzelhandel

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan Siedlungsflache Bestand

Fachplanungen nicht betroffen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung ErschlielBung und Zufahrt von der Alten Landstral3e

Abschnittsbildung nicht vorgesehen

Belastungen keine

Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Niederschopfheim und Wohnbaufla-

und Infrastruktur chen ca. 500 - 600 m,

Benachbarte Nutzungen Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflache 3.2.6 sidl. der Alten
Landstral3e

Ortsbild / Landschaftsbild keine Konflikte: die Flache liegt am Rande der Ortslage und

war auch bisher fir eine Bebauung vorgesehen bzw. ist mit
dem derzeit bestehenden Lebensmittelmarkt teilweise bereits
bebaut.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

Prognose der Umweltauswirkungen
Einstufung keine landschaftsplanerische Bewertung, da Bestandsflache

Empfohlene MaRnahmen --
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Froschlach / Einzelhandel

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Gesamtbewertung Der an diesem Standort bereits bestehende Lebensmittel-| Rang-
markt im dstlichen Bereich der Flachenausweisung soll erwei- | folge:
tert werden. Dazu werden die noch unbebauten Bereiche im I
Westen der Flachenausweisung herangezogen werden. Mit
der vorgesehenen Erweiterung Uberschreitet der Lebensmit-
telmarkt die Grenze zur Grof3flachigkeit, was eine Ausweisung
als Sonderbauflache im FNP erfordert.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Erweiterung am bestehen-
den Standort beflrwortet, die raumordnerische Vertraglichkeit
wurde im Vorfeld nachgewiesen und mit den zusténdigen
Behdrden abgestimmt. Es wurde eine maximal zulassige Ver-
kaufsflache von 1.500 gm festgesetzt, die entsprechend in
den FNP Ubernommen wird.
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FNP VG Offenburg
Gemeinde Hohberg

Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Lauggasserfeld

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe

2,36 ha

Dichtezone / Anzahl der WE

23 WE/ha (Dichtezone I) entspricht ca. 54 WE

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache

geplant geplante Wohnbauflache

Planstand neue Flachenausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Lauggasserfeld

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan keine Aussage / ohne Restriktionen

Fachplanungen nicht betroffen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Anknipfung an das 6rtliche Stral3ennetz (Gartenstral3e, Lin-
denstral3e) mdglich

Abschnittsbildung nicht vorgesehen, in Zusammenhang mit FlAche 3.2.12 ist die
Flache 3.2.7 als 1. BA zu sehen

Belastungen keine

Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Niederschopfheim ca. 300 m, Infra-

und Infrastruktur struktureinrichtungen (Schule, Kiga) in unmittelbarer Néhe

Benachbarte Nutzungen Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Landwirtschaft,
Gemeinbedarf (Schule, Kiga), Grunflache (Friedhof)

Ortsbild / Landschaftsbild Die Flache rundet die Ortslage zwischen den 6&ffentlichen
Einrichtungen und dem Friedhof ab. Wahrend das Gelande
Ostlich der Weberstral3e ansteigt und mit einer deutlichen
Hangkante eine natirliche Begrenzung bildet, bietet sich der
ebene suidwestliche Bereich fir eine Siedlungserweiterung an.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Lauggasserfeld

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung geeignetes Gebiet

(bei Beachtung der Empfehlungen aus der Landschaftspla-

nung Bevorzugtes Gebiet)

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung

- eine durchlassige Bebauung mit Héhenbegrenzung ist zur
Durchliftung hintergelegener Bereiche des Ortes zu emp-
fehlen

- Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser
insbesondere wahrend der Bauphase

- Versickerung des gesamten anfallenden Oberflachenwas-
sers im Gebiet, evtl. Dachbegriinung als Festsetzung

- Einhalten der Gewasserrandstreifen und Vermeidung von
Eingriffen in den Graben

- Erhalt und attraktive Ausgestaltung der Wegeverbindungen
in die freie Landschaft

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Kompensationserfordernisse ergeben sich aus den Eingrif-
fen in den Boden-Wasserhaushalt und die Brachflache.

Gesamtbewertung Die Flachenausweisung ist hinsichtlich der verkehrlichen An-| Rang-
bindung, der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild| folge:
sowie der Ver- und Entsorgung unproblematisch und wird I
daher von der Gemeinde in erster Prioritat der Erschlieung
gesehen.
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Schlei im Locherig Nr. 3.2.8
Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim Potenzialflache
Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe 2,38 ha

Dichtezone / Anzahl der WE 23 WE/ha (Dichtezone I) entspricht ca. 55 WE

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache

geplant Landwirtschaftsflache

Planstand Darstellung als Potenzialflache im Ubersichtsplan zum FNP

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 10.000
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Schlei im Locherig Nr. 3.2.8

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim Potenzialflache

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan keine Aussage / ohne Restriktionen

Fachplanungen nicht betroffen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Anknipfung an das ortliche Stra3ennetz (Verlangerung Ro-
senstral3e), eine Durchbindung zur Steinebihlstral3e ist auf-
grund der topografischen Verhaltnisse (u.a. Hohlweg) auch
langfristig nicht mdglich; daher Prufung, in welchem Ausmalf3
die Abwicklung zusétzlicher WE (ber das bestehende Orts-
netz in diesem Bereich noch vertraglich ist

Abschnittsbildung derzeit nicht abzusehen

Belastungen keine

Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Niederschopfheim und Infrastruktur-
und Infrastruktur einrichtungen ca. 500 — 750 m

Benachbarte Nutzungen Wohnbauflachen, Landwirtschaftsflache

Ortsbild / Landschaftsbild Die Flache schliel3t sich an das bereits bestehende Baugebiet

'Schlei im Lécherig' an und dehnt sich weiter in Richtung Ho-
henlage / Kuppe aus. Entsprechend sensibel muss die Ein-
bindung und Eingriinung der spateren Bebauung erfolgen.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Schlei im Ldcherig Nr. 3.2.8

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim Potenzialflache

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung geeignetes Gebiet

(bei Beachtung der Empfehlungen aus der Landschaftspla-

nung Bevorzugtes Gebiet)

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- Reduzierung der Flache im ostlichen Bereich, um das Uber-
schreiten oder Bebauen der Kuppenlage und damit den Ein-
griff in den angrenzenden Landschaftsraum zu vermeiden,

- dichte Abpflanzung des neuen 6stlichen Ortsrandes zur
Integration des Gebietes in die Landschaft

- Erhalt eines moglichst grol3en Teils des bestehenden Ge-
holzbestandes

- Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Kompensationserfordernisse ergeben sich aus den Eingrif-
fen in das Landschaftsbild und Landschaftsstruktur sowie in
die hochwertigen Brachflachen, die Geholzbesténde, Griin-
land und Weiden und die Bdden mit sehr hohem Potential
als Standort fur Kulturpflanzen

Gesamtbewertung Die Flache ist hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und| Rang-
der Einbindung in das Landschaftsbild nicht ohne Konflikte.| folge
Gleichzeitig bietet sie sich als abschliefende Abrundung des 11
Bereichs 'Schlei im Locherig' an. Sie wurde daher gegeniber
den Flachen 3.2.7 und 3.2.12 nachrangig gesehen.

Im Hinblick auf den Bedarf wurde die Flachenausweisung bei
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans zuriickgestellt.
Sie ist jedoch als Entwicklungspotenzial oder eventuelle Alter-
nativflaiche zu werten und dementsprechend in der Uber-
sichtskarte zum FNP, die als Anlage der Begriindung beige-
flgt ist, dargestellt.
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

GE Oberlohr Il Nr. 3.2.10

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan ABS / NBS Rheintalbahn,
Regionaler Grundwasserschonbereich
Fachplanungen nicht betroffen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Kurz- bis mittelfristig ist eine durchgehende Stral3enfiihrung
entlang der Bahn geplant. Auf Hohe des Anschlusses der
Alten LandstraRe an die B3-Umgehung soll Uber einen Kreisel
auch der Anschluss der neuen Gewerbeflachen erfolgen.
Gegenlber dem ehemaligen Bahnhofsgeb&ude sollen Stell-
platze fur Park-and-Ride entstehen.

Abschnittsbildung sudlicher Teilabschnitt als 1. BA (B-Plan im Verfahren)

Belastungen Larmbeeintrachtigungen durch Bahn und B3,
Planung der ABS / NBS (eventueller Flachenanspruch) und
einzuhaltender Abstand von Bundesstrafl3en beachten

Anknipfung an Ortskern nicht relevant
und Infrastruktur
Benachbarte Nutzungen Gewerbeflachen, Landwirtschaftsflache,
Verkehrsflachen (Bahn, B 3)
Ortsbild / Landschaftsbild Der Bereich zwischen Bahn und B 3 eignet sich fur die An-

siedlung von Gewerbe. Eine uber die jetzige Flachenauswei-
sung hinausgehende Ausdehnung ist im Hinblick auf die ver-
kehrliche Anbindung bis Hohe des geplanten Anschlusspunk-
tes 'Alte LandstrafRe' im Norden noch vertretbar. Auf eine wei-
tere bandartige Ausdehnung der Gewerbeflachen sollte je-
doch verzichtet werden. Die Erweiterung sollte erst erfolgen,
wenn ein nachweislicher Bedarf besteht und die vorhandenen
Gewerbeflachen aufgeflillt sind.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

-37-



FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

GE Oberlohr Il Nr. 3.2.10

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung Geeignetes Gebiet

(bei Beachtung der Empfehlungen aus der Landschaftspla-

nung Bevorzugtes Gebiet)

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- Vermeidung von Eingriffen in das Grundwasser, ggf. Auftrag
bindiger Deckschichten bzw. Ausschluss von grundwasser-
gefahrdenden Nutzungen

- Vermeidung von Eingriffen in die Grabenstrukturen, Einhal-
ten der Gewasserrandstreifen

- Vermeidung von Oberflachenabfluss durch Dachbegriinung
der Gewerbebauten

- Eingrinung des Gebiets zur Integration in die Landschaft

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Kompensationserfordernisse ergeben sich aus den Eingrif-
fen in den Boden-Wasserhaushalt.

Gesamtbewertung Die Flache ist fur die Ansiedlung kleinerer Gewerbe- und| Rang-
Handwerksbetriebe, die sich teilweise aus beengten Verhdlt-| folge:
nissen in der Ortslage auslagern méchten, vorgesehen. -
Da diesbeziglich schon ein konkreter Bedarf besteht, wurde
fur den sudlichen Teilabschnitt das B-Plan-Verfahren parallel
zur FNP-Fortschreibung eingeleitet.

Kurz- bis mittelfristig ist die oben beschriebene, ndrdliche
Anbindung an die B 3 vorgesehen, um eine reibungslose Ver-
kehrsabwicklung in dem Gewerbegebiet zu gewahrleisten.
Eine Uber die jetzige Flachenausweisung hinausgehende
Ausdehnung ist im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung bis
Hohe des geplanten Anschlusspunktes 'Alte LandstraRe' im
Norden noch vertretbar. Die Erweiterung sollte jedoch erst
erfolgen, wenn ein nachweisbarer Bedarf besteht und die
vorhandenen Gewerbeflachen aufgefillt sind.

Um eine Konkurrenzsituation zu den Flachen des GRO, der
vorrangig grofRflachige Gewerbe- und Industriebetriebe auf-
nehmen soll, zu vermeiden ist die Grundstiicksgro3e auf ma-
ximal 5.000 gm zu begrenzen.

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde
von der Gemeinde Hohberg der Bebauungsplan fir diesen
Bereich aufgestellt, der mit Datum vom 30.01.2008 vom LRA
Ortenaukreis genehmigt wurde.
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FNP VG Offenburg
Gemeinde Hohberg

Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Im Bindenesel

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe

2,99 ha

Dichtezone / Anzahl der WE

23 WE/ha (Dichtezone I) entspricht ca. 69 WE

Bisher im FNP Landwirtschaftsflache

geplant geplante Wohnbauflache

Planstand neue Flachenausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Im Bindenesel Nr. 3.2.12

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan keine Aussage / ohne Restriktionen,
regionaler Griinzug sudlich angrenzend
Fachplanungen nicht betroffen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Anknipfung an das 6rtliche Stral3ennetz (Gartenstral3e, Lin-
denstralRe) maoglich, ggfls. auch Anschluss an die Alte Land-
stral3e Uber Ausbau der Stral3e am Sportplatz

Abschnittsbildung nicht vorgesehen, in Zusammenhang mit Flache 3.2.7 ist die
Flache 3.2.12 als 2. BA zu sehen

Belastungen keine

Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Niederschopfheim ca. 400 m, Infra-

und Infrastruktur struktureinrichtungen (Schule, Kiga) in unmittelbarer Néhe

Benachbarte Nutzungen Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Landwirtschaft,
Gemeinbedarf (Schule, Kiga)

Ortsbild / Landschaftsbild Wahrend das Gelénde 8stlich der Weberstral3e ansteigt und

mit einer deutlichen Hangkante eine nattirliche Begrenzung
bildet, bietet sich der ebene sudwestliche Bereich fir eine
Siedlungserweiterung an. Aufgrund des sudlich angrenzenden
regionalen Griinzugs ist mit dieser Flache die Ausdehnung
der Ortslage nach Siden erreicht, eine entsprechende Ein-
grinung und Gestaltung des Ortsrandes zur freien Landschaft
sollte entsprechend beriicksichtigt werden.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

-40 -



FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

Im Bindenesel Nr. 3.2.12

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Prognose der Umweltauswirkungen
Einstufung bevorzugtes Gebiet

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- eine durchlassige Bebauung mit Héhenbegrenzung ist zur
Durchliftung hintergelegener Bereiche des Ortes zu emp-
fehlen

- Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser
insbesondere wahrend der Bauphase

- Versickerung des gesamten anfallenden Oberflachenwas-
sers im Gebiet, evtl. Dachbegriinung als Festsetzung

- Erhalt der Gehdlzbestande

- Erhalt und attraktive Ausgestaltung der Wegeverbindungen
in die freie Landschaft

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Kompensationserfordernisse ergeben sich aus den Eingrif-
fen in den Boden-Wasserhaushalt, die Brachflache und die
Gehdlzbestande.

Gesamtbewertung Die Flachenausweisung ist hinsichtlich der verkehrlichen An-| Rang-
bindung und der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild| folge
unproblematisch. Sie wird daher von der Gemeinde in zweiter Il

Prioritét der ErschlieRung nach 3.2.7 gesehen.
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

An der KreisstralRe (Gaisbrunnen)

Gemeinde Hohberg / OT Diersburg

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengréiRe 1,68 ha

Dichtezone / Anzahl der WE 16 WE/ha (Dichtezone IlI) entspricht ca. 27 WE
Bisher im FNP Landwirtschaftsflache

geplant geplante Wohnbauflache

Planstand neue Flachenausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000

P LinR e or
- Riedbach




FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

An der KreisstralRe (Gaisbrunnen)

Gemeinde Hohberg / OT Diersburg

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan keine Aussage / ohne Restriktionen

Fachplanungen nicht betroffen
(8 32 Biotop angrenzend, an der K 5326)

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Anbindung an die KreisstraRe auf Hoéhe der Einmindung der
Ellenrieder StralRe, dadurch Definition und Neugestaltung der
Ortseinfahrt moglich,

aufgrund der abgetrennten Lage ist die Herstellung einer ful3-
laufige Anbindung an den Ortskern wichtig und vorzusehen
Abschnittsbildung derzeit nicht abzusehen

Belastungen Flache wird von 20 kV-Leitung gequert.

Aufgrund der intensiven Nutzung durch Weinbau in Teilberei-
chen ergeben sich Anhaltspunkte fir Schadstoffkontaminatio-

nen.
Anknipfung an Ortskern Entfernung zum Ortskern Diersburg und Infrastruktureinrich-
und Infrastruktur tungen ca. 400 — 500 m

Benachbarte Nutzungen Landwirtschaftsflache

Ortsbild / Landschaftsbild Die Flache bildet einen neuen Siedlungsbereich, der als Pen-

dant zum gegentiberliegenden Baugebiet 'Lehnacker" (Felix- /
Ellenriederstr.) gesehen werden kann. Es handelt sich um
leicht hangiges Gelénde, das fur eine Wohnbebauung jedoch
vertraglich ist.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)
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FNP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden
Gemeinde Hohberg Stadtebauliche Bewertung der Einzelflachen

An der KreisstralRe (Gaisbrunnen)

Gemeinde Hohberg / OT Diersburg

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung Konfliktgebiet

(bei Beachtung der Empfehlungen aus der Landschaftspla-

nung Geeignetes Gebiet)

Empfohlene MaRnahmen Vermeidung und Verringerung:

- Vermeidung von Eingriffen in das geschitzte Biotop sowie
in die hochwertigen Streuobst- und sonstigen Gehdlzbe-
stande auf der Flache

- Begrenzung der Hohenentwicklung der Geb&ude und har-
monische Einbindung des Gebietes in die Landschaft durch
Eingriinung des neuen Ortsrandes zur Vermeidung von
Eingriffen in das Landschaftsbild und Gestaltung des Uber-
gangs zum Friedhof und zum Schloss

Hinweise zur Kompensationserfordernis:

- Kompensationserfordernisse ergeben sich aus den Eingrif-
fen in das Landschaftsbild und die Raumstruktur sowie in
die Streuobst- und Gehdlzbestande und das Grunland.

Gesamtbewertung Trotz der Inanspruchnahme eines bisher noch unbertihrten| Rang-
Auf3enbereiches ist die Flachenausweisung aufgrund der| folge:
noch vertraglichen topografischen Situation und der guten I
verkehrlichen, ver- und entsorgungstechnischen Erschlie-
Bung, auch im Vergleich abgeprufter Alternativstandorte, ver-
tretbar.

Zunachst stehen fur Diersburg jedoch mit dem derzeit im Ver-
fahren befindlichen Baugebiet 'Am Liebgraben' (3.3.4 + 3.3.5)
noch Reserven zur Verfiigung.
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