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Stadt Offenburg

Einleitung

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Offenburg hat im Herbst 2010 be-

schlossen, fir den Ostlichen Bereich des Stadtteils Albersbdsch, der bis An-

Rahmenplan Albersbosch

fang der 1970er Jahre aufgesiedelt wurde, einen Rahmenplan zu erstellen.

Das Bearbeitungsgebiet ist definiert durch die Rheintaltrasse der Deutschen
Bahn AG im Sliden, den Autobahnzubringer im Norden (B33a), die Bundes-
stralBe 3/33 im Osten und die StralRe Am Stadtwald im Westen. Das Pla-
nungsgebiet stellt eine stadtplanerische Einheit dar und gilt als eine der

ersten GroBwohnsiedlungen im mittelbadischen Raum nach dem Zweiten ¥ P

Weltkrieg. Die westlich angrenzenden Gebiete des Stadtteils sind dagegen - t
wesentlich jlinger (Kreuzschlag) und weisen nicht den gleichen strukturellen .-~ '
und planerischen Handlungsbedarf auf. Gleichwohl sind diese sowie die |

nordlich der B33a liegenden Gewerbestandorte und das siidlich der Bahnli-
nie gelegene Hildboltsweier im Rahmenplan unter den Aspekten der stad-
tebaulichen und stadtraumlichen Vernetzung mit einzubeziehen.

Das Bearbeitungsgebiet mit einer Flache von ca. 64 ha entspricht dem Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans von 1978 mit letzter An-
derung vom 24.11.2003. Gem. Flachennutzungsplan (rechtskraftig am
29.11.2009) dient der Stadtteil Uberwiegend der Wohnnutzung mit einer
Nettobaulandreserve von ca. 2,3ha.

Mit dem stadtebaulichen Rahmenplan werden die kurz-, mittel- und lang-
fristigen Entwicklungspotenziale ermittelt und die planerischen Ziele fir
eine dauerhafte Qualitatssicherung des Stadtteils aufgezeigt. Dabei bilden
die Erfordernisse zur Innenentwicklung, zur Berlicksichtigung der Aus-
wirkungen des demographischen Wandels und zur zeitgemaRen Bestands-
entwicklung die wesentlichen Planungsparameter.

Die Erarbeitung des Rahmenplans wird durch das Forderprogramm ,Fla-
chen gewinnen” des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg geférdert.

Anlass

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung eines Rahmenplans sind die not-
wendigen MalRnahmen der Wohnbaugenossenschaft GemiBau zur Entwick-
lung und zeitgemaRen Ergdnzung ihres Bestands und der strukturelle Ent-
wicklungsbedarf der Kirchengemeinden im Stadtteil.

Viele Gebdude in Albersbdsch weisen heute nicht nur einen erheblichen
baulichen und energetischen Sanierungsbedarf auf, sondern entsprechen in
ihren Wohnungszuschnitten, technischen Ausstattungen und Freiraumbe-
ziigen nicht mehr den Anforderungen der Bewohner und zukiinftigen Nut-
zer. Wahrend die bereits durchgefiihrten Bestandssanierungen fir einzelne
Geschosswohnbauten ausreichend sind, besteht in Teilgebieten ein umfas-
sender Neuordnungsbedarf. Die damit verbundenen, teilwiese weitrei-
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chenden Veranderungen sollen in ein gesamtheitliches und langfristig ori-
entiertes Entwicklungskonzept eingebunden werden.

Mit Blick auf eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung des Stadtteils Al-
bersbdsch als attraktiven Wohnstandort an der Schnittstelle zwischen In-
nenstadt und Landschaftsraum sind im weiteren erhebliche Mangel in der
Qualitat der offentlichen Raume, der internen und externen Wegevernet-
zungen, des offentlichen Freiflichenangebots (Kinderspielplatze, etc.) und
bei identitdtsstiftenden Stdtraumen festzustellen.

Im Sinne des rechtskraftigen Flachennutzungsplans und gemal den Vorga-
ben einer ressourcenschonenden Stadtentwicklung sollen die im Stadtteil
vorhandenen Baulandreserven mittel- bis langfristig aktiviert werden, um
dem steigenden Flachenbedarf gerecht zu werden und neue stadtnahe
Wohnungsangebote vor allem fiir Familien und altere Menschen zu ermég-
lichen. Dies sichert eine dauerhaft ausgewogene Bewohnerstruktur und
erhoht die Attraktivitat des Stadtteils.

Aufgaben und Ziele des Rahmenplans Albersbosch

Die anstehenden baulichen Veranderungsmallnahmen in wesentlichen
Bereichen des Geltungsbereichs im Stadtteil Albersbdsch erfordern eine
Fortschreibung des rechtskraftigen Bebauungsplans. Dariiber hinaus bedarf
es einer langfristigen Uberpriifung und Neuausrichtung der stadtebaulichen
Planungsgrundsatze aus den friihen 50er Jahren des 20. Jahrhunderts, um
den Stadtteil nachhaltig zu erneuern, den Anforderungen zeitgemaler
Stadtentwicklung gerecht zu werden und die Lebensqualitdt im Stadtteil
langfristig zu sichern. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit einer gesamt-
heitlichen Uberpriifung der Bestandssituation mit dem Ziel, Grundsitze und
Planungskonzepte fiir eine vorausschauende Stadtentwicklungsplanung zu
erarbeiten. Im Rahmenplan werden die kurz-, mittel- und langfristigen Ent-
wicklungsziele zusammengefasst und aufeinander abgestimmt dargestellt
und erldutert.

Die Beteiligung der Biirgerschaft stellt einen wesentlichen Aspekt nachhal-
tiger Stadtentwicklung dar. Daher wird die Planung durch Veranstaltungen
zur Biirgerbeteiligung begleitet. Deren Ergebnisse flieRen in den Planungs-
prozess sowie die Abwagungen mit ein. Der Beteiligungsprozess erfolgt auf
allen Stufen 6ffentlich.

Als informelles Planungsinstrument dient der Rahmenplan den politischen
Gremien und der Stadtverwaltung als Leitfaden fir die jeweils zu konkreti-
sierenden Planungsaufgaben. Damit sind sowohl die Weiterentwicklung der
verbindlichen Bauleitplanung in bedarfsgerechten Schritten, als auch die
Realisierung von EinzelmaRnahmen in ein Gesamtkonzept eingebunden,
das auf breitem politischem und gesellschaftlichem Konsens beruht.
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Aufbau und Gliederung des Rahmenplans

Der Rahmenplan besteht aus fiinf Bausteinen:

—  Bestandsanalyse

—  Burgerschaftliche Beteiligung

—  Stadtebaulicher Entwurf

—  Malknahmenkatalog

—  Gliederung der MaBnahmen in Entwicklungsstufen

Die Bausteine Bestandsanalyse, Birgerschaftliche Beteiligung und MaR-
nahmenkatalog sind jeweils in flinf Themenbereiche gegliedert, sodass eine
durchgangige Vergleichbarkeit gegeben ist. Im Stadtebaulichen Entwurf und
in der Gliederung der Entwicklungsstufen erfolgen die stadtebauliche und
gestalterische Umsetzung der MaRnahmen sowie deren Einordnung in eine
zeitliche Entwicklungsschiene.

Die Themenbereiche sind:

—  Bauliche Entwicklung (Bebauungsstruktur)

—  ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum
—  Frei- und Griinrdaume

—  Offentliche und private Infrastruktur

—  Larmschutz
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1 Analyse und Bewertung

1.1 Der Stadtteil Albersbdsch zwischen Messe und Stadtwald

1.1.1 Lage im Stadtgebiet

Das Bearbeitungsgebiet des Stadtteils Albersbdsch wird im Osten und Nor-
den durch die BundesstraRe 3 (33) und dem Autobahnzubringer (B 33A)
begrenzt. Im Slden trennt die zweispurige Bahntrasse der Deutschen Bahn
AG den Stadtteil vom angrenzenden Stadtteil Hildboltsweier. Im Westen
grenzen der Stadtwald sowie die in den 1990er Jahren erfolgte Erweiterung
des Stadtteils (Kreuzschlag) an. Die Altstadt von Offenburg liegt etwa ein
Kilometer 6stlich jenseits der angrenzenden Gewerbegebiete, des Messege-

landes und der Kinzig. Trotz der verkehrlichen Barrieren ist der Stadtteil !

auch fiir FuBganger und Radfahrer relativ gut an die Innenstadt angebun-

den. Defizite bestehen dagegen durch mangelnde barriere- und radfahrer- l

freundliche Querungsmoglichkeiten entlang der Bahnstrecke.

1.1.2 Siedlungsentwicklung®

Bereits kurz nach dem Zweiten Weltkrieg begann die Stadt Offenburg in
der Folge des erheblichen Wohnungsnotstands mit der Planung neuer
Stadterweiterungen westlich der Kinzig. Ab 1953 wurde das Gebiet zwi-
schen der Eisenbahntrasse und der Schutterwalder StraBe (Albersbosch-
Sid) aufgesiedelt. Bis ca. 1958 entstanden 140 Reihenhauser, Geschoss-
wohnbauten sowie die ,,Burda-Siedlung” nérdlich der Schutterwalder Stras-
se. Bereits wahrend des weiteren Ausbaus der siidlichen Siedlung (Raben-
platz, Eichendorff-Schule) wurden die ErschlieBungsmaRnahmen fir Fla-
chen nordlich der Schutterwalder Stralle durchgefiihrt. Nachdem das ehe-
malige Uberschwemmungsgebiet am Stadtwald durch die Ertiichtigung der
Kinzigddamme gesichert werden konnte, erfolgte in der Offenburger Sied-

“2_ Auf der Grundlage eines

lungsentwicklung ,der Sprung Uber die Kinzig
stadtebaulichen Konzeptes, das ,,...in gelockerter Bauweise, [die] allen ge-
ntigend Licht, Luft und Lebensraum garantiert.“* wurden bis 1963 rund 900
Wohnungen in Reihenhdusern, Geschosswohnbauten und drei Hochhau-
sern (1961) realisiert. Das Wohnungsgemenge bestand Uberwiegend aus
Mietwohnungen. Neben den Reihenhauseigenheimen wurden auch einige
Eigentumswohnungen erstellt, eine fir jene Zeit neue Form des Eigentums.
Ende der 1960er Jahre war der Stadtteil Albersbdsch in seinem heutigen
Umfang nahezu fertig gestellt. Nach dem Bau des katholischen Gemeinde-

zentrums ,Heilig Geist” 1973 trat der heutige glltige Bebauungsplan 1978

! Bildmaterial aus: www.albersboesch.info, verantwortlich: Herr Uwe Klager

Rahmenplan Albersbosch

? Zitat: Badisches Tagblatt vom 06.09.1973, ,Vor zwanzig Jahren wurden die ersten Wohnungen in Albersbosch bezogen”

3 zitat: Offenburger Tagblatt vom 05.04.1962, ,,Fast 900 Wohnungen fiir Albersbosch”
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in Kraft. Ergdnzende Baumalinahmen, die Entwicklung des westlich angren- |
zenden Wohngebiets Kreuzschlag und Gewerbeansiedlungen machten bis
2003 jedoch 15 Anderungen des rechtskriftigen Bebauungsplans erforder-
lich.

1.1.3 Stadtebauliche Struktur

Der Stadtteil Albersboésch steht nahezu beispielhaft fur die Siedlungs-
entwicklung der frilhen Nachkriegszeit. Der erste Realisierungsabschnitt
sudlich der Schutterwalder StraRe orientiert sich mit seinem locker um ei-
nen zentralen Platz bebauten Siedlungskern und den angelagerten kleintei-
ligen Reihenhauszeilen an den Siedlungsprinzipien der Vorkriegszeit. Die
schmalen ErschlieBungsstraBen und Hauszuginge sowie die sehr kleinen

Grundsticksflachen ermoglichen keine Parkierung direkt an den Hausern.
Die offentlichen Flachen sind auf das notwendige Mal reduziert, die Struk-
tur ist insgesamt sehr kleinteilig.

Das stadtebauliche Konzept im nordlichen Abschnitt folgt dagegen den
Pramissen der aufgelockerten und gegliederten, aber vor allem dem Prinzip

[ —
— ‘
|
a
. andl

der ,autogerechten” Stadt. Ausgehend von einem groRzigig dimensionier- S W\
ten ErschlieBungssystem liegen die Baufelder mit ihren unterschiedlichen ; F: r—““’ 1
Gebaudetypologien in freier Gruppierung in einer durchgriinten Siedlungs- - - '% v “’:"'\ -~ " -
struktur. Die Geschosswohnbauten in durchgédngig viergeschossiger Zeilen- . 1 * \||: V' J
1 -~
bauweise sind den HaupterschlieRungsstralen zugeordnet, wahrend die J)vc )“a "y !
Reihenhduser an den Randern oder in den inneren Bereichen der Siedlung |‘\€ -t “‘ :“‘ \ 1
liegen. Eingestreute Wohnhochhauser setzen vertikale Akzente. ' 0 :’ [/\:;,";\/}\,_’\\‘: ;
Wahrend der stdliche Teil von der Schutterwalder StraBe aus Uber kleine j;‘ \\,. ‘\',’,/" |||
StichstralRen und schmale Wege erschlossen wird, bilden im nordlichen Teil '!:::-:" I\ﬁ—\ ’._:_J‘l \ \\\
WichernstraBe und Kolpingstrale eine groRe Schlaufe mit sehr breiter ;f: ‘/‘\ ;1'5\.\;:“ 3“‘-‘"
Fahrbahn, von der die kleineren ErschlieBungsstraen abzweigen und so die ! st “: ‘:“:_u‘;;;\
Baufelder in freier Form gliedern. Die Gebdude sind nach Westen oder Si- ! '_l,v_’_““ll"ﬂﬁ%‘\:

den orientiert, ohne einen gefassten StraRenraum zu schaffen.

Die Geschossbauten sind um einen halbe Etage angehoben und in allen
Etagen mit Balkonen versehen. Den Erdgeschosswohnungen sind damit
keine privat nutzbaren Freiflaichen zugeordnet. Dies unterstiitzt den offe-
nen, durchgriinten Gesamtcharakter und schafft weite Griinflaichen mit
groRen Baumquartieren. Eine Differenzierung von o6ffentlichen und privat
nutzbaren Rdumen wird bewusst zugunsten einer groRzligigen Gesamter-
scheinung vermieden. Private Gartenflichen bleiben den Reihenhadusern
vorbehalten.

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | 21.10.2011 9
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1.1.4 Einwohnerentwicklung

In seiner Bewohnerentwicklung unterliegt der Stadtteil Albersbésch sowohl
den typischen Wandlungen der friihen GroRwohnsiedlungen der Nach-
kriegszeit, als auch den allgemeinen demographischen und soziologischen
Verdanderungen in unserer Gesellschaft. Die weitgehend homogene und
ausgewogene Bewohnerstruktur der Anfangsjahre ist noch erlebbar, da
viele ,Erstbezieher” bis heute in ihrem Stadtteil leben. In der Verbindung
mit der Ansiedlung der Seniorenwohnanlage und dem fehlenden Angebot
neuer Wohnungen folgt aber auch ein zunehmendes Durchschnittsalter.

Im Bearbeitungsgebiet sind im Jahr 2010 rund 29% aller Einwohner alter als
65 Jahre. In der Gesamtstadt betragt diese Quote 20%*

Die gesellschaftlichen Entwicklungen nach der deutschen Wiedervereini-
gung sind erwartungsgemaR auch in Albersbdsch spiirbar geworden. Da im
Bearbeitungsgebiet seit den 1970er Jahren jedoch keine Neubaumafinah-
men erfolgten, blieben die Zuzlige hier auf frei werdende Miet- oder Eigen-
tumsobjekt beschrdankt. Das Gesamtgefiige bleibt hier daher nahezu unbe-
ruhrt, soziale Konflikte bleiben im tblichen Rahmen.

Um 1965 lebten im Bearbeitungsgebiet des Stadtteils Albersbdsch etwa
5.000 Menschen. Das Einwohnermeldeamt der Stadt Offenburg hat fiir das
Jahr 2010 3.370 Einwohner ermittelt.” Dies entspricht einem Riickgang von
etwa 33%, dessen Ursachen vorwiegend in der Eigentumsstruktur (Reihen-
eigenheime), den WohnungsgroRen (vorwiegend 2-3-Zimmerwohnungen)
und der demographischen Entwicklung liegen dirfte.

100%
67%
50%
33%

0%

Einwohner 5.000 3.370
Jahr 1965 2010

* Quelle: Stadt Offenburg, Einwohnerzahlen 2010
* Quelle: Stadt Offenburg, Einwohnerzahlen 2010

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | 21.10.2011
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1.1.5 Lirmimmissionen und Altlasten

Larmimmissionen:

Der Stadtteil unterliegt aufgrund seiner Nahe zu den BundesstraRen und
der Rheintalbahn an den nérdlichen, 6stlichen und siidlichen Randern einer
erhohten Larmbelastung. Auf der Grundlage der Larmkartierungen fir die

Rahmenplan Albersbosch

Stadt Offenburg aus dem Jahr 2007 wird gem. Ldrmaktionsplan 2009 vorge- &%

schlagen, aktive SchallschutzmaRBnahmen entlang der Bundesstrale 33a

und 3/33 sowie entlang der Bahntrasse im Siiden vorzusehen. Die beste- =
henden Wille im Norden und Osten des Gebiets wiren danach zu erhbhen &

und vor allem im Bereich der Querung der WichernstraRRe (ber die B33a
erheblich zu verbessern. Im Zuge der stadtebaulichen Weiterentwicklung

des Stadtteils mit dem Ziel, einen hochwertigen, attraktiven, lebendigen

und stadtnahen Wohnstandort insbesondere fiir junge Familien und altere
Menschen zu schaffen, nehmen die aktiven LarmschutzmaBnahmen einen
zentralen Stellenwert ein. Im Rahmenplan werden diese qualitativ ber{ick-
sichtigt.

Auf die erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen (bauliche Mak-
nahmen) soll an dieser Stelle hingewiesen werden. Konkrete Anforderun-
gen sind im Zuge der baulichen Realisierungen und auf der Grundlage der
rechtlichen Vorgaben zu definieren.

Altlasten:

Im nérdlichen Bereich des Stadtwalds und auf der Westseite der nordlichen
WichernstraRe sind seit der Aufsiedelung Ende der 1950er Jahre Altablage-
rungen aus Haus- und Gewerbemdiill sowie Erdaushub bekannt. Darliber
hinaus sind keine umweltschadlichen Einfliisse aus Boden- oder Luftverun-
reinigungen sowie klimatologische Beeintrachtigungen bekannt.

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | 21.10.2011
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Ausschnitt aus der Larmkartierung BW,
2007, StraRenlarm 24h

Blatt 7513-NO Offenburg

Blau: > 75 dB(A)
Violett: > 70-75 dB(A)
Dunkelrot: > 65-70 dB(A)

Rot: > 60-65 dB(A)
Orange: > 55-60 dB(A)
Braun: > 50-55 dB(A)
Gelb: < 50 dB(A)

Verfasser: LUBW, Karlsruhe in Zu-
sammenarbeit mit Accon,
Greifenberg

Stadt Offenburg: Altlastenflachen in
Albersbdsch 24.01.2011
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1.2 Defizite und Chancen

Das Bearbeitungsgebiet wird bei Ortsbegehungen im Januar und April 2011
aus stadtebaulicher Sicht begutachtet und dessen Qualitaten eingeschatzt.
Die erganzenden Abstimmungsgesprache mit den Vertretern der Wohn-
baugenossenschaft GemiBau sowie der Kirchengemeinden dienen der Kla-
rung der jeweiligen Belange und modglichen Entwicklungsszenarien. Die
Ergebnisse werden in einer Gegeniiberstellung von Defiziten und Chancen
zusammengefasst. Diese bildet die Grundlagen fir Erarbeitung des Mal3-
nahmenkatalogs und deren Gliederung in Entwicklungsstufen.

Die Zusammenstellung der Defizite und Chancen ist nicht abschliefend.
Parallel zur schrittweisen Umsetzung des Rahmenplans sollten sie kontinu-
ierlich verifiziert werden (,Monitoring“), um eine langfristig angelegte Er-
tlchtigung des Stadtteils in bedarfsorientierten Stufen zu ermaoglichen.

Die nachfolgende Zusammenstellung folgt der konzentriert sich auf MaR-
nahmenschwerpunkte und ist nicht abschlieRend.

Die Gliederung erfolgt nach folgenden Themenbereichen:

—  Bauliche Entwicklung (Bebauungsstruktur)

—  ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum

—  Frei- und Grinrdaume

—  Offentliche und private Infrastruktur

—  Larmschutz

1.2.1 Bauliche Entwicklung (Bebauungsstruktur)

1.2.1.1 Defizite

Gebdudebestand der GemiBau, Bereich WichernstralRe-Eichenknick-Am
Stadtwald:

—  Es sind umfangreiche SanierungsmalRnahmen erforderlich

—  WohnungsgroéfRen und -gemenge sind nicht mehr zeitgemaR

—  Technische Ausstattung (Aufzug) entspricht nicht mehr den Bedirfniss
—  Neubau mit umfassender Neustrukturierung notwendig

Katholisches Gemeindezentrum Heilig Geist:

— Kindergarten und Schwesternhaus werden nicht mehr genutzt

—  Die Bausubstanz ist nicht wirtschaftlich zu sanieren

— Das Gemeindezentrum im bestehenden Umfang ist fir die Gemeinde-
nutzung zu grof

—  Neuordnung im Bereich Schwesternhaus und Kindergarten notwendig

Einkaufszentrum an der HeimburgstraRe:
— Das Gebaude ist sanierungsbediirftig und erfordert eine Neuordnung
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— Die Geschaftsstruktur des Einkaufszentrums ist eingeschrankt und
weist einen hohen gastronomischen Anteil auf, der bisweilen zu Kon-
flikten mit der Umgebung fiihrt

Kreisverkehr an der Schutterwalder StralRe (6stlicher Stadtteileingang):
— Die Einzelhandelsnutzungen mit groRflachig vorgelagerten Parkie-
rungsflachen erzeugen einen unattraktiven Stadtteilzugang

Garagenbauten am Schl6Rlebihnd:

— Die abgesenkten Garagenbauten schaffen uniibersichtliche Raume

— Die hinterhofartige Situation flhrt zu einem Qualitatsverlust fir die
angrenzenden Reihenhauser

Reihenhausbebauung Albersbdsch-Sid:

— Die Bausubstanz ist teilweise stark sanierungsbedurftig

— Die langen Reihenhauszeilen erschweren eine zeitgemaRe Ertiichti-
gung der Bebauung

—  Die Orientierung der Bebauung fihrt zu Beeintrachtigung durch Immis-
sionen von der Schutterwalder Stral3e her

— Teilweise schaffen private Stellplatze in den Vorgéarten im Reichenberg
Weg unattraktive 6ffentliche Rdume, damit wenige Aufenthaltsqualita-
ten vor allem in den Wegeverbindungen in Richtung Hildboltsweier

— Entlang der Trasse der Rheintalstrecke besteht erhdohter Sanierungs-
bzw. Neuordnungsbedarf

— Aufgrund der Planungen der Deutschen Bahn AG zum Ausbau der
Rheintalstrecke besteht ein erhéhter Gebdudeleerstand

— Die Garagenanlagen verstarken die Trennung zum slidlich angrenzen-
den Stadtteil

Geschosswohnbauten und Garagengebaude allgemein:

—  Durch die stark aufgelockerte Gliederung der Geschosswohnbauten
entstehen undefinierte Raume, die nicht genutzt werden kénnen

— Die groRflachigen Garagenbauten mit ihren Zufahrtsflaichen erzeugen
unattraktive halboffentliche Bereiche

Bausubstanz allgemein:

— Insbesondere bei den Geschossbauten im Eigentum von Wohnungsei-
gentimergemeinschaften ist teilweise erheblicher Sanierungsbedarf
festzustellen

Bebauungsstruktur allgemein:
— Die aufgelockerte Bebauung ist in Teilen lickenhaft. Dadurch entste-
hen nicht definierte und nicht einsehbare Bereiche
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1.2.1.2 Chancen

Neubaukonzepte der Wohnbaugenossenschaft GemiBau:
— Die Planungskonzepte ermdoglichen eine bauliche Aufwertung des Ge-
biets, schaffen neue Qualitaten im 6ffentlichen Raum und verbessern
die Quervernetzung mit dem Kreuzschlag

Neustrukturierung des Gemeindezentrums Hl. Geist:
— Eine bauliche Neuordnung verbessert die Zuordnung der Freibereiche,
wertet die HeimburgstralRe auf und ermdglicht neue Wohnformen

Autohaus an der KolpingstralSe:

—  Bei einer Neuordnung des Grundstiicks kénnte der 6ffentliche Raum
an der Kolpingstralle aufgewertet werden

—  Eine Komplettsanierung des Einkaufszentrums und ein Neubau des
Autohauses kann eine stadtebauliche Aufwertung der KolpingstraRe
schaffen

Neues Bauen an der BurdastraRe:

— Die Aktivierung der Baulandreserven ermdglicht eine deutliche Auf-
wertung des Stadtteils durch Reduzierung des Brachflachenanteils,
neue Wohnformen und-angebote

Bauliche Nachverdichtungen:

— Ohne den Siedlungscharakter des Stadtteils zu iberformen kénnen im
gesamten Gebiet Nachverdichtungen in unterschiedlichen GroRenord-
nungen erfolgen, die das Wohnungsangebot erganzen, undefinierte
und uneinsichtige Freiflachen verringern oder eine Verbesserung des
Larmschutzes ermdglichen

1.2.2. ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum
1.2.2.1 Defizite

Geh- und Radwege Unterfiihrungen unter der Rheintalbahn:

— Die sehr engen und steilen Geh- und Radwegeunterfiihrungen am Fin-
kenweg und am Reichenbergerweg stellen keine angemessene und
barrierefreie Stadtteilverbindung dar

—  Bei einem Ausbau der Rheintalstrecke entsprechend der Variante , A3
wirden Larmschutzwdnde mit einer Hohe von finf bis sechs Metern
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Uber dem Gelande den Stadtteil raumlich, funktional und stadtebaulich
in unvertraglicher Weise zerschneiden

StraRenquerschnitte der HaupterschlieBungen:

Die groRtenteils liberdimensionierten Strallenquerschnitte folgen den
stadtebaulichen Prinzipien einer autogerechten Stadt, sind aber nicht
fuRgdnger- und radfahrerfreundlich

Breite Fahrspuren mit schmalen Geh- und Radwegen zerschneiden die
Siedlung und erzeugen geringe Aufenthaltsqualitaten fur FuRganger
Die Querschnitte flihren zu Uberhoéhten Fahrgeschwindigkeiten der
Pkw

Querschnitte und Oberflachengestaltung der ErschlieBungsstralien:

Nachtragliche Fahrbahnverengungen mit Pflanztrogen aus Betonele-
menten wirken provisorisch und behelfsmaRig

Monoton gehaltene Fahrbahnen, fehlende Differenzierungen der Bela-
ge zwischen 6ffentlichen Raumen und Privatflaichen sowie unattraktive
Garagenansammlungen schaffen unattraktive StraRenrdume ohne
Aufenthaltsqualitat

Die Oberflachen sind teilweise in sanierungsbedirftigem Zustand

Schutterwalder Stralle:

Die Dimensionierung als Ausfallstralle mit beidseits begleitenden Er-
schlieBungsstralRen verstarken die Trennungswirkung zwischen den
Teilgebieten

Wenige und unattraktive Fahrbahnquerungen verhindern eine klein-
raumliche Vernetzung der Teilgebiete

Ostlicher Stadtteilzugang (Kreisverkehr):

Dimension und Umfeldgestaltung des neu geordneten Kreisverkehrs
verstarken den Charakter einer Ausfallstralle. In Verbindung mit den
ungegliederten Freibereichen entsteht kein attraktiver Stadteingang
Die direkte Anbindung von der BundesstralRe 33/3 ist flr den Stadtteil
selbst funktional nicht zwingend erforderlich und fiihrt zu einem ver-
starkten Parksuchverkehr innerhalb des Stadtteils zu Messezeiten

1.2.2.2 Chancen

Geh- und Radwegeunterfiihrungen unter der Rheintalbahn:

Durch eine neue Unterfiihrung in der Verlangerung des Drosselwegs
wirden die Vernetzung der Stadtteile und die stadtebauliche Einbin-
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dung des Rabenplatzes, der Eichendorffschule und der WichernstralRe
verbessert

—  Bei der Realisierung eines Glterzugtunnels kdnnen lange unterirdische
Querungswege ohne soziale Kontrolle vermieden werden

Einbindung der Bahnstrecke in den Stadtteil:

—  Bei einem Bahnausbau als westlich um die Stadt gefiihrten Giterzug-
tunnel und einer Verlagerung des Giterverkehrs aus der Stadt heraus
kann ein wirksamer und stadtebaulich vertraglicher Larmschutz mit
Larmschutzwandhohen von ein bis zwei Metern ohne Trennwirkung
errichtet werden

StraBenquerschnitte und Oberflichengestaltung:

—  Durch eine Neuordnung der StralRenprofile kobnnen groRzligige Gehwe-
ge geschaffen werden

—  StralBenbegleitende Bdume werten den StraRenraum auf und schaffen
Vorbereiche fiir die Reihenhausbebauungen

—  Eine groRziigige Querung der Schutterwalder Stralle an der Einmiin-
dung WichernstraBe verbessert die Quartiersvernetzung und die Zu-
ganglichkeit der Eichendorff-Schule

—  Gegliederte und mafRstablich eingeordnete ,Parkplatzpakete” ermogli-
chen malvoll dimensionierte StraBenrdume

Platz- und Raumbildung:

— Im Bereich WichernstraRe / ev. Kirche sowie KolpingstraRe / kath. Kir-
che koénnen attraktive Platze geschaffen werden, die deren zentrale
Funktion flr den Stadtteil férdern

1.2.3 Frei- und Griinraume

1.2.3.1 Defizite

Spielplatze:

— Die beiden vorhandenen Spielplatze siidlich der Schutterwalder StralSe
sind wenig attraktiv, es fehlt an Spielmdglichkeiten fiir Jugendliche
(z.B. Bolzplatz)

—  Der Spielplatz in der Berliner Stralle ist nicht kindgerecht und stark
sanierungsbediirftig. Die mangelnde Nutzung und die Ndahe zum Ein-
kaufszentrum machen ihn zu einem schwer kontrollierbaren Treff-
punkt von Jugendlichen. Dadurch entstehende Beschadigungen und
Verunreinigungen flihren zu einer weiteren Verschlechterung
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Die beiden Spielpldtze Im siidlichen Stadtteil bieten ein geringes Ange-
bot

Freibereiche:

Die groRziigigen privaten Freibereiche um die Geschosswohnbauten
sind fir die Anlieger kaum nutzbar, da meist keine direkte Anbindung
aus den Wohnungen bestehen und private Nutzungen nicht zuldssig
sind

Es gibt keine 6ffentlichen Freibereiche mit Aufenthaltsqualitat fir Ju-
gendliche und Erwachsene

1.2.3.2 Chancen

Spielplatze:

Die bestehenden Spielplatze kénnen durch erganzende Angebote (z.B.
Seniorenspielen, Themenspielplatze) und eine attraktive Gestaltung
aufgewertet und neu belebt werden

Freibereiche:

Im Stadtwald konnten weitere Freizeitangebote fiir Jugendliche in
unmittelbarer Nahe zum Jugendtreff Wichernhiigel entstehen

Der Eingangsbereich der Schule kann als attraktiv gestalteter Raum
den Rabenplatz nach Westen erweitern und neue Nutzungsangebote
schaffen

Im Zuge einer Aufsiedlung der Brachflachen an der BurdastraRe sind
offentliche Freiflachen moglich

Das Burda-Sportgeldnde kann in das Freiflichenkonzept fir den
Stadtteil eingebunden werden. Damit waren eine Aufwertung dieser
Sportflachen und eine verbesserte Abgrenzung zur BundesstralRe mog-
lich
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1.2.4 offentliche und private Infrastruktur

1.2.4.1 Defizite

Die bestehenden kleinflachigen Gewerbenutzungen stehen teilweise
leer und sind sanierungsbediirftig

1.2.4.2 Chancen

Durch eine stadtraumliche und gestalterische Aufwertung der zentra-
len Bereiche an der evangelischen Kirche und am kath. Gemeindezent-
rum kdonnen neue kleinflachige Nutzungen angesiedelt werden

Der Rabenplatz wird durch eine neu gestaltete Querung der Schutter-
walder StraRe besser in den Stadtteil eingewoben

Mit der Neugestaltung des Einkaufszentrums werden zusatzliche und
attraktive Flachen fir kleinteiliges Gewerbe moglich. Die bestehenden
Einrichtungen wiirden aufgewertet

Mit einem Neubau des Autohauses an der KolpingstraRe wird das Um-
feld aufgewertet

Neue Wohnformen und eine Aufsiedlung der bestehenden Brachfla-
chen verbessern die Wirtschaftlichkeit der Standorte

1.2.5 Lirmschutz

1.2.5.1 Defizite

Bahnlarm:

Der starke Gliterverkehr auf der Rheintalbahn fiihrt tags und nachts zu
einer sehr starken Larmbeldstigung in den angrenzenden Wohngebie-
ten

Ein viergleisiger Ausbau der Bahnstrecke entsprechend der Variante
»A3“ wiirde zu einem weiteren Anstieg des Glterverkehrs fiihren. Da-
mit wiirde sich die Larmbelastung in einem Umfang erhéhen, der die
zuldssigen Grenzwerte auch bei unvertraglich hohen Larmschutzwan-
den von flinf bis sechs Metern Héhe tberschreitet

BundesstrafRen:

Im noérdlichen Bereich des Stadtteils ist der Larmschutz llickenhaft.
Daraus folgt eine verstarkte Verlarmung der nérdlichen Wohnstandor-
te

Im Ostlichen Bereich laufen die LarmschutzmalRnahmen zu frith aus
und fuhren zu einer Belastung der 6stlichen Wohnbereiche

Die bestehenden Larmschutzwalle sind unzureichend
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1.2.5.2 Chancen

Bahnlarm:

— Ein Bahnausbau als westlich um die Stadt gefiihrter Gliterzugtunnel
ermoglicht die weitgehende Verlagerung des Giiterverkehrs aus dem
Stadtteil hinaus

— Die verbleibende Liarmbelastung kann durch stadtvertragliche Mal3-
nahmen (Ldrmschutzwdnde mit einer Héhe von ein bis zwei Metern)
eingedammt werden

BundesstralRen:

—  Durch eine Umsetzung der MaRnahmen gem. Larmaktionsplan kénnen
die Belastungen der nérdlichen und 6stlichen Wohnstandorte reduziert
werden
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2 Biirgerbeteiligungsprozess

Die Einbindung der Biirgerschaft in den Planungs- und Entwicklungsprozess
stellt eine wesentliche Voraussetzung fiir eine breite Unterstitzung der
Gesamtvorhaben und deren Umsetzung in schrittweisen MalRnahmen dar.
Die Birgerveranstaltungen haben die Aufgabe, Inhalte und Verfahren, Pla-
nungsziele und Entwicklungsstufen transparent und nachvollziehbar zu
machen. Sie dienen aber auch der Uberpriifung und Erganzung der
Bestandsanalyse sowie der kritischen Begleitung der Planung.

Die Ergebnisse der Beteiligung werden durch die Verwaltung und die Pro-
jektbearbeiter eingeschatzt und abgewogen. Sie werden im Textteil des
Rahmenplans inhaltlich und fotographisch dokumentiert und veroffentlicht.
In den Birgerveranstaltungen werden keine Beschliisse gefasst, sondern
Anregungen aufgenommen, gemeinsam diskutiert und formuliert.

Der Beteiligungsprozess sollte nicht mit der Verabschiedung des Rahmen-
plans enden, da dessen langfristige Ausrichtung kontinuierliche Beteili-
gungsprozesse zweckdienlich machen.

2.1 Inhalte und Ziele der Biirgerveranstaltungen

Im Zuge der etwa zehnmonatigen Bearbeitungsphase zur Entwicklung des
Rahmenplans fir den Stadtteil Albersbésch werden zwei Biirgerveranstal-
tungen durchgefihrt.

In der ersten Veranstaltung werden die Inhalte und Themen des Rahmen-
plans vorgestellt sowie die Ergebnisse aus der Bestandsuntersuchung pra-
sentiert. Nach einer allgemeinen Fragerunde folgen in moderierten the-
menbezogenen Arbeitsgruppen Austausch, Kritik und Diskussion.

In der Zusammenfassung werden im Plenum die wesentlichen Themen zu-
sammengefasst und alle Beitrage dokumentiert.

Die zweite Veranstaltung nach Ausarbeitung des Entwurfs zum Rahmenplan
dient in erster Linie der Darlegung der Entwicklungsziele, des stadtebauli-
chen Entwurfs mit seinen planerischen und gestalterischen Inhalten und
des Abgleichs der Anregungen aus der Biirgerschaft mit der Planung. Analog
zur ersten Veranstaltung und dem Aufbau des Rahmenplans folgend ist die
Gruppenphase der zweiten Veranstaltung in Themenbereiche gegleidert.
Die Ergebnisse werden wiederum zusammengefasst und in Ganze doku-
mentiert.
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2.2

2.2.1

Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung

1. Burgerveranstaltung, 25.05.2011 (Gemeindehaus HI. Geist)

Moderation: Stadtteil- und Familienzentrum, Frau A. Grage

18:00
18:15
18:45
18:50

20:00

20:20

2.2.2

BegriRung und Ablauf

Inhalte und Ziele des Rahmenplans | Chancen und Defizite
Verteilung in die Themenbereiche

Themenbereiche

a. Neue Wohnangebote (Neubau und Nachverdichtung)

b. Verkehr, Vernetzung, Offentlicher Raum

c. Identitatsbildung

d. Griin- Freirdume und Freizeit

e. GemiBau-Projekt

Zusammenfassung und Vorstellung der Diskussionsergebnisse
(mit Metakarten auf Stellwanden)

Ende der 1. Veranstaltung

2. Biirgerveranstaltung, 22.09.2011 (Stadtteil- und Familienzentrum)

Moderation: Herr Elbert, Offenburg

18:00
18:05
18:15
18:50
19:10
19:15

19:55
20:20
20:45
21:00

BegriiRung

BegriiRung, Vorstellung und Ablauf

Vorstellung des Entwurfs zum Rahmenplan

Riickfragen und allgemeine Anmerkungen

Einflhrung in die Themenbereiche

Arbeit in den Themenbereichen

a. Neue Wohnangebote, SenfelderstralRe und Umgebung

b. Maria-Juchacz-StralRe und Umgebung

c. Bereich Kirchengemeinde HI. Geist, Einkaufszentrum, HeimburgstraRe
d. Griin- Freirdume und Freizeit

e. Verkehr, Vernetzung, Offentlicher Raum

Vorstellung der Ergebnisse durch Betreuer der Arbeitsgruppen
Allgemeine Diskussion

Zusammenfassung

Weiteres Vorgehen und Verabschiedung
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23 Dokumentation der Biirgerbeteiligungsverfahren

Die Bewohnerinnen und Bewohner
diskutieren in fiunf Themenbereichen
ihre Vorstellungen zur Zukunft des
Stadtteils

2.3.1 Biirgerveranstaltung am 25.05.2011

Zur ersten der beiden vorgesehenen Birgerveranstaltungen zum Rahmen- W

plan Albersbdsch finden sich etwa 70 Bewohnerinnen und Bewohner im _.'\":
katholischen Gemeindezentrum Heilig Geist ein. Nach der BegriRung |

durch Baubliirgermeister Oliver Martini leitet Frau Angela Grage als Mode-
ratorin den Abend. Zur Einflihrung erldutert Herr Schuster des mit der
Planung beauftragten Bliros LEHEN drei die Aufgaben und Ziele des Rah-
menplans. Anhand der Ergebnisse aus der ersten Bearbeitungsstufe wer-

den die Chancen und Defizite des Stadtteils an konkreten Beispielen vorge-

stellt. Sie dienen den Bewohnern als Diskussionsgrundlage fiir die Gespra- Herr Baubiirgermeister Martini erl&u-
tert nach Abschluss des Beteiligungs-
verfahrens das weitere Vorgehen.

che in den fiinf Themengruppen.

Die stichwortartigen Anregungen der Bewohner werden wertneutral auf
Metakarten festgehalten und nach der etwa einstlindigen gruppeninternen
Diskussion auf jeweils einer Pinnwand prasentiert.

In der anschlieRenden Zusammenfassung werden diese durch die Modera-

torin Frau Grage nochmals in der groBen Runde vorgestellt:

a. Neue Wohnangebote SenefelderstraRe und Umgebung

—  KolpingstralRe: Parksituation prifen

—  Bebauung der Freiflache: Moglichst barrierefreie Wohnungen mit Auf-
zug und Stellplatze fir Autos

—  Autobahnzubringer: Larmschutz (Prifung der technischen Maoglichkei-
ten)

—  Offnen der BurdastraRe zur SenefelderstraRe (beruhigt)

—  SenefelderstraBe moglichst niedere Wohnhaduser max. 3 Stockwerke
und Tiefgarage
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—  Einfahrt Schutterwalder Stralle in Burdastralle attraktiver gestalten
(Kleidercontainer, Pump-station AZV) Hinweisschilder fiir ansassige Be-
triebe und Kirchengemeinden, Banken, Sportstatten

—  keine Reihenhaduser, eher barrierefreie Wohnungen fir mehr Men-
schen (Tiefgaragen, Aufziige, 3 bis 4 Stockwerke).

—  Fahrradwege beibehalten.

b. Bereich Kirchengemeinde Heilig Geist, Einkaufszentrum, Heimburg-
straRe als zentrale Achse

—  Parkplatz am EKZ muss bleiben, sollte aber sauber sein, alle Schlagl6-
cher sollten gemacht werden

—  Parkhaus am Hotel Hubertus

—  Die grolRen privaten Grinflachen sollen bleiben

—  Gelande von Schwesternhaus und Kindergarten

— Kann man die beiden Kirchen ,,naher” zusammenbringen

—  EKZ attraktiver machen

—  Verhalten von Jugendlichen ein Problem

—  Springbrunnen ist nicht mehr in Betrieb

—  Der Innenhof von Heilig Geist (Kolpingstr.) ist unattraktiv und verwil-
dert

—  Treffnutzung: Nutzung durch andere Gruppen teilweise problematisch;
Altersgruppe jugendgemal (viele sind schon in dem Alter, in dem sie
motorisiert sind, was ist mit den Jingeren?)

—  Wohnbebauung mit Tiefgarage (alte abreisen) hinter Autohaus Schil-
linger

—  Heilig Geist ist nicht barrierefreundlich
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Neues Nutzungskonzept flir das Gemeindezentrum Heilig Geist
Unibersichtliche Ecken des Jugendtreffs (Mll)

Miilleimer fehlen

zu geringe Angebote zur Freizeit fir Jugendliche

Es fehlen 6ffentliche Raume und Treffpunkte

Barrierefreie und bezahlbarer Wohnraum

Betreutes und selbstandiges Wohnen im Alter

Wohnen auf dem Einkaufszentrum

Doner weg

Einkaufszentrum ist ein ,,Schandfleck” weil ungepflegt an einer Ecke
groRer Spielplatz wird abends / nachts von Jugendlichen genutzt
Umnutzung Schwesternhaus und Kindergarten
Mehrgenerationenhaus am Schwesternhaus

Flr die Geschafte sollten Schilder an der StraBe genehmigt werden
Arztehaus fehlt

Das Einkaufszentrum ist wichtig — gerade fiir die Alteren

Maria-Juchacz-StraBe und Umgebung

Stellplatze missen zuerst da sein

Ubergangsldsung Stellplatze

Stellplatze fir Roller / Motorrader / Fahrrader.
Bader mit Fenster

Hausmeisterservice

Wohngruppen ?

Banke mit Riickenlehnen im Freibereich
FuRgangerweg zwischen Stadtwald und WichernstralRe Gestaltung und
Beleuchtung

Maria-Juchacz-StralSe im Winter von Schnee raumen
nicht Schneerdumen zu miissen

StralRenprofil Maria-Juchacz-StraRe neu gestalten
gunstige / bezahlbare Miete

Barrierefreiheit

Griin- und Freirdume, Freizeit

Griine Wiesen mit Baumen auch mal unberiihrt lassen, ohne Uberpla-
nung

Nicht alles zubauen, Griinflichen so lassen, toll, dass es so viel Abstand
zwischen Wohnblocken gibt
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Favelas am Rande des Stadtwaldes verhindern jede Identitat

Garten an der WichernstraRe: Hauser zu grof8, Gewachshaus, Toma-
tenhaus

Achtung: bei freien mehr zu nutzenden Griinflaichen auch Gefahr von
Missbrauch (Mall / Lérm / Randale) von Jugendlichen vorbeugen
Griinabfalle am Stadtwald hinter den Garten

Grinabfalle Kreuzschlag am Stadtwald Hauser

,Wilde Bauweise” in den Garten zwischen WichernstraBe und Stadt-
wald

Die Einhaltung der stadtischen Pachtvertrage fir die Kleingdrten ware
ein echter Gewinn.

Unzulassige Bebauung Schrebergarten

Vereinshaus, soziale Mitte, Mehrzweckhalle

Schwalbenweg und Meisenweg Hecken stehen lber und ragen in FulR-
weg

SCO-Vereinsgelande: Erweiterung ehemaliges Bahnstromunterwerk
Larm umzingelt: BAB, B 3 / 33, Schutterwalder StralRe, Bahnlinie
Spielplatz in August-Hund-Stralle: Zaun um Spielplatz muss bleiben, da
sonst Unfallgefahr trotz SpielstraRRe

Spielplatz in August-Hund-StraBe: hier gibt es ehrenamtliche Paten-
schaften

Abenteuerspielplatz fir Jung und Alt bzw. Sinnespark, Sinneswahr-
nehmung

Ehemaliger SchielRplatz im Stadtwald als Freizeitanlage umgestalten
Umwandlung von Spielflachen in Flachen flr Senioren

AG Spielraum im Stadtteil vorhanden. Hat oft Verbesserungs-
vorschlage fir Spielplatze gemacht: Umsetzung dauert zu lange
Problem: Mill und Strauchgutabfille bei Garten am Stadtwald, Stadt-
rand: Gefahr weiterer Vermillung, Ratten etc.

Verkehr, Vernetzung, Offentlicher Raum

Anwohnerparkplatze

Verkehr, Veretzung, Offentlicher Raum

FuRweg (Querneigung zu stark) Schwalbenweg

Gehweg /Fahrradwegzustand nicht mehr befahrbar mit Fahrrad abge-
senkte Bordsteine werden mit Autos zugeparkt, vor allem Kolping-
strasse

Kreuzung Am Burgerwald / WichernstraBe Ausfahrtsicht durch Parken
versperrt

Busse parken in WohnstraRen
WichernstraRe LKW-Durchfahrt (EDEKA-Anfahrt)
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—  WichernstraBe / Schutterwalder StraBe: Kreuzung Radfahrer von fal-
scher Seite

—  FuBwege sind oft abfallend: mit Rollator schwer geradeaus zu halte
(Absenkung zur Stral3e)

—  Larm umzingelt: BAB, B 3 / 33, Eisenbahn, Schutterwalder StralRe

—  FuRgangerweg Schutterwalder StraRRe frei schneiden (bei Haltestelle
Amselweg)

—  Unterfuhrungsloch ,Feldschlossle” verbessern

—  bei Veranstaltungen: Messeplatz usw. wird Albersboésch zugeparkt, z.B.
KolpingstraRe und Schwalbenweg / Meisenweg

—  Berliner Str. (Hohe Spielplatz) zu hohes Tempo, trotz 30 er Zone

—  Parkmoglichkeiten Bereich Ellmenreichweg

—  WichernstraRe bleibt 50 km/ h

—  Parkplatze Sonnenweg zu wenig

—  BurdastralRe zum Burda Sportplatz: das Tor sollte weg, man hatte dann
keinen Umweg liber die Kolping-SenefelderstraRe.

—  kein Parken auf Gehwegen, insbesondere Am Stadtwald

—  WichernstraRe = Stadtautobahn: muss 30 km/h werden

—  Mittelstrich auf Wichernstrale

—  Parkplatze August-Hund-StralRe

—  Parkplatz hinter Eichendorff-Turnhalle: Absenkung fehlt

—  Verlangerung ,,Am Stadtwald” Lécher flicken oder teeren (Waldweg)

—  Parkplatze Schwalbenweg / Meisenweg zu wenig

—  StralBenquerschnitt von Wichernstralle verbessern

—  Kolpingstr. Parken und Radfahrer

—  Unterfiihrung Finkenweg breiter und flacher machen

—  Schutterwalder StraRe FuBweg / Rad, Parken ( stadteinwéarts zw. Dros-
selweg u. Amselweg)

In der abschlieRenden Diskussionsrunde wird vor allem auf den besonderen
Anliegen flr Jugend, Freizeit und Vereine hingewiesen sowie die Bedeu-
tung einer Uber die Stadtteilgrenzen hinausgehenden Betrachtung heraus-
gestellt.

Als Vertreter der Stadtverwaltung legt Herr Feuerlein (Abteilung Stadt- und
Umweltplanung) die weiteren Schritte dar. Demnach werden die Anregun-
gen aus der Birgerschaft im Zuge der Ausarbeitung einer stadtebaulichen
Planung abgewogen und die Méglichkeiten der Einbindung in den Rahmen-
plan geprift. Die Dokumentation der Beteiligung wird Bestandteil des Text-
teils fir den Rahmenplan.

Im weiteren Verfahren wird auf der Grundlage der Analyse und Bewertung

des Biros LEHEN drei sowie unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der ers-
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Nach der Diskussion in den Gruppen
werden die Zielvorstellungen der
Burgerinnen und Birger anhand der
Notizkarten an den Stellwdnden vorge-

tragen.

ten Blirgerveranstaltung ein stadtebaulicher Entwurf ausgearbeitet, der in

der zweiten Birgerveranstaltung zur Diskussion gestellt werden wird.

Herr Baubiirgermeister Martini beschlieBt die Veranstaltung mit seinem
Dank an die Birgerinnen und Blirger und dem Wunsch, bei der nachsten
Veranstaltung neben den Anwesenden auch viele Jugendliche begriiRen zu

dirfen.
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2.3.2 Biirgerveranstaltung am 22.09.2011

Bei der zweiten Biirgerveranstaltung im Stadtteil- und Familienzentrum
nutzen etwa 60 Bewohnerinnen und Bewohner die Méglichkeit, sich tGber
den Stand der Planung (Entwurf, Stand 19.09.2011) zu informieren und
aktiv am Planungsprozess mitzuwirken. Neben vielen Teilnehmern, die sich
bereits in der ersten Veranstaltung einbrachten, sind auch junge Bewohner
aus dem Stadtteil anwesend.

Nach der BegriiBung durch den Moderator, Herrn Elbert erldutert Herr
Baubiirgermeister Martini in seiner Einflhrung nochmals die Grundziige des
Planungsprozesses und die Aufgabe der Biirgerbeteiligung.

Nach einem kurzen Rickblick auf die Vorstellung der Bestandsanalyse

(Chancen und Defizite) bei der ersten Biirgerveranstaltung stellt Herr Schus- |

ter, LEHEN drei, den MaRnahmenkatalog sowie dessen planerische und
zeitliche Umsetzung anhand der Plane vor.

Nach einer allgemeinen Rickfragenrunde, die sich bereits mit detaillierten
Fragen auf Teilthemen beziehen, erfolgt analog zur ersten Veranstaltung
ein vertiefter Austausch in den Themenbereichen:

a. Neue Wohnangebote SenefelderstralRe und Umgebung
Malnahmen im Bereich Maria-Juchacz-StraRe und Umgebung
Bereich Kirchengemeinde HI. Geist, Einkaufszentrum und Heimburg-
straRe
d. Grin-und Freirdume, Freizeit
Verkehr, Vernetzung, Offentlicher Raum

Ziel der Arbeit in den Themenbereichen ist der Abgleich zwischen den Pla-
nungsinhalten und den Anregungen aus der ersten Veranstaltung, sowie
eine vertiefte Darlegung und Diskussion der Planungsziele und MaRnah-
men. Neben den Entwurfsplanen mit detaillierten Angaben zu den Mak-
nahmen innerhalb der vier Entwicklungsstufen des Rahmenplans hangen
hierzu die friheren Anregungen aus.

Alle neuen Anregungen werden wiederum auf Metakarten notiert und nach
der Diskussion durch die Themenbetreuer vor dem Plenum zusammenge-
fasst vorgestellt.
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Anregungen aus der zweiten Biirgerveranstaltung:

1. Senefelder StraBe und Umgebung

ebote Senefelderstrae und

— Rehwild im Griinbereich

— Einfahrt BurdastralRe von der Schutterwalder StralRe aus gestalterisch
verbessern

— Jagerpfad: SpielstraRen oder Tempo-30-Zone prifen

— In der KolpingstralRe verkehrsberuhigende MaRnahmen (Halteverbot
etc.)

— Larmschutz verbessern

— Durchgangsverkehr zurlickdrangen

— Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum Alle Anregungen aus der ersten und
. . . der zweiten Burgerveranstaltung

— Radverkehr angemessen beriicksichtigen werden auf Karten notiert. Die Stell-

— Bei Wegfall von Garagen flr Ersatz sorgen wénde sind nach den Themenberei-

h dnet.
— Reihenhauszeile nérdlich des Bogens der BurdastralRe wird kritisch gese- chen geordne

hen

N

. Maria-Juchacz-Strafle und Umgebung

— Kleinwiichsige Baume pflanzen

Nicht nur Asphalt, auch Pflasterbeldge verlegen

StralRenprofile niveaugleich ausfiihren

Ritter v. BuBweg: Schlechte Beleuchtung

3. Bereich Kirchengemeinde Heilig Geist, Einkaufszentrum, Heimburgstras-
se als zentrale Achse

— Das EKZ- HeimburgstraRe ist seit iber einem Jahr voll belegt! Eine Ori-

A . V,nﬁepgemeinde Heilig Geist, Einkafs-
entierung des EKZ nach auflen wiirde bedeuten, dass noch mehr Ge- , Heimburgstrate als zentrale Achse

fahrdung im Innenbereich durch durchfahrende Fahrrader und Motorra-
der stattfindet.

— Betreutes Wohnen beim katholischen Gemeindezentrum

— Liegt Gberhaupt ein Bedarf fiir neue Wohnungen, auBer Seniorenbetreu-
tes Wohnen vor? (Bei stetig sinkenden Geburtenzahlen) Missen denn
alle Grinflachen bebaut werden?!? Diese sind die griinen Lungen einer
Stadt!

— Parkmoglichkeiten nicht genug beachtet, werden firs EKZ weniger oder
zZu weit weg

— Grinflache / Baume um den Springbrunnen bei Heilig Geist soll beste-
hen bleiben!
— Keine Wohnhausbebauung an der HeimburgstraRRe (Stufe Il 11)
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— Bei EntwicklungsmaBBnahme Nr. 13 sind zu viele Gebdude vorgesehen,
Stralle am EKZ schon zu eng, keine oder wenig Parkplatze

4, Griin- und Freirdume, Freizeit

— Basketballplatz mit Uberdachungen

— Erweiterung Skaterbahn

— Aktivierung Freizeitgeldande und das Burda Areal

— Freiflachen, Treffpunkt schaffen Unfrieden

— Freilichtblhne fir Rap-Konzerte

— Mehr Angebote im Einkaufszentrum

— SCO muss bleiben, Gelande muss erweitert werden

5. Verkehr, Vernetzung, 6ffentlicher Raum

— Es fehlen im Bestand schon Stellplatze

— Parkplatze August-Hund-StralRe Blumenkiibel weg

— KolpingstraRe Radwegeabbau

— Schlosslebiihnd und Jagerpfad in Einbahnstralen umwandeln

— Parkverbot Kreuzung Wichernstrae / KolpingstraRe: Parkende Autos in
Kolpingstral3e direkt an Kreuzung

— Stellplatznachweis 1 pro Wohneinheit: Parkdruck in den StraRen

— Kein Neubau bei Punkt 28 wegen Umgestaltung der Garagenanlage

— Falls Kreisel gebaut werden sollte, darauf achten, dass Fahrradfahrer
nicht auf Stralle geleitet werden, wie bei Norma, Messeplatz oder Or-
tenberger Stralle. Radfahrer werden sonst umgefahren

— Einbiegen WichernstraRe Altenburger Allee: Einbiegeregelung

— Heimburgstralle: Bitte Verkehrskontrollen. EinbahnstraBe wird mit ho-
her Geschwindigkeit entgegengesetzt befahren (als Abkiirzung in Rich-
tung WichernstraRe)

— Feste Blitzampel in WichernstraRe

— Uberpriifung, Beruhigung, Kontrolle 30 km Altenburger Allee Kreuz-
schlag

— Verkehrsberuhigung WichernstraRe sollte friiher kommen

Nach Abschluss der Beratungen in den Themenkreisen werden in der gro-
Ren Runde vor allem die Themen Sicherung der Stellplatze (keine ausrei-
chenden Privatflachen vor allem auf den Reihenhausgrundstiicken vorhan-
den), Verkehrsberuhigung und bauliche Nachverdichtung (Umfang und
Zielgruppen) diskutiert.
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Zum Abschluss der Veranstaltung gibt Herr Baubiirgermeister Martini einen
Uberblick zum weiteren Vorgehen mit Beschluss des Rahmenplans durch
den Gemeinderat voraussichtlich im Dezember 2011.

24 Anregungen aus dem Beteiligungsprozess

Die Ergebnisse aus den Biirgerveranstaltungen dienen der Uberpriifung der
Ergebnisse aus der Analyse und Bewertung (Ziff. 1) sowie der Entwurfspla-
nung fir den Rahmenplan.
Eingeordnet in den MalRnahmenkatalog und anhand der Themenbereiche
gegliedert, flieRen die Anregungen nach Abwagung in die Ausarbeitung des
Rahmenplans wie folgt ein:

Bauliche Entwicklung:

Neben familienorientierten Wohnformen wird ein erhéhter Bedarf an bar-
rierefreien Wohnungen mit zeitgemafen Grundrisszuschnitten gesehen.
Neue Wohnformen, wie ,Selbstbestimmtes Wohnen im Alter” und Mehr-
generationenkonzepte erméglichen den Bewohnern auch im Alter im Stadt-
teil zu bleiben, wenn das Reihenhaus zu groR wird oder die bisherige Woh-
nung nicht barrierefrei ist.

In den zentralen Bereichen des Stadtteils, wie zum Beispiel am Einkaufs-
zentrum, bestehen Potenziale fiir Wohnungen, die nahe an den Infrastruk-
tureinrichtungen liegen.

ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum:

Die Sicherstellung ausreichender privater aber auch 6ffentlicher Stellplatze
stellt ein wichtiges Planungsziel dar.

MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung (StraBenquerschnitte, Geschwindig-
keitsreduzierung) sollen die StraRen in Albersbdsch sicherer machen, die
StraRenquerung gerade fiir dltere Menschen erleichtern und die Aufent-
haltsqualitit verbessern. Fiir Altere und Kinder sollen 6ffentliche Rdume der
Begegnung geschaffen werden.

Frei- und Griinraume

Die vorhandenen Spielplatze sind teilweise in schlechtem Zustand. Sie sol-
len aufgewertet werden und den Bediirfnissen der Kinder besser angepasst
werden. Ergdnzend kénnen ,Seniorenspielpldtze” neue Orte der Begegnung
zwischen Alt und Jung schaffen.

Die Spiel- und Freizeitangebote fir dltere Kinder und Jugendliche sollten
geprift und ggf. erweitert werden.
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Infrastruktur

Das Einkaufszentrum soll in seiner Funktion gestarkt und in seiner Erschei-
nung aufgewertet werden. Nach Moglichkeit sollte das Angebot attraktiver
und umfeldvertraglicher werden.

Mit Blick auf Familien und dltere Menschen sollen weitere infrastrukturelle
Angebote (Nutzungsmischung, soziale Angebote) geschaffen werden und
die bestehenden Schwerpunkte besser aktiviert werden.

Es fehlt ein passender Ort flir Veranstaltungen der Vereine und Organisati-
onen. Hierzu soll die Moglichkeit neuer Angebote oder eine erweiterte Nut-
zung (und damit bauliche Entwicklung) des katholischen Gemeindezent-
rums geprift werden.

Larmschutz

Die bestehenden Larmschutzmalnahmen sind teilweise liickenhaft. Die
Bewohner fiihlen sich vom Larm der BundesstraRen und der Bahn ,, umzin-
gelt”. Die bestehenden MaRnahmen entlang der BundessstraRen sollen den
Erfordernissen entsprechend erganzt und vervollstandigt werden.

Die Trassenplanung entlang der Bahn muss in allen Fallen die Bediirfnisse
der Bewohner nach Schallschutz berticksichtigen.
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3 Planungs- und Entwicklungsziele des Rahmenplans
3.1 Leitziele

Albersbdsch ist heute keine Neubausiedlung mehr, sondern ein Stadtteil
mit sechzigjahriger Geschichte, einem eigenen Charakter, vielen Qualitaten
und Menschen, die hier gerne leben.

Der Stadtteil liegt sehr nahe an der Offenburger Altstadt und den wichtigen
Wirtschaftsstandorten der Stadt. Gleichermalien sind die Erholungsgebiete
im Westen und Siiden des durchgriinten Stadtteils einfach und schnell er-
reichbar.

Die ausgewiesene Baulandreserve von rund 2,3 ha® bietet das Potenzial,
sowohl neue Bewohner fiir das stadtnahe Wohngebiet zu gewinnen, als
auch neue Angebote zu schaffen flir Menschen, die altersbedingt umziehen
mussen, aber hier bleiben méchten. Mit baulichen Neuordnungen und Er-
gdnzungen im Bestand konnen neue Impulse fir eine funktionale Durch-
mischung erzeugt werden und Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat fir alle
Bewohnergruppen geschaffen werden.

Albersbdsch ist jedoch auch ,in die Jahre” gekommen. Das in sich ab-
geschlossene stadtebauliche Konzept wurde nicht wesentlich weiter entwi-
ckelt. Wahrend die Hochhauser teilweise modernisiert wurden, sind die
Wohnungsangebote der Geschosswohnbauten nicht mehr zeitgemaR. Sie
entsprechen weder den heutigen Anforderungen der Bewohner (z.B. Barri-
erefreiheit) noch den technischen Standards. Die Reihenhauszeilen bieten
kostengiinstige Eigentumsformen, erfordern aber in Teilen einen sehr ho-
hen Renovierungsaufwand. Energetische Sanierungsmalinahmen sind wirt-
schaftlich nur bedingt moglich. Gleichzeitig beeintrachtigt die kleinteilige
Eigentumsstruktur eine konsequente Erneuerung im Bestand.

Die Reihenhauszeilen sidlich der Schutterwalder StralRe sind vorwiegend
Uber FuBwege erschlossen. Die Garagenhofe entlang der Bahnstrecke sind
beziliglich Nutzung und Erscheinungsbild unbefriedigend. Die Struktur der
Gebdude (Bautechnik und Kleinteiligkeit) ermoglichen eine Entwicklung nur
in kleinen Schritten mit enger privater Abstimmung.

Im nordlichen Stadtteil beeintrachtigen die Gberdimensionierten StralRen,
provisorische VerkehrsberuhigungsmalRnahmen und groRflachige Garagen-
anlagen die stadtraumliche Erscheinung und damit die Nutzungs- und Auf-
enthaltsqualitat.

® Quelle: Begriindung zum Flachennutzungsplan 2009
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Vor dem Hintergrund der Bestandsanalyse und mit Blick auf die Potenziale
des Stadtteils lassen sich fiir die Planungs- und Entwicklungsziele des Rah-
menplans vier Leitziele formulieren:

— Erhalt der typischen Siedlungsstruktur und des durchgriinten Cha-
rakters

— Erweiterung der Wohnungsangebote durch Erneuerung im Be-
stand, behutsame Nachverdichtung und qualitdtsvolle Nutzung
der Baulandreserven

— Aufwertung der 6ffentlichen Raume und Verbesserung der Auf-
enthaltsqualititen sowie Erweiterung der Aufenthaltsangebote
fiir alle Bewohnergruppen (insbesondere Kinder und Senioren)

— Entwicklung vom autogerechten StraRennetz zu einem bewoh-
nerorientierten ErschlieBungssystem fiir gleichberechtigte Ver-
kehrsteilnehmer

3.2 Bedarfsorientierte Umsetzung in Entwicklungsstufen

Zur planerischen Umsetzung der Leitziele des Rahmenplans wird das Ge-
samtkonzept in zeitliche Entwicklungsstufen gegliedert, in das alle Mal-
nahmen integriert sind. Innerhalb dieser Zielplanung kénnen einzelne Ent-
wicklungskonzepte, PlanungsmalRnahmen, aber auch konkret erforderliche
bauliche Erneuerungen oder Ertlichtigungen (z.B. Gebdude, StraRenbau
oder Spielplatze) flexibel und bedarfsorientiert realisiert werden.

Die Einordnung der Malnahmen in die zeitlichen Entwicklungsstufen er-
folgt nach Handlungsbedarf, Umsetzungsmoglichkeit, Wirtschaftlichkeit und
Einbindung in die Gesamtplanung.

Eine weitere Entwicklungsstufe dient als ,Planungs- und Projektspeicher”
flr langfristig erstrebenswerte Umsetzung.

Der Rahmenplan dient so allen Beteiligten als flexibler Fahrplan zur nach-
haltigen Stadtentwicklung in Albersbdsch und ermdglicht der Stadt Offen-
burg eine wirtschaftliche und ausgewogene Entwicklung.

3.3 Weitere Entwicklungsstufen

In einer weiteren Entwicklungsstufe sind MalRhahmen zusammengestellt,
deren Umsetzung wiinschenswert ist. Mit Blick auf die langfristigen Ent-
wicklungspotenziale insbesondere entlang der Rheintaltrasse ermoglichen
sie zusatzliche Impulse fiir eine nachhaltige Stadtteilentwicklung. Aufgrund
der planerischen, politischen und wirtschaftlichen Komplexitat werden sie
jedoch nicht in eine feste Zeitplanung eingebunden, sondern nur inhaltlich
aufgefihrt.
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4 MaRBnahmenkatalog

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse sowie die Leitziele fir die weitere Ent-
wicklung des Stadtteils und die Ergebnisse aus den Birgerbeteiligungsver-
anstaltungen werden in einem MalRnahmenkatalog zusammengefiihrt. Die
darin erfassten Projekte stellen keine abschlieRende Zusammenstellung
moglicher oder erforderlicher MaRnahmen in Albersbésch dar. In Abhan-
gigkeit von Dringlichkeit, Bedarf oder Moglichkeit sind sie anzugleichen
oder zu erweitern.

Welche MalRknahmen wann realisiert werden kénnen, hangt von einer Viel-
zahl von Faktoren ab. Fir offentliche MaBnahmen der Stadt sind jeweils
eine Verfligbarkeit und Bereitstellung von Haushaltsmitteln und eine ent-
sprechende Entscheidung des Gemeinderats der Stadt Offenburg erforder-
lich. Die Entscheidungen zur Umsetzung privater MaRnahmen obliegen in
allen Fallen den Eigentiimern.

Im MaRnahmenkatalog werden die MaRnahmen detailliert aufgefiihrt und
analog zur Bestandsanalyse in fiinf Themenbereiche gegliedert:

—  Bauliche Entwicklung (Bebauungsstruktur)

—  ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum

—  Frei- und Griinrdume

—  Offentliche und private Infrastruktur

—  Larmschutz

Mit der nachfolgenden Zusammenstellung der MaRnahmen’ wird ein ge-
samtheitliches Bild entworfen, wie sich der Stadtteil verdndern kann. Kinf-
tige Entscheidungen sowohl der politischen Gremien als auch der privaten
Eigentimer werden hierdurch jedoch nicht vorweg genommen.

4.1 Bauliche Entwicklung (Bebauungsstruktur)

Die Notwendigkeit der zeitgemalRen Weiterentwicklung des Wohnbestan-
des, die erforderliche Neuorientierung der kirchlichen Einrichtungen und
die frihzeitige Einbindung der vorhandenen Flachenpotenziale in eine lang-
fristige gesamtstadtische Stadtebauentwicklung stellen die Ausgangslage
und die zentralen Handlungsziele fiir den Rahmenplan gleichermalien dar.

Rahmenplan Albersbosch

’ Anhand der in Klammern angegebenen MaRBnahmennummern ist deren Einordnung in die vier Entwicklungsstufen

unter Ziff. 5 sowie die Verortung in den Planen nachvollziehbar
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4.1.1 Neue Wohnangebote

Projekte der Wohnbaugenossenschaft GemiBau (1,7):

Nach umfangreichen Bestandssanierungen an der Schutterwalder StrafSe in
den letzten Jahren werden die bestehenden Gargengebdude der GemiBau
in der Maria-Juchacz-Stralle in den kommenden Jahren durch Wohnneu-
bauten ersetzt. Damit ist eine stddtebauliche Neuordnung dieses Teilge-
biets mit Verbesserungen der o6ffentlichen und privaten Freibereiche ver-
bunden. In einem weiteren Schritt sind weitere Erneuerungen des Bestan-
des im Bereich Wichernstralle /Am Stadtwald vorgesehen. Die neuen Woh-
nungsangebote richten sich in erster Linie an die Bewohner der Bestands-
bauten, die hier neuen, zeitgemaRen Wohnraum erhalten werden. Dariiber
hinaus verbessern erweiterte Nutzungsangebote die infrastrukturellen An-
gebote im westlichen Teil des Planungsgebiets.

Entwicklungspotenziale der Evangelischen Kirchengemeinde (11):

Die Flachen der evangelischen Kirchengemeinde an der WichernstralRe und
der Berliner Stralle kdnnen neu geordnet werden. Das stadtebauliche Kon-
zept des Rahmenplans sieht dazu eine Neuordnung der Privatflaichen und
des StraRenraums: Ein Neubau schafft in Ergdnzung mit einem neuen Ge-
baude auf der westlichen Seite einen grof3ziigigen Stadtplatz an der Wi-
chernstrae. Dir kirchlichen Gebaude werden raumlich gefasst und in ihrer
zentralen Lage im Stadtteil aufgewertet. An der HeimburgstralRe kann der
StraRenquerschnitt mit einem Wohnbau akzentuiert werden. Die Freirdume
werden eindeutig definiert. Der Spielplatz des Kindergartens bleibt in GroRRe
und Ausgestaltung erhalten.

Entwicklungspotenziale der Katholischen Kirchengemeinde(2. 3, 4) :

Das ehemalige Schwesternhaus und der Kindergarten werden in Zukunft
nicht mehr benétigt. Durch eine maRvolle Bebauung kénnen hier neue An-
gebote fir seniorengerechtes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen und
soziale Infrastruktureinrichtungen geschaffen werden.

Das Gemeindezentrum kann saniert werden und weitere Nutzungen auf-
nehmen. Der bislang erhoht gelegene Innenhof kann auf Strafenniveau
abgesenkt und mit dem Umfeld eng vernetzt werden. Aus unlbersichtli-
chen Restflachen wird ein durchgéngiger 6ffentlicher Raum fiir Veranstal-
tungen und zur Begegnung. Die Zugange und innere Organisation des Ge-
meindehauses kdnnen durch neu gestaltete, groRziigige Eingangsbereiche
angepasst werden.

Der bestehende Parkplatz wird durch die Erweiterung nach Westen zu ei-
nem weiteren zentralen Ort in Albersbdsch aufgewertet.

Abgestimmte private und offentliche MaBnahmen ermoglichen hier die
Realisierung eines wichtigen Ortes in Albersbosch.
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Freiflache / Spielplatz stdlich des Einkaufszentrums (5,13):

Die urspriinglich als Spiel- und Bolzplatz konzipierte Freiflache entspricht in
Gestaltung und Dimension nicht mehr den Anforderungen und erfordert
eine umfassende Neuordnung. Mit Blick auf eine zuklnftige Nutzung als
generationentbergreifende Spiel- und Begegnungsflaiche wird eine Redu-
zierung der Flache empfohlen. Daraus ergibt sich die Moglichkeit einer neu-
en Einfassung durch Wohnbauten mit hochwertigen privaten Freiflachen.
Die neue Bebauung schafft die notwendige Abgrenzung zum Einkaufszent-
rum und ermoglicht eine bessere soziale Kontrolle des neu gestalteten
Spielbereichs.

Autohaus an der KolpingstraRe (25):

Die seit langem bestehende Nutzung sollte erhalten bleiben, da sie umfeld-
vertraglich ist und in Verbindung mit dem Einkaufszentrum sowie den ge-
geniberliegenden Nutzungen (Hotel, Birostandort) einen gewerblichen
Schwerpunkt im Gebiet markiert. In Abstimmung mit den angrenzenden
Eigentimern kdnnte im Zusammenspiel mit dem Platz am Gemeindezent-
rum ein attraktives Entrée in den Stadtteil entstehen.

Flachenpotenzial zwischen KolpingstralRe und Burda-Sportbereich (22):

Als Teil der aktivierbaren Innenentwicklungsfliche wird das Gebiet neu
gestaltet. Mit verdichteten Einzelhausbebauungen (Reihen- und Doppel-
hauser) ist ein maRstiblicher Ubergang von den Zeilenbauten an der Kol-
pingstraRe zum Burda-Sportbereich realisierbar. Nach Norden schlielRen
etwa dreigeschossige Mehrfamilienhauser an. Sie greifen die stadtebauliche
Struktur des Bestandes auf und vermitteln zwischen dem Hochhaus (,Lan-
ger Franz”), den Zeilenbauten und den neuen Wohnhausern.

Die Wohnungsangebote richten sich hier in erster Linie an junge Familien,
aber auch kleinere Haushalte, die in den stadtnahen und durchgrinten
Stadtteil ziehen mdchten und so zu einer Belebung der Gemeinschaft bei-
tragen.

Flachenpotenzial im Bereich Senefelder StraRRe / BurdastraRe (9, 10):

Auf dem ungenutzten Geldnde entsteht ein neues Baufeld, das sich an dem
stadtebaulichen Grundkonzept des Stadtteils orientiert (,,Gebdaudegruppen
im Grinen”), jedoch zeitgemaRe Gebdude und hohe Freiflaichenqualitdten
kombiniert. Die vier- bis flinfgeschossigen Mehrfamilienhauser gruppieren
sich jeweils um gemeinsame Hofe und schaffen libersichtliche Nachbar-
schaften. Die Erdgeschosswohnungen erhalten privat zugeordnete Freifla-
chen. Die bestehenden Stellplatze an der Senefelder StraRe / BurdastraRe
kénnen erhalten bleiben. Mit Baumreihen begriint ordnen sie sich in das
Griinkonzept ein. An der Nordseite des Gebiets entsteht ein kleiner Freibe-
reich mit Spielplatz und kleinem ,Quartiersplatz”.
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Nordlich der StraRe erganzen drei weitere Reihenhauszeilen den Bestand
und schaffen eine rdumliche Arrondierung.

Flachenpotenzial Jagerpfad / Wichernstrale (28):

Die bislang als Garagenplatz genutzte Flache eignet sich derzeit noch nicht
als Wohnstandort, da die notwendigen SchallschutzmaBnahmen gem.
Larmaktionsplan 2009 noch nicht umgesetzt wurden. In Verbindung mit
einer Neuordnung der privaten Garagenpldtze kann ein neues Teilgebiet
(,Cluster”) entstehen, das mit individuellen Wohnformen (Reihenh&user)
und Mehrfamilienhdusern das Wohnungsangebot in Albersbdsch im Be-
reich kostengiinstiges Wohnen erweitern kann. In den Tiefgaragen der
Mehrfamilienhduser erfolgt der notwendige Stellplatzersatz fir die beste-
henden Garagenhofe.

4.1.2 Nachverdichtung und Neustrukturierung im Bestand

Neben den vorgenannten Flachenpotenzialen liegen weitere kleinere Nach-
verdichtungspotenziale innerhalb des Bestands. Diese Flachen liegen weit-
gehend auf privaten Grundsticken, die Gberwiegend im Besitz von Woh-
nungseigentiimergemeinschaften sind. Neben dem Erhalt der groRziigigen
grinraumlichen Qualitdten des Stadtteils sind daher Konzeptionen und
Strategie erforderlich, die die Eigentumssituationen und individuellen Be-
lange in besonderer Weise bericksichtigen. Die nachfolgend dargelegten
Malnahmen zeigen das Potenzial des Gebietes auf und beschreiben mogli-
che Ansatzpunkte fir die stadtraumliche Aufwertung des Stadytteils. Sie sind
nicht abschlieRend und dienen als Beispiele, die im Zuge einer Realisierung
in vertiefenden Planungsebenen zu konkretisieren sind.

Fasanenweg (37):

Die kleinstrukturierte, nach Siiden orientierte Einzelhausbebauung entlang
des Fasanenwegs liegt exponiert zur Bahntrasse. Da der Bestand in Teilen
durch Brand stark beschadigt ist (Gebaude im Besitz der Deutschen Bahn
AG) und die Gebaude frontal zur Trasse ausgerichtet sind, wird eine konse-
guente Neuordnung des Stadtfelds vorgeschlagen, dessen Realisierung
schrittweise mit geringen Anderungen der Grundstiicksaufteilung erfolgen
kann. Hierzu wird sidlich der Eichendorff-Schule ein neuer ErschlieBungs-
weg angelegt, der eine verbesserte Differenzierung von Schulnutzung und

Privatflaichen bietet. Die bestehenden, sehr tiefen Grundstiicke werden |

aufgeteilt, um eine zweireihige Bebauung mit Einzelhdusern zu realisieren.
Entlang des Fasanenwegs schafft eine Baumreihe den notwendigen opti-
schen Abstand zur Bahntrasse.
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Finkenweg (29):

Der vorhandene Garagenhof wird durch zwei Mehrfamilienhauser ersetzt,
in deren Tiefgaragen die bisherigen Stellpldatze nachgewiesen sind. Alterna-
tiv kdnnen die bestehenden Garagenplatze als StraBen begleitende Stell-
platze organisiert werden.

Bauliche Ergdnzungen nordlich der Schutterwalder StraRe (15, 18, 21, 33):
Unter weitgehender Berlicksichtigung der Grundstiickszuschnitte und des
stadtebaulichen Konzepts kénnen an verschiedenen Stellen mehrere Neu-
bauten als Mehrfamilienhduser in den Bestand eingefligt werden. Insbe-
sondere entlang der Wichernstralle kénnen die unattraktiven Garagenhofe
(Uberwiegend Mietwohnungsbau) Uberbaut werden. Die notwendigen
Stellpldtze werden in deren Tiefgaragen nachgewiesen.

Die Zeilenbauten der Kolpingstralle erhalten ihre baulichen Erganzungen
ebenfalls auf den Garagenhofen. Die entfallenen Stellplatze konnen auf den
eigenen Grundstlicken nordlich der Gebaude ersetzt werden. Fiir die Woh-
nungseigentliimergemeinschaften entstehen so attraktive Mdglichkeiten,
weitere Grundstiicksflachen zu aktivieren.

Einkaufszentrum an der KolpingstralRe (8):

Im Zuge einer umfassenden Umstrukturierung des Einkaufszentrums wird
das eingeschossige Gebaude mit Wohnnutzung Uber der erdgeschossigen
Gewerbeflache erganzt. Das neue Zentrum ordnet sich damit maRstablicher
in die stadtebauliche Struktur ein. Die zu den StraBen orientierten Liden
schaffen in Verbindung mit der neu gestalteten Heimburger StraRe einen
attraktiven offentlichen Raum und verbessen die Lagequalitaten fir ge-
werbliche Angebote.

4.1.3 Ertiichtigung der Bestandsbauten

Mit der Sanierung der bestehenden Gebdude werden wirtschaftlicher
Werterhalt und anhaltende Qualitdt der Wohnungen gesichert. Darliber
hinaus stellt die Sanierung der Bestandsbauten einen wesentlichen Beitrag
zur Aufwertung des Gesamterscheinungsbildes im Stadtteil dar. Als Mal-
nahme zur Verbesserung der , weichen Standortfaktoren” ist die Bedeutung
der Bestandssanierung mit der Aufwertung der 6ffentlichen Raume gleich-
zusetzten und damit mit geeigneten Mitteln zu fordern.

4.2 ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum

Das stadtebauliche Konzept flir den Stadtteil Albersbdsch beruht auf den
Prinzipien der ,autogerechten Stadt” und der Trennung von Fahrverkehr
und FuBwegen. Die aufgelockerte Siedlungsstruktur kann auch zukiinftig
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individuelle und hohe Wohn- und Freiraumqualitditen ermdoglichen. Das
Verkehrskonzept mit seinen Uberdimensionierten StraRenquerschnitten ist
dagegen nicht mehr zeitgemaR. Es schrankt die Verkehrssicherheit und die
Lebensqualitdt im Gebiet insbesondere fir Kinder und altere Menschen ein.
Da Verkehr und Qualitdt des offentlichen Raums nicht getrennt betrachtet
werden konnen, verfolgen die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen
einen gesamtheitlichen Ansatz. Neben der baulichen Aufwertung des Stadt-
teils stellt die Entwicklung eines bewohnerorientierten ErschlieBungssys-
tems mit hoher Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitidt ein wesentli-
ches Ziel des Rahmenplans dar.

4.2.1 Verkehrsberuhigung

Sudlicher Teil (slidlich der Schutterwalder StraRe) (37):

Die kleinteilige Dimensionierung der ErschlieBungswege machen aus ver-
kehrstechnischer Sicht keine verkehrsberuhigenden MaRnahmen erforder-
lich. Unter Aspekten der Verkehrssicherheit, der Gestaltung des offentli-
chen Raums und zur nachhaltigen Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
werden aber Neugestaltungen der StraRenprofile angeregt. Im Zuge not-
wendiger Instandhaltungsarbeiten kénnten sukzessive niveaugliche Ful3-
und Fahrbereiche oder Mischflachen realisiert werden.

4.2.2 Private Parkierung

Bei allen Neubaumalinahmen sind die notwendigen Stellplatze nachzuwei-
sen. Bei GeschoRbauten (z.B. Mehrfamilienhauser, Wohn- und Gewerbege-
bdude) werden sie in der Regel in Tiefgaragen hergestellt. Oberirdische
Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken sind in die Griingestaltung ein-
zubinden.

Im Fasanenweg kdnnten zusatzliche private Stellplatze entlang der Stralle
oder in den neu geordneten und eingegriinten Garagenhofen entstehen
(37).

Die NachverdichtungsmaBnahmen in der KolpingstraBe ermdglichen eine
Inwertsetzung der bisherigen Garagenhofe durch eine Bebauung. Auf den
Nordseiten der Zeilenbauten kdnnten neue Stellplatze entstehen. Sie waren
als offene oder geschlossene Anlagen in die Griingestaltung eingebunden
und wirden eine raumliche Differenzierung der privaten Grundstiicke er-
moglichen.

Bei den Nachverdichtungsprojekten an der Kreuzung WichernstralRe/ Kol-
pingstraRe und nordlich des westlichen Jagerpfads wiirden die vorhande-
nen Stellplatze in den neuen Tiefgaragen wieder hergestellt.

Die Neubauten an der Maria-Juchacz-Stralle erhalten Tiefgaragenstellplat-
ze. Alle bestehenden Stellplatze werden weiterhin nachgewiesen.
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4.2.3 Aufenthaltsqualitiaten im 6ffentlichen Raum
HaupterschlieBungsstraRen als Tempo-30-Zonen (12, 23):

Alle ErschlieBungsstrallen des noérdlichen Stadtteils werden zu Tempo-30-
Zonen umgewidmet. Die (iberdimensionierten StraRenquerschnitte lassen
sich damit neu ordnen. Zwischen den groRzligigen Gehwegen und der et-
was reduzierten Fahrbahn liegen Parkierungsstreifen, die durch Baumfelder
gegliedert werden. Die gesondert ausgewiesenen Radwege kénnen entfal-
len. Damit erhalten FulRganger und Radfahrer maRstablich dimensionierte
und sichere Verkehrsflachen.

NebenerschlieRungsstrallen als verkehrsberuhigte Bereiche (14, 24):

In der August-Hund-StralRe werden beispielhaft qualitative Verbesserungs-
malnahmen fir die NebenerschlieRungsstraRen in Albersbosch aufgezeigt.
Das StraBenprofil im verkehrsberuhigten Bereich kann neu gestaltet wer-
den. Auf der niveaugleichen Mischflache entfallt die Differenzierung zwi-
schen Fahrbahn und FulRwegen. Die Fahrflaichen werden durch unter-
schiedliche Beldge gegliedert. Die Grundstiickszugange werden mit Baumen
akzentuiert, die auch den StraBenraum rhythmisieren. Die Beldge werden
einheitlich bis in die Garagenzonen gefiihrt. Damit wird der Raum groRziigi-
ger und es entsteht ein einheitliches Gesamtbild.

Nischen zur Gestaltung nutzen (1, 2, 3, 11):

Im Zuge von Verkehrsberuhigungsmalnahmen kénnen kleine Aufweitungen
an Kreuzungsbereichen gestalterisch aufgewertet werden. Kleine Querstra-
Ren (z.B. westlich des Einkaufszentrums) mit durchgehenden Belagsflachen
in angenehmen Materialien und Farben erzeugen hohe Aufenthaltsqualita-
ten. Bereiche wie die ,Restflache” zwischen den Garagenhofen im Tauben-
weg kénnen neue Freizeitnutzungen erhalten (Bolzplatz, 32).

4.2.4 Stadtraumliche Schwerpunkte und Identitatsbildung (3, 11, 30)
Derzeit gibt es in Albersbésch nur einen Platz: den Rabenplatz. Er liegt im
stdlichen Teil von Albersbdsch, vom gréReren Siedlungsgebiet durch die
ausfallstrallenartig ausgebaute Schutterwalder Strafle abgetrennt, ohne
direkte Quervernetzungen oder Anbindungen.

Die Bereiche um die evangelische Kirche, am katholischen Gemeindezent-
rum, oder der Parkplatz an der Kolpingstrale werden wohl als Treffpunkte,
nicht aber als Raume oder Platze wahrgenommen. Durch eine Neuordnung
der Verkehrsstruktur (Tempo-30 und verkehrsberuhigte Bereiche) kénnen
die offentlichen Flachen neu gegliedert werden, mit einheitlichen Beldgen
stadtraumliche Akzente gesetzt werden und das Erscheinungsbild des
Stadtteils wesentlich aufgewertet werden. Die Erfahrung aus innerstadti-
schen SanierungsmaBnamen verdeutlicht die langfristige Qualitatssteige-
rung, die solche stadtgestalterische MaRnahmen bewirken.
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Mit der rdumlichen Fassung und freirdumlichen Aufwertung der Bereiche
an den Kirchengemeinden entstehen zwei neue zentrale Orte im Stadtteil.
In Verbindung mit dem Rabenplatz entsteht eine Raumfolge stadtraumli-
cher Schwerpunkte. Sie schaffen neue Akzente in den jeweiligen Quadran-
ten der Siedlung. Uber die neu gestalteten StraBenrdume und Querungs-
moglichkeiten schaffen sie die neue Identitat von Albersbdsch.

4.2.5 Vernetzung mit den angrenzenden Stadtteilen und der Innenstadt

Schutterwaélder StralRe (6, 34):

Die trennende Wirkung der Schutterwélder Stralle kann in einem ersten
Schritt durch weitere FuRgdngerquerungen mit Querungsinseln abge-
schwéacht werden. An der WichernstralRe kann eine erweiterte Ampelanlage
die barrierefreie Querung des Knotens auf beiden Seiten fiir alle Verkehrs-
teilnehmer ermdoglichen. Die unwirtliche und in ihrer Funktion einge-
schrankte Unterflihrung wirde dann entbehrlich. In weiteren Schritten
konnte die Schutterwélder Strale nach Norden verschoben und in ihren
Querschnitten reduziert werden.

Verbesserte Anbindung an Hiltboltsweier (26, 27, 35):

Die bestehenden Unterflihrungen entlang der Bahntrasse sollen zur enge-
ren Verflechtung mit dem Stadtteil entsprechend den technischen Anforde-
rungen barrierefrei ausgebaut werden. Vorbehaltlich der Neuordnung der
Rheintalstrecke der Deutschen Bahn AG kénnen die Lésungsvorschlage fir
die Trassenquerungen aus den Planfeststellungsverfahren® in angepasster
Form aufgenommen werden. Am siidlichen Ende des Drosselwegs entsteht
damit eine neue barrierefreie Unterfiihrung. So ist eine verbesserte Anbin-
dung aus der WichernstraRe fiir alle Bereiche des Albersbdsch an Hild-
boltsweier gegeben. Die bestehende Unterfiihrung in Verlangerung des
Reichenberger Wegs wird an gleicher Stelle durch einen Neubau barriere-
frei erstellt.

Die bestehende StralRenunterfiihrung am sidlichen Ende des Amselwegs
wird aufgewertet. In einer erweiterten Losung, kann die Querung als reine
Rad- und FuRRwegequerung in eine grol3ziligig gestaltete Griinraumgestal-
tung eingebunden werden.

& Siehe: Planunterlagen der Stadt Offenburg zu den Planfeststellungsverfahren im Zuge
der Neuordnung der Rheintaltrasse (Quelle wird verifiziert)
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Aufwertung der Ost-West-Verbindungen (8, 11):

Neben der Nord-Siid-Vernetzung von Hildboltsweier tiber Albersbdsch bis
zu den Einzelhandelsflachen in der Marlener Strae sieht der Rahmenplan
eine weitere Aufwertung der West-Ost-Verbindungen vor.

Aus dem Kreuzschlag tiber den Paul-Volz-Weg kommend wird eine direkte
und verkehrsberuhigte Anbindung an den Kreisverkehr am Stadtteileingang
Uber den Eichenknick, die HeimburgstraBe und die 6stliche KolpingstraRe
geschaffen. Die StraBenrdaume werden durch neue Beldge, Mischflachen
und die neu gestalteten Platze an der evangelischen Kirche und am katholi-
schen Gemeindezentrum aufgewertet.

4.3 Frei- und Griinrdume

Die Notwendigkeit, das Grin-, Freiraum- und Freizeitangebot zu verbes-
sern, mag in einem Stadtteil wie Albersbdsch nicht unmittelbar sichtbar
sein. Die nahere Betrachtung verdeutlicht jedoch, dass erhebliche Mangel
in Qualitat, Sicherheit, Nutzungsflexibilitait und Angebotsvielfalt bestehen
und insbesondere neue Bedarfe und Anforderungen aus einer sich veran-
dernden Bewohnerstruktur erwachsen (16).

4.3.1 Spielpldtze (10, 14, 20)

Die Anzahl der vorhandenen Spielplatze im Stadtteil ist ausreichend. Mit
Ausnahme der Spielbereiche am Jugendtreff im Stadtwald erfolgten die
letzten InstandsetzungsmaRnahmen jedoch vor dem Jahr 2000°. Abgesehen
vom Spielplatz am Sonnenweg/ August-Hund-StraRe, der mithilfe einer
,privaten Spielplatzpatenschaft” regelmiaRig gepflegt wird, sind Ausstattung
und baulicher Zustand dringend erneuerungsbedirftig.

Die Spielplatze eines Stadtteils stellen wichtige Orte der Begegnung und des
gemeinschaftlichen Miteinanders dar. Als solche erhalten sie zunehmend
eine erweiterte Funktion. Neben der Bereitstellung sicherer Spiel- und Frei-
zeitmoglichkeiten fiir Kinder unterschiedlichen Alters werden sie in Zukunft
insbesondere auch fiir dltere Bewohner zu wichtigen Treffpunkten. Sie er-
halten damit eine generationeniibergreifende Aufgabe, der auch die Aus-
stattung der Anlagen entsprechen muss.

Der Rahmenplan sieht fiir die Spielplatze im Stadtteil ein thematisch geord-
netes Gesamtgestaltungskonzept vor. So kdnnen ein erweitertes Angebot
geschaffen und Nutzungskonflikte reduziert werden.

Stdlich der Schutterwalder StraRe (32):

Die bestehende Freiflache zwischen den Garagenanlagen im 0Ostlichen Tau-
benweg erhilt seine urspriingliche Funktion als Bolzplatz zurick. Er kann in
die neugestaltete Griinspange entlang der Bahnlinie zwischen Amselweg
und Fasanenweg eingebunden werden. Seine Lage an der Bahnlinie ist

® Quelle: Stadt Offenburg
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schalltechnisch unbedenklich. An der Schnittstelle zu Hildboltsweier kann er
von den dlteren Kindern beider Stadtteile genutzt werden.

Die beiden bestehenden Spielpldatze am Schwalbenweg werden zu einem
neu gestaltetet Spielplatz fir Kleinkinder zusammen gefasst. Er liegt in der
Ndhe zum Rabenplatz und schafft so ein ergdnzendes Freiraumangebot.

Nordlich der Schutterwalder Stralle (10, 14, 20) :

Die vorhandene Freiflache an der Berliner Stralle war urspringlich als Bolz-
und Spielplatz angelegt. Der Bolzplatz wurde zwischenzeitlich jedoch riick-
gebaut. Aufgrund der mangelhaften Gestaltung und des unattraktiven
Spieleangebots wird der Spielplatz heute kaum noch genutzt. Die unbeauf-
sichtigte Flache in unmittelbarer Ndhe zum Einkaufszentrum wird dagegen
regelmaRig zweckentfremdet und verunstaltet.

Der Rahmenplan sieht eine gdnzliche Neukonzeption mit Integration des
Spielplatzes in eine neue Bebauung vor. Damit entsteht ein Puffer zum Ein-
kaufszentrum, der zweckfremde Nutzungen einschrankt. Der Platz kann von
den Wohnhdusern eingesehen werden, sodass eine bessere soziale Kontrol-
le gegeben ist. Die Spielflaiche wird auf ein wirtschaftliches Mal reduziert.
Als ,Spielplatz der Generationen” beinhaltet die abwechslungsreiche Ge-
staltung und Ausstattung Angebote fiir Kleinkinder, kleinere Kinder, aber
auch fiir Senioren (Fitness, Taktilitat, Geschicklichkeit, etc.). Der neue Spiel-
platz an der Berliner StraRe wird so zum Ort der Begegnung und schafft
Angebote neuer Generationen Ubergreifender Kontakte.

Der Spielplatz am Berckholtzweg (20) ist von Bestandsbauten umgeben und
liegt zwischen den privaten Freiflaichen der Wohnhauser. Er wird in seinen
Dimensionen erhalten, soll aber dem Charakter der ruhigen Innenlage ent-
sprechend zu einem Spielplatz umgestaltete werden, der vorwiegend Klein-
kindern dient und taktile und haptische Erlebnisse ermdglicht. Als , Fiihl-
Spielplatz” wird er mit unterschiedlichen Materialien und Beldgen gestaltet.
Unterschiedliche Pflanzenarten kdnnen den Themenbereich erweitern.

Die Idee der ,privaten Spielplatzpatenschaft”, wie sie am Spielplatz in der
August-Hund-StraRe erfolgreich praktiziert wird, kann beispielgebend wir-
ken fir die Gbrigen neu gestalteten Spielplatze im Stadtteil. Dieser Spiel-
platz hat in Ausstattung und Zustand keinen Erneuerungsbedarf.

Im Zuge der baulichen Ergdnzungen noérdlich des Hochhauses (,Langer
Franz“) an der Senefelder StraBe entsteht an der Kreuzung BurdastraRe /
Jagerpfad ein neuer Spielplatz fir Kinder bis ca. 12 Jahren. Damit kann der
zu erwartende Bedarf bei einer Aktivierung der Baulandreserven gedeckt
werden.
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4.3.2 Freizeit- und Sportflichen

Die Sportflachen des SC Offenburg liegen aullerhalb des Bearbeitungsge-
biets flir den Rahmenplan. Sie sind fiir alle angrenzenden Stadtteile jedoch
wichtige Orte der gemeinsamen Freizeitgestaltung und sollten bei der stad-
tebaulichen Weiterentwicklung eingebunden werden.

Die Burda-Sportanlagen am 6stlichen Rand von Albersbosch sollten auf-
grund ihrer Lage, GrofRe und Funktion verstarkt in die stadtebauliche Kon-
zeption mit einbezogen werden. Mit dem Schwimmbad und den groRen
Grunflachen kdnnten sie Teil einer durchgangigen Griingestaltung des 6stli-
chen Randes werden, der den Charakter des griinen Stadtteils starkt.

Der Jugend-Freizeitreff im Stadtwald westlich der nérdlichen Wichernstralle
schafft ein wichtiges Angebot fiir adltere Jugendliche. Erganzend zu den be-
stehenden Einrichtungen kénnten weitere Aktivitaten angeboten werden.

Die verbesserte Wegevernetzung mit den angrenzenden Stadtteilen (siehe
Ziff. 4.2.5) nach Stiden und Westen schafft auch direkte Anbindungen an die
Ubergeordneten Freizeiteinrichtungen und Badeseen.

4.3.3 Offentliche Griinrdume und straBenbegleitendes Griin

Innerhalb des Stadtteils Albersbdsch beschranken sich die o6ffentlichen
Grinraume im Wesentlichen auf die Spielplatze und den Bereich um den
Ostlichen Stadtteilzugang am Kreisverkehr.

Die Neugestaltung der HaupterschlieBungsstraen (Wichernstrale und
Kolpingstralie) bietet die Chance, einen attraktiven, fuRgangerorientierten
StraRenraum mit straBenbegleitendem Griin zu schaffen.

Die Freiflachen des katholischen Gemeindezentrums an der Kolpingstralle
werden neu gestaltet und bieten Raum fiir einen kleinen ,,Taschenpark®”.

4.3.4 Private Freibereiche

Die mit alten Baumen bestandenen Freiflachen der Zeilenbauten vermitteln
einen groliziigigen Parkcharakter. Das Prinzip der halbgeschossig erhoéht
gelegenen Erdgeschosswohnungen ohne direkten Gartenanschluss unter-
stutzt diese Erscheinung. Zugunsten einer Aufwertung der Erdgeschoss-
wohnungen sollten jedoch Initiativen angeregt werden, privat genutzte
Gartenflachen in das Gesamtkonzept zu integrieren. (16)
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4.4 Offentliche und private Infrastruktur

Die fur den Stadtteil notwendigen Versorgungseinrichtungen sind weitge-
hend vorhanden. Neben den Angeboten fiir den taglichen Bedarf direkt am
Stadtteileingang sind insbesondere im Gewerbegebiet nordlich des Auto-
bahnzubringers alle weiteren Einrichtungen vorhanden.

Mit Blick auf die allgemeinen demographischen Entwicklungen wird eine
Ergdanzung der Angebote fiir den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe der
Wohnungen aber zunehmend wichtiger. Dariber hinaus wirken sich zusatz-
liche ,alltagsunterstiitzende” Angebote wie beispielsweise private Unter-
richtsangebote und Kleinkinderbetreuung, Dienstleistungen, etc. auf die
Lagequalitdt aus. Kleine Gewerbe- und Dienstleitungsunternehmen (Steu-
erberater, Rechtsanwalte, Ingenieurbiiros, Kosmetik, Gesundheit, etc.) er-
weitern das Angebotsspektrum im direkten Lebensumfeld und beleben den
Stadtteil. Hierfiir sind vor allem kleinere Gewerbeflachen notwendig.

4.4.1 Bestandsertiichtigung

Die Infrastrukturschwerpunkte liegen am Rabenplatz, an der evangelischen
Kirche und beim Einkaufszentrum an der KolpingstraBe. Daneben ist in den
letzten Jahren mit den Markten am 6stlichen Stadtteileingang ein ,,Discoun-
ter-Schwerpunkt” entstanden. Die innerhalb des Gebiets vorhandenen Fla-
chen und Raumlichkeiten entsprechen teilweise nicht mehr den Anforde-
rungen oder werden nicht vermietet. In Verbindung mit einer attraktiven
Gestaltung des offentlichen Raums kénnen hier neue Impulse geschaffen
werden, den Bestand zu sanieren.

Eine grundlege Erneuerung des Einkaufszentrums an der KolpingstralRe mit
einer Neuausrichtung der Ladengeschafte kann neue Gewerbe anziehen
und den infrastrukturellen Schwerpunkt innerhalb des Stadtteils starken. In
Verbindung mit ergdnzenden Wohnnutzungen in den Obergeschossen sind
so neue Impulse moglich fir eine stadtraumliche, infrastrukturelle und so-
zialen Aufwertung.

4.4.2 Erginzende Angebote (1,2,3,4,11,15)

In den Neubauten in der Maria-Juchacz-StraRRe, am neu gestalteten Platz bei
der evangelischen Kirche und beim katholischen Gemeindezentrum kénnen
erganzende gewerbliche Angebote geschaffen werden, die sich an den Be-
dirfnissen der Bewohner orientieren.

4.5 Larmschutz

Mit dem Larmaktionsplan 2009 hat die Stadt Offenburg die wesentlichen
Grundlagen firr die notwendige Verbesserung des Larmschutzes in Albers-
bdsch geschaffen.
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4.5.1 Aktive LairmschutzmaRnahmen (19,31)

Nach abschlieBender Klarung der Trassenfiihrung fiir die Rheintalstrecke
sollten die notwendigen baulichen MalBnahmen zeitnah erfolgen. Ein Bahn-
ausbau als westlich um die Stadt gefiihrter Glterzugtunnel wiirde eine
weitgehende Verlagerung des Giiterverkehrs aus der Stadt und dem Stadt-
teil ermdglichen. Der verbleibende, dann deutlich geringere Bahnlarm
konnte durch einen raumlichen und stadtebaulich vertraglichen Larmschutz
mit Wandhoéhen von ein bis hochstens zwei Metern weiter eingedammt
werden.

Entlang der BundesstraRen sind die vorhandenen Larmschutzwalle zu erh6-
hen und Bereich der Briicke der Wichernstralle liber die B33a zu ergdnzen.

4.5.2 Passive LarmschutzmaBBnahmen

Neben den aktiven MaBBnahmen zum Larmschutz sollten vor allem in den
Ostlichen Teilbereichen weitere MaBnahmen zum passiven Larmschutz ge-
prift werden. Wahrend sich diese im Bestand vor allem auf den Einsatz von
Schallschutzverglasungen konzentrieren, kdnnen bei Neubauten weitere
MaRnahmen wie Gebaudeausrichtung, Massivbauweise und Schallschutz-
verglasungen berlcksichtigt werden.

4.6 MaBnahmen im Zuge weiterer Entwicklungsstufen
In der vierten Entwicklungsstufe ist ein MalRnahmenkatalog zur Weiterent-

wicklung der Bebauungsstruktur mit Blick auf eine langfristig orientierte Inder weiteren Entwicklungsstufe (IV)
. kann der Bereich um die Schutterwal-
EntW|ckIung ZusammengeSte”t' der StraRRe stadtraumlich und funktio-
nal aufgewertet werden.
Durch eine reduzierte Fahrbahnbreite
. . sind stidlich der nach Norden verscho-
4.6.1 Bauliche Entwicklung (Bebauungsstruktur): benen Schutterwilder StraRe neue
Flachen fur stidorientierte Gebaude
(Passivhausstandard) méglich, die auch

Schwalbenweg (36):

.. .. L . B als raumlicher Abschluss fiir die stdlich
Bei einer Aktivierung der kopfseitigen Flachen kénnten neue Wohnungsan- gelegenen Reihenhauszeilen fungieren
gebote im sidlichen Teil des Bearbeitungsgebiets entstehen, die eine stadt- kénnen.

raumliche und inhaltliche Aufwertung des Gebiets erméglichten.

Schutterwalder StralRe (36):
Durch eine Neugestaltung des Strallenprofils der Schutterwalder StraRe

konnten die stadtischen Grundstiicke entlang der sidlichen Strallenseite .
aktiviert werden. Eine straBenbegleitende Bebauung aus Mehrfamilienhau- 5
sern wiirde eine stadtraumliche Fassung mit verkehrsberuhigender Wirkung ¥
schaffen. Die bestehenden Reihenhauszeilen wiirden nach Norden schall-
schutztechnisch abgeschirmt. Die Nordseiten der Neubauten wiirden mit %
£

einem erhodhten Schallschutz ausgestattet und erhielten nach Stiden grolRe

privat nutzbare Gartenzonen.
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Im Sidwesten wiirden die Reihenhauszeilen nach Norden mit Kopfbauten
abgeschlossen werden.

Ostlicher Stadtteileingang (17, 38):

Der Charakter eines durchgriinten Stadtteils soll erhalten und insbesondere
entlang der ostlichen Kante (BundesstraRen) ausgebaut werden. Die not-
wendigen LarmschutzmaBnahmen lassen sich damit in ein durchgéngiges
Griinkonzept einbinden. Am Kreisverkehr sind freiraumliche Nutzungs-
schwerpunkte moglich. Die bestehenden, in den Freiraum eingestreuten
Bestandsbauten werden durch weitere Bauten in lockerer Gliederung kon-
sequent erganzt.

4.6.2 ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum

Neuordnung der Schutterwélder Stral3e (36):

Der gesamte Strallenquerschnitt entlang der Schutterwalder Stralle konnte
neu gestaltet werden, um weitere bauliche Potenziale zu erméglichen und
einen attraktiven Stadtraum ohne Trennwirkung zu schaffen. Dazu wiirde
die Stralle auf die Gelandehohe der angrenzenden Wohnfelder abgesenkt
und leicht nach Norden verschoben. Die derzeitige parallele Fiihrung von
ErschlieBungswegen und Ausfallstrale wiirde durch einen einheitlichen
StraRenquerschnitt mit Abbiegemoglichkeiten (Verkehrsberuhigung) und
begleitenden Baumreihen ersetzt. Die sldlich angrenzenden stadtischen
Flachen kénnten baulich genutzt werden.

Neuordnung des Kreisverkehrs am 6stlichen Stadtteileingang (38):

Der Anschluss der BundesstraBe 3/33 an den Kreisverkehr kann langfristig
entfallen, da die Schutterwalder Stralle iber den groRen Kreisverkehr an
der Stadthalle angebunden ist. So entfillt ein wesentlicher Teil des Park-
suchverkehrs. Die frei werdenden Flachen kdonnen in das Griinkonzept ent-
lang des Ostlichen Randes des Stadtteils eingebunden werden

4.6.3 Frei- und Griinraume

Offentliche Griinrdume und straRenbegleitendes Griin:

Neben einer Aufwertung des Strallenprofils der Schutterwalder Stralle mit
reduzierter Fahrbahnbreite und strallenbegleitenden Baureihen kann im
Zuge einer weitgehenden Neuordnung der Verkehrsfiihrung (Entfall der
Ausfahrt von der B33) ein grofRziigiger Griinglrtel mit 6ffentlichen Begeg-
nungsraumen entlang der 6stlichen Stadtteilgrenze entstehen.
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5.1

5.2

Entwicklungsstufen
Die nach Themenbereichen zusammengestellten und aufeinander

abgestimmten Malnahmen (siehe MaRnahmenkatalog) beschrei-
ben die Inhalte des Rahmenplans. Diese werden in einer zweiten
Gliederung in Realisierungsphasen — Entwicklungsstufen - eingeteilt.
Damit ist eine thematisch und inhaltlich integrierte Entwicklung des
Stadtteils in Abstimmung von privaten Notwendigkeiten (Woh-
nungsverwaltungen, Kirchengemeinden, Unternehmen und Privat-
eigentimern) und 6ffentlichen Interessen (Sicherheit, Investitionen,

Forderprogramme) sichergestellt.

Grundsatze der stufenweisen Umsetzung

Die Zuordnung der EntwicklungsmaBnahmen in die Entwicklungs-

stufen orientiert sich anhand dreier Parameter:

—  Dringlichkeit, bzw. Realisierungshorizont der MaRnahmen

—  Koordination o6ffentlicher und privater MaBnahmen zur inte-
grierten Entwicklung zusammenhéangender Bereiche

—  Einbindung in die gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie
und die kommunale Finanzierungsplanung

Die in den Rahmenplan aufgenommenen Malnahmen sind nicht

abschlieRend. Sie beschreiben Handlungsfelder, die im Verlauf der

Entwicklung erganzt, erweitert oder auch korrigiert werden kon-

nen. Ebenso ist die Zuordnung in die Entwicklungsstufen nicht defi-

nitiv. Bei Veranderungen der Rahmenbedingungen, neuen Erfor- ||

dernissen oder erweiterten Spielrdumen ist eine Umstrukturierung

bedarfsorientiert moglich.

Entwicklungsstufe 1'°

Realisierungszeitraum bis zu finf Jahren

1. Projekt GemiBau an der Maria-Juchacz-StraRRe. Die bestehen-

den Garagenbauten werden durch neue Wohngebdude er-

setzt. Die vorhandenen Stellplatze werden teils in Tiefgaragen

teils zwischen den Gebdauden am Eichenknick vorgesehen.

Rahmenplan Albersbosch

MaRnahmenplan fir die Entwicklungs-
stufe |

% Die Nummerierung der MalRnahmen erfolgt tiber alle Entwicklungsstufen hinweg durchlaufend und entspricht den
Eintragungen in den Stufenpldnen
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Wohnbebauung am kath. Gemeindezentrum (Ersatz Schwes-
ternhaus, Kindergarten)

Neugestaltung der Freibereiche am kath. Gemeindezentrum
Sanierung kath. Gemeindezentrum, evtl. Neubau mit Neuord-
nung Parkplatz an der KolpingstraBe und Neugestaltung der
Platzflache an der HeimburgstralRe vor dem kirchlichen Grund-
stlick

Neugestaltung Spielplatz Berliner StraRe

Verbesserung, Neugestaltung der Fulgidngeriberwege Schut-
terwalder StraBe, mogliche Standorte fiir zwei zusatzliche Ful3-

gangeriberwege

Entwicklungsstufe Il

Realisierungszeitraum bis zu 10 Jahren

10.
11.

12.

13.

Projekt Gemibau, zwischen WichernstraRe und Griiner Gang.
Bestandsbauten werden durch Neubauten ersetzt. Neugestal-
tung Eichenknick

Neuordnung und Sanierung (evtl. Neubau) Einkaufszentrum

HeimburgstralBe mit Neugestaltung der Vorflachen, inkl. Neuge- [

staltung der HeimburgstraRe als verkehrsberuhigter Bereich
Aufsiedlung der Wohnbebauung auf den stadtischen Flachen
zwischen Senefelder Strale und BurdastraBe, vorhandene
Stellplatze werden in den Tiefgaragen der Neubauten sowie
entlang der Senefelderstralle vorgesehen

Neubau Spielplatz an Burdastralle

Neuordnung des Bereichs um die evangelische Kirche mit Neu-
gestaltung eines Platzes und Neubau eines Gebdudes an der
Wichernstralle, sowie Neubau eines Gebdudes an der Heim-
burgstralie

KolpingstraBe: Neuordnung, Verringerung des StraBenquer-
schnittes, genauer Umfang noch zu definieren (1. Teilabschnitt
mit verkehrsberuhigtem Bereich am kath. Gemeindezentrum)
Wohnbebauung an der Berliner StraRe/am Spielplatz. Die Park-
platze in den Bestandsgaragen werden in den Tiefgaragen der

Neubauten vorgesehen
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5.4

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

Rahmenplan Albersbosch

Neugestaltung der Berliner StraRe auf Hohe des Spielplatzes als
verkehrsberuhigter Bereich

Neubau AWO an der WichernstraBe. Erweiterung des Be-
standsgebaudes, Neubau.

Neuordnung der privaten Grinflachen zwischen August-Hund-
StralRe und Kolpingstralle, private Garten flir Erdgeschosswoh-
nungen, bessere Nutzungsmoglichkeit der Griinflachen fiir die
Bewohner

Neubau Gewerbe BurdastralRe / KolpingstraRe

Neubau Karl-Fink-Weg und Bognerweg. Die vorhandenen Stell-
platze werden in den Tiefgaragen der Neubauten vorgesehen.
AulRerdem werden entlang der Zufahrtswege weitere Stellplat-
ze angeordnet

Aktive LarmschutzmaBnahme zur B33a (MaBnahme des Bun-
des)

Ertlichtigung Spielplatz Berckholtzweg

Entwicklungsstufe IlI S\ 2l T

Realisierungszeitraum ab 10 Jahren

21.

22.
23.

24.
25.
26.

27.

28.

Bauliche Nachverdichtungen und Ergdnzungen in Albersbdsch
Nord (Reihenhauser Burdastrale, Neubauten an Wichernstra-
Re). Die Stellpldtze in den Bestandsgaragen werden in den Tief-
garagen der Neubauten vorgesehen

Aufsiedlung der stadtischen Flachen stdlich , Langer Franz“
WichernstraBe: Neugestaltung der Gehweg- und Parkplatzfla-
chen, genauer Umfang noch zu definieren

August-Hund-StraBe: Neuordnung als verkehrsberuhigte StralSe, :
genauer Umfang noch zu definieren

Neustrukturierung bestehendes Autohaus

Neue Unterfiihrung der Bahntrasse am Drosselweg :
MaRnahmenplan fir die Entwicklungs-
Neubau der bestehenden Bahnunterfiihrung am Reichenberger stufe i

Weg

Aufsiedlung der Wohnbebauung im westlichen Jagerpfad (bei

WichernstraRe). Die Stellplatze der Bestandsgaragen werden in

den Tiefgaragen der Neubauten Geschosswohnungsbau vorge-

sehen (1. Gebaudereihe)
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29.

30.

31.

32.
33.
34.
35.

Neubau Wohnbebauung am Finkenweg. Die Stellplatze der Be-
standsgaragen werden in den Tiefgaragen der Neubauten vor-
gesehen

Neugestaltung Eingang Eichendorff-Schule in Verlangerung zum
Rabenplatz

Stadtvertragliche LarmschutzmalBnahmen beiderseits zur Bahn-
linie

Neuanlage Bolzplatz im Taubenweg

Neubau bei Pavillon an Schutterwalder StraRe

Knotenpunkt Schutterwalder StraRe / WichernstraRe

Nach Anbindung der Platanenallee an den Kreisverkehr Schut-
terwalder StralRe wird die Unterfiihrung Amselweg in eine Ful3-

und Radwegeunterfiihrung umgewandelt

5.5 Weitere Entwicklungsméglichkeiten (Stufe 1V)

Realisierungszeitraum in Abhangigkeit von wirtschaftlichen und j

planerischen Voraussetzungen

36.

37.

38.

Neuordnung der Schutterwélder Strae und angrenzende Be-
bauungen. Der StraRenquerschnitt der Schutterwalder StraRRe
wird verringert. Die StraRe wird aus der Dammlage genommen
und nach Norden verlegt, dadurch entstehen freie Grundstiicke
fir mogliche Neubauten.

Neuordnung der Bebauungen im Fasanenweg. Neubauten
durch Grundsticksteilung moglich.

Griinkonzept flir den Stadteingang entlang der BundesstraRe.
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6 Unterlagen

6.1 Prasentation zur ersten Bilrgerveranstaltung am 25.05.2011 (Zusammenfassung)
STADT OFFENBURG | 25.Mai 2011

Blrgerbeteiligung zur Rahmenplanung Offenburg — Albersbésch

Wohngliick im Griinen

30 Jahre Albersbisch / Etn historischer Ruckblick auf das einst grofse Sledlungsprofekt Sidbadens

Albersboschiist:
ein Stadtteil mit 60 jahriger Geschichte

ein Ort mit Kindern, Jungen und Alten

Acwne Kizrsa

ein stadtnaher Wohnort
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STADT OFFENBURG | 25.Mai 2011

Albersbosch ist:
ein gruner Stadtteil
ein naturnaher Wohnort

ein Ort fur Alle
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STADT OFFENBURG | 25.Mai 2011

Blrgerbeteiligung zur Rahmenplanung Offenburg — Albersbdsch

Albersbéschist

aber auch ein Ort der gepflegt und in
Schuss gehalten werden muss !

Damit Albersbosch auch in Zukunft

v lebenswert ist

v Heimat ist

STADT OFFENBURG | 25.Mai 2011

Blirgerbeteiligung zur Rahmenplanung Offenburg — Albersbdsch

100%
67%
50%
33%

0% i Anlass:
Einwohner 5.000 3.370
Jahr 1965 2010

Neuordnungsbedarfim Wohnbau

Strukturwandel der Kirchengemeinden

WENIGER - ALTER - BUNTER

Starkung Infrastruktur

o

Demographischer Wandel

Innenentwicklungspotenzial
(Nettobaulandreserve ca. 2,3 ha)

Nachverdichtungspotenzial

Zukunftssicherung des Stadtviertels
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STADT OFFENBURG | 25.Mai 2011

Blrgerbeteiligung zur Rahmenplanung Offenburg — Albersbdsch
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STADT OFFENBURG | 25.Mai 2011

Blirgerbeteiligung zur Rahmenplanung Offenburg — Albersbésch

1. Bebauungsstruktur
UnzeitgemaBer Bestand
Luckenhafte Bebauungsstruktur
Umstrukturierung HI. Geist
Sanierungsruckstande

Mangel an neuen Wohnangeboten

2 ErschlieBung, Offentlicher Raum
Uberdimensionierte StraBenprofile
Qualitat des offentlichen Raums
Unwirtliche StraBenraume
Trennwirkung Schutterwalder Str.
Mangelnde Verknipfungen

Mangelhafter Stadtteileingang

3. Griin- und Freirdaume
Undifferenzierte private Freirdume
Mangelhafte 6ffentliche Freiraume

Fehlende Identitat des Stadtteils

4. Infrastruktur

Geringes Dienstleistungsangebot

Mangelhafte Bestandsqualitat

Negative Begleiterscheinungen
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STADT OFFENBURG | 25.Mai 2011
——

Blrgerbeteiligung zur Rahmenplanung Offenburg — Albersbésch

!

|

P

Ziele:
Informelle Planungsgrundlage als Basis

fur die konkreten planungsrechtlichen
MaBnahmen zur Umsetzung der baulichen
ErneuerungsmaBnahmen der GEMIBau

als Grundlage fur die
Entwicklungsuberlegungen der
Kirchengemeinden

im Hinblick auf Nachverdichtungskonzepte
zur Einbindung der Baulandaktivierung

Fur eine verbesserte Anbindung an die
Innenstadt

zur dauerhaften Starkung der Identitat

STADT OFFENBURG | 25.Mai 2011
)
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3 1 Neue Wohnungsangebote mit:
Neustrukturierung
Nachverdichtung
Neubau

Sanierung

2. Starkung der Identitdat mit:
Aufwertung zentraler Bereiche
Qualitat des 6ffentlichen Raums
Neue Infrastrukturangebote

Verbesserte Anbindungen

3. Griin- und Freizeitqualitat mit:
StraBenbegleitendes Grin
Aufwertung der Spielbereiche

Grunvernetzung

4. Verkehr mit:
Bedarfsgerechte StraBenquerschnitte
Parkierung

Aufenthaltsqualitat
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6.2 Abwagung zur ersten Biirgerveranstaltung vom 25.05.2011

Alle Anregungen aus der Bilrgerschaft werden nach den Themenbereichen

geordnet aufgefiihrt, kommentiert und bewertet.

1. Neue Wohnangebote Senefelderstrae und
Umgebung

Beriicksichtigung im Rahmenplan Albersbosch

KolpingstralRe: Parksituation prifen.

In den Entwicklungsstufen 243 ist die Neuordnung
der Kolpingstralle vorgesehen.
Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift.

Bebauung der Freiflache: Moglichst barrierefreie
Wohnungen mit Aufzug und Stellplatze fir Autos.

Die Umsetzung ist im Einzelnen Aufgabe der priva-
ten Bauherren.
Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Autobahnzubringer: Larmschutz (Prifung der tech-
nischen Maoglichkeiten).

Die MaRnahme ist im Rahmenplan aufgenommen.
Die Umsetzung ist in erster Linie Sache des Bundes.
Die Stadt wird beim Bund nachfragen. Falls beim
Bund nicht ausreichend Mittel verfiligbar sind, wird
die Stadt prifen, ob stadtische Mittel eingesetzt
werden kdnnen.

Wird im Rahmen der Umsetzung iiberpriift.

Offnen der BurdastraRe zur SenefelderstraRe (be-
ruhigt).

Im Rahmenplan in Entwicklungsstufe 2 im Zusam-
menhang mit der Bebauung in der Senefelderstrale
aufgenommen.

Wird im Rahmen der Umsetzung iiberpriift.

Senefelderstralle moglichst niedere Wohnhauser
max. 3 Stockwerke und Tiefgarage

Im Rahmenplan sind an dieser Stelle drei- und vier-
geschossige Gebdude vorgesehen.
Im Rahmenplan teilweise beriicksichtigt.

Einfahrt Schutterwalder Strafle in BurdastralRe at-
traktiver gestalten (Kleidercontainer, Pumpstation
AZV) Hinweisschilder fiir ansassige Betriebe und
Kirchengemeinden, Banken, Sportstatten.

Die Pumpstation kdnnte nur langerfristig umgebaut
oder verlegt werden. Eine Griingestaltung dieses
Bereichs wurde in mogliche Entwicklungspotenziale
aufgenommen

Hinweisschilder fiir einzelne Betriebe sind nicht
moglich. Die Stadt wird prifen, ob in geeigneter
Weise ein allgemeines Hinweisschild moglich ist.
Wird im Rahmen der Umsetzung iiberprift.

Keine Reihenhauser, eher barrierefreie Wohnungen
fir mehr Menschen (Tiefgaragen, Aufziige, 3 bis 4
Stockwerke).

Dies ist im Rahmenplan aufgenommen, es entste-
hen nur wenige neue Reihenhauser, ansonsten
Geschossbauten.

Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Fahrradwege beibehalten.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift.
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2. Bereich Kirchengemeinde Heilig Geist, Einkaufs-
zentrum, HeimburgstraBe als zentrale Achse

Parkplatz am EKZ muss bleiben, Sollte aber sauber
sein, Schlaglocher sollten gemacht werden alle
StralRen.

Im Rahmenplan in Entwicklungsstufe 1 vorgesehen.
Wird im Rahmen der Umsetzung iiberpriift.

Parkhaus am Hotel Hubertus.

In diesem Bereich sind geniligend Stellplatze vor-
handen.
Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt.

Die grol3en privaten Griinflachen sollen bleiben.

Die NachverdichtungsmalRnahmen und baulichen
Ergdanzungen erfolgen nicht in den wichtigen Grin-
raumen.

Im Rahmenplan insoweit mit beriicksichtigt.

Gelande von Schwesternhaus und Kindergarten.

In Entwicklungsstufe 1 als MalRnahme vorgesehen.
Umsetzung ist von Eigentiimer abhangig.
Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Kann man die beiden Kirchen ,ndher”“ zusammen-
bringen.

Soweit dies stadtebaulich gemeint ist, ist dies im
Rahmenplan durch die Umgestaltung und Aufwer-
tung der Verbindungsachse aufgenommen.

Im Rahmenplan beriicksichtigt.

EKZ attraktiver machen.

Im Rahmenplan ist ein neues Konzept fir das Ein-
kaufszentrum aufgenommen. Umsetzung erfordert
Aktivwerden des Eigentlimers, die Stadt wird dies
anregen.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift.

Verhalten von Jugendlichen ein Problem.

Die Gestaltung und Einsehbarkeit der 6ffentlichen
Platze und Spielplatze werden durch die MalRnah-
men des Rahmenplans verbessert. Ansonsten ist
dies durch den Stadtebau wenig steuerbar.

Im Rahmenplan soweit wie méglich beriicksichtigt.

Springbrunnen ist nicht mehr in Betrieb.

Neue Gestaltung des Gelandes der kath. Kirchen-
gemeinde ist in der Entwicklungsstufe 1 des Rah-
menplans aufgenommen. Die Umsetzung liegt al-
lerdings in der Zustandigkeit der Kirchengemeinde.
Nicht Bestandteil des Rahmenplans.

Der Innenhof von Heilig Geist (Kolpingstr.) ist unat-
traktiv und verwildert.

Neue Gestaltung des Gelandes der kath. Kirchen-
gemeinde ist in der Entwicklungsstufe 1 des Rah-
menplans aufgenommen. Die Umsetzung liegt al-
lerdings in der Zustandigkeit der Kirchengemeinde.
Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Treffnutzung: Nutzung durch andere Gruppen teil-
weise problematisch; Altersgruppe jugendgemafl
(viele sind schon in dem Alter, in dem sie motori-

Hier ist wohl der Jugendtreff Albersbdsch gemeint.
Die Anregung wurde an das Stadtteil- und Familien-
zentrum weiter geleitet.

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | 21.10.2011

58




Stadt Offenburg

Rahmenplan Albersbosch

siert sind, Was ist mit den Jingeren?).

Unibersichtliche Ecken des Jugendtreffs (Mll).

Hier ist wohl der Jugendtreff Albersbosch gemeint.
Die Anregung wurde an das Stadtteil- und Familien-
zentrum weiter geleitet.

Heilig Geist ist nicht barrierefreundlich.

Neue Gestaltung des Gelandes der kath. Kirchen-
gemeinde ist in der Entwicklungsstufe 1 des Rah-
menplans aufgenommen. Die Umsetzung liegt al-
lerdings in der Zustandigkeit der Kirchengemeinde.
Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Neues Nutzungskonzept fir das Gemeindezentrum
Heilig Geist.

Neue Gestaltung des Gelandes der kath. Kirchen-
gemeinde ist in der Entwicklungsstufe 1 des Rah-
menplans aufgenommen. Die Umsetzung liegt al-
lerdings in der Zustandigkeit der Kirchengemeinde.
Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Wohnbebauung mit Tiefgarage (alte abreisen) hin-
ter Autohaus Schillinger

Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Mdlleimer fehlen.

Es wadre wichtig zu wissen, wo genau.

zu geringe Angebote zur Freizeit fiir Jugendliche.

Im Rahmenplan ist eine Neuordnung der 6ffentli-
chen Platze vorgesehen.

Die Anregung wurde im Ubrigen an das Stadtteil-
und Familienzentrum weiter geleitet.

Im Rahmenplan soweit wie méglich beriicksichtigt.

Es fehlen 6ffentliche Raume und Treffpunkte.

Im Rahmenplan wird die Schaffung neuer Platze an
der evangelischer u kath. Kirche vorgeschlagen. Die
Umsetzung liegt zum gréRten Teil in der Zustdndig-
keit der Kirchengemeinden.

Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Barrierefreier und bezahlbarer Wohnraum.

Dies kann in den neuen Baufeldern des Rahmen-
plans entstehen und ist durch die Gemibau beab-
sichtigt. Bei Privatbauvorhaben ist die Miethéhe
allerdings nicht durch die Stadt zu beeinflussen.

Im Rahmenplan soweit wie méglich beriicksichtigt.

Betreutes und selbstdndiges Wohnen im Alter.

Kénnte z.B. neben der kath. Kirchengemeinde ver-
wirklicht werden, die Umsetzung hangt allerdings
vom Eigentlimer ab.

Im Rahmenplan soweit wie méglich beriicksichtigt.

Wohnen auf dem Einkaufszentrum.

Im Rahmenplan aufgenommen, Umsetzung erfor-
dert Aktivwerden des Eigentlimers, die Stadt wird
dies anregen.

Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Doner weg.

Gastronomie ist im Stadtteilzentrum sinnvoll und
zuldssig. Welche Gastronomiearten wie betrieben
werden, ist nicht durch die Stadt zu beeinflussen
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(privat).
Nicht Bestandteil des Rahmenplans.

Einkaufszentrum ist ein ,,Schandfleck” weil unge-
pflegt an einer Ecke.

Im Rahmenplan ist ein neues Konzept fir das Ein-
kaufszentrum aufgenommen. Umsetzung erfordert
Aktivwerden des Eigentlimers, die Stadt wird dies
anregen.

Wird im Rahmen der Umsetzung iiberpriift.

groRer Spielplatz wird abends / nachts von Jugend-
lichen genutzt.

Die Neugestaltung des Spielplatzes an der Berliner
StraRe ist in Entwicklungsstufe 1 vorgesehen. Dieser
soll kleiner und tbersichtlicher werden, was besse-
re soziale Kontrolle ermdéglicht. Der Umbau ist in-
nerhalb der nachsten Jahre vorgesehen.

Im Rahmenplan aufgenommen.

Umnutzung Schwesternhaus und Kindergarten.

In Entwicklungsstufe 1 als MalRnahme vorgesehen.
Umsetzung ist von Eigentlimer abhangig.
Im Rahmenplan beriicksichtigt.

Mehrgenerationenhaus am Schwesternhaus.

Ein Neubau an Stelle des Schwesternhauses ist in
Entwicklungsstufe 1 als MaBnahme vorgesehen. Die
Umsetzung als Mehrgenerationenhaus ist allerdings
vom Eigentiimer abhangig.

Im Rahmenplan teilweise beriicksichtigt.

Fur die Geschéfte sollten Schilder an der StraRe
genehmigt werden.

Hinweisschilder fiir einzelne Betriebe sind nicht

moglich. Die Stadt wird prifen, ob in geeigneter
Weise ein allgemeines Hinweisschild moglich ist.
Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift.

Arztehaus fehlt.

Ist im Neubau am Eichenknick oder in der Wichern-
stralle denkbar. Umsetzung ist allerdings abhangig
von privaten Bauherren und Interesse der Arzte.
Nicht Bestandteil des Rahmenplans.

Das Einkaufszentrum ist wichtig — gerade fir die
Alteren.

Erhalt auch aus Sicht der Stadt sehr wichtig, aber
ein neues Konzept ist sinnvoll und im Rahmenplan
in Entwicklungsstufe 2 dargestellt. Umsetzung er-
fordert Aktivwerden des Eigentimers, die Stadt
wird dies anregen.

Im Rahmenplan beriicksichtigt.

3. Maria-Juchacz-Strafle und Umgebung

Stellplatze mussen zuerst da sein.

Anregung betrifft Bauvorhaben der Gemibau, wur-
de an diese weiter gegeben.

Ubergangsldsung Stellplatze.

Anregung betrifft Bauvorhaben der Gemibau, wur-
de an diese weiter gegeben.

Stellplatze fur Roller / Motorrader / Fahrrader.

Anregung betrifft Bauvorhaben der Gemibau, wur-
de an diese weiter gegeben.
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Bader mit Fenster.

Anregung betrifft Bauvorhaben der Gemibau, wur-
de an diese weiter gegeben.

Hausmeisterservice.

Anregung betrifft Bauvorhaben der Gemibau, wur-
de an diese weiter gegeben.

Wohngruppen ?.

Anregung betrifft Bauvorhaben der Gemibau, wur-
de an diese weiter gegeben.

Banke mit Riickenlehnen im Freibereich.

Anregung betrifft wohl Freiflachen der Gemibau,
wurde an diese weiter gegeben. Fur zusatzliche
Banke auf stadtischen Flachen ware wichtig zu wis-
sen, wo genau, dann weitere Priifung moglich.

FuRgangerweg zwischen Stadtwald und Wichern-
stralle Gestaltung und Beleuchtung.

Nicht im Rahmenplan aufgenommen, ein Erforder-
nis hierzu wurde im Rahmen der Prifung nicht ge-
sehen.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt.

Maria-Juchacz-Strafle im Winter von Schnee rau-
men.

Zustandigkeit Anwohner — Satzung tiber Raum-
pflicht.
Nicht Bestandteil des Rahmenplans.

nicht Schneerdumen zu mussen.

Anregung betrifft Gemibau, wurde an diese weiter
gegeben.

StraRenprofil Maria-Juchacz-StraRRe neu gestalten.

Nicht im Rahmenplan aufgenommen, Erfordernis
hierzu wurde im Rahmen der Priifung nicht gese-
hen.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt.

gunstige / bezahlbare Miete.

Anregung betrifft Gemibau, wurde an diese weiter
gegeben.

barrierefrei.

Anregung betrifft Bauvorhaben der Gemibau, wur-
de an diese weiter gegeben.

4. Griin- und Freirdume, Freizeit

Achtung: bei freien mehr zu nutzenden Griinflachen
auch Gefahr von Missbrauch (Mll / Lérm / Randa-
le) von Jugendlichen vorbeugen.

Eine verbesserte Einsehbarkeit von 6ffentlichen
Rdaumen und die Neugestaltung von Platzen und
Spielplatzen sind im Rahmenplan aufgenommen.
Im Rahmenplan soweit wie méglich beriicksichtigt.

Nicht alles zubauen, Griinflachen so lassen, toll,
dass es so viel Abstand zwischen Wohnbldcken gibt.

Die NachverdichtungsmalRnahmen und baulichen
Ergdanzungen erfolgen nicht in den wichtigen Griin-
raumen.

Im Rahmenplan insoweit mit beriicksichtigt.

Favelas am Rande des Stadtwaldes verhindern jede
Identitat.

Dies wurde an die zustandige Abt. ,Stadtische Lie-
genschaften” weitergegeben. Das Problem ist dort
bekannt. Sie schreiben einige Eigentlimer diesbe-
ziglich an.

Garten an der WichernstraRe: Hauser zu grof3, Ge-

Die wurde an die zustandige Abt. ,Stadtische Lie-
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wachshaus, Tomatenhaus.

genschaften” weitergegeben. Das Problem ist dort
bekannt. Sie schreiben einige Eigentiimer diesbe-
ziglich an.

Problem: Mull und Strauchgutabfalle bei Garten am
Stadtwald, Stadtrand: Gefahr weiterer Vermiillung,
Ratten etc.

Dies wurde an die zustandige Abt. , Stadtische Lie-
genschaften” weitergegeben. Das Problem ist dort
bekannt. Sie schreiben einige Eigentlimer diesbe-
ziglich an.

Griunabfalle am Stadtwald hinter den Garten.

Dies wurde an die zustdandige Abt. ,Stadtische Lie-
genschaften” weitergegeben. Das Problem ist dort
bekannt. Sie schreiben einige Eigentlimer diesbe-
ziglich an.

Grinabfalle Kreuzschlag am Stadtwald Hauser.

Dies wurde an die zustandige Abt. ,Stadtische Lie-
genschaften” weitergegeben. Das Problem ist dort
bekannt. Sie schreiben einige Eigentiimer diesbe-
zlglich an.

,Wilde Bauweise” in den Garten zwischen Wichern-
strafle und Stadtwald.

Dies wurde an die zustandige Abt. , Stadtische Lie-
genschaften” weitergegeben. Das Problem ist dort
bekannt. Sie schreiben einige Eigentlimer diesbe-
ziglich an.

Die Einhaltung der stadtischen Pachtvertrage fir die
Kleingdrten waére ein echter Gewinn.

Dies wurde an die zustandige Abt. ,Stadtische Lie-
genschaften” weitergegeben. Das Problem ist dort
bekannt. Sie schreiben einige Eigentlimer diesbe-
zlglich an.

Unzulassige Bebauung Schrebergarten.

Dies wurde an die zustandige Abt. , Stadtische Lie-
genschaften” weitergegeben. Das Problem ist dort
bekannt. Sie schreiben einige Eigentiimer diesbe-
ziglich an.

Vereinshaus, soziale Mitte, Mehrzweckhalle.

Das SFZ Albersbésch und das Gemeindezentrum
Heilig Geist sind vorhanden. Dariiber hinaus gehen-
de Baumalinahmen sind derzeit, auch im Hinblick
auf die Kosten, nicht vorgesehen.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

Schwalbenweg und Meisenweg Hecken stehen lber
und ragen in Fullweg.

Der Hinweis wurde an TBO mit der Bitte um Prifung
(stadtische oder private Hecken) weitergegeben.

SCO-Vereinsgelande: Erweiterung ehemaliges
Bahnstromunterwerk.

Eine Umnutzung des Grundstiicks ist sinnvoll, das
Grundstick steht aber zur Zeit nicht zur Verfligung,
da die Bahn das Grundstiick nicht verkauft.

Nicht Bestandteil des Rahmenplans

Larm umzingelt: BAB, B 3 / 33, Schutterwalderstra-
Re, Bahnlinie.

Die MaBnahmen sind im Rahmenplan aufgenom-
men. Die Umsetzung in erster Linie Sache des Bun-
des sowie der Bahn. Die Stadt wird beim Bund nach-
fragen. Falls beim Bund nicht ausreichend Mittel
verflgbar sind, wird die Stadt prifen, ob stadtische
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Mittel eingesetzt werden kénnen (B 33).
Wird im Rahmen der Umsetzung tiberpriift

Spielplatz in August-Hund-StralRe: Zaun um Spiel-
platz muss bleiben, da sonst Unfallgefahr trotz
Spielstralie.

Beim Spielplatz in der August-Hund-StralRe wurde
kein Handlungsbedarf festgestellt. Er ist in einem
guten Zustand.

Spielplatz in August-Hund-StraRe: hier gibt es eh-
renamtliche Patenschaften.

Beim Spielplatz in der August-Hund-Stralle wurde
kein Handlungsbedarf festgestellt. Er ist in einem
guten Zustand.

Abenteuerspielplatz fiir Jung und Alt bzw. Sinnes-
park, Sinneswahrnehmung.

Die Idee einen Spielplatz fiir Jung u Alt zu schaffen
ist im Rahmenplan aufgenommen. Die weitere Pri-
fung erfolgt bei Umsetzung im Rahmen des Spiel-
platzsanierungsprogramms.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift

Ehemaliger SchielRplatz im Stadtwald als Freizeitan-
lage umgestalten.

Dieser befindet sich in Privateigentum, er wurde
vom Bund verkauft, daher ist dies nicht moglich.
AuBerdem ist das Geldande ein FFH-Gebiet.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

Umwandlung von Spielflachen in Flachen fir Senio-
ren.

Die Idee einen Spielplatz fiir Jung u Alt zu schaffen
ist im Rahmenplan aufgenommen. Die weitere Pri-
fung erfolgt bei Umsetzung im Rahmen des Spiel-
platzsanierungsprogramms.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift

AG Spielraum im Stadtteil vorhanden. Hat oft Ver-
besserungsvorschlage fiir Spielplatze gemacht: Um-
setzung dauert zu lange.

Es wird daran gearbeitet schneller in der Umsetzung
zu werden.

Grine Wiesen mit Baumen auch mal unberiihrt
lassen, ohne Uberplanung.

Die NachverdichtungsmalRnahmen und baulichen
Ergdanzungen erfolgen nicht in den wichtigen Griin-
raumen.

Im Rahmenplan insoweit mit beriicksichtigt

5. Verkehr, Vernetzung, Offentlicher Raum

Anwohnerparkplatze.

Gemeint sind hier wohl Anwohnerparkplatze, d.h.
mit Anwohnerparkkarte. Derzeit nicht vorgesehen.
Es ware wichtig zu wissen, wo dies gewlinscht ist.
Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

FuRweg (Querneigung zu stark) Schwalbenweg.

Wird derzeit noch durch den FB Tiefbau gepriift.

Gehweg /Fahrradwegzustand nicht mehr befahrbar
mit Fahrrad abgesenkte Bordsteine werden mit
Autos zugeparkt, vor allem Kolpingstralie.

Eine Neuordnung der StraBenquerschnitte ist in den
Entwicklungsstufen 2 und 3 vorgeschlagen. Die Um-
setzung ist im Rahmen der verfiigbaren Haushalts-
mittel allerdings nur schrittweise und langerfristig
moglich.

Wird im Rahmen der Umsetzung tiberprift

Kreuzung Am Burgerwald / WichernstralRe Aus-

Ein Einsatz des Gemeindevollzugsdiensts ist bei
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fahrtsicht durch Parken versperrt.

Falschparken in den Stadtteilen nur gelegentlich
moglich. Der Birger hat jedoch die Mdoglichkeit,
Falschparker anzuzeigen.

Unter Umstanden konnte durch Umbau der Kreu-
zung die Situation verbessert werden. Im Rahmen-
plan ist eine Neuordnung der StraRenquerschnitte
vorgesehen. Umsetzung im Rahmen der verfligha-
ren Haushaltsmittel allerdings nur schrittweise und
langerfristig moglich.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberprift

Busse parken in WohnstraRen.

Dies muss ortlich konkretisiert werden! Ein Einsatz
des Gemeindevollzugsdiensts ist bei Falschparken in
den Stadtteilen nur gelegentlich moglich. Der Biir-
ger hat jedoch die Mdoglichkeit, Falschparker anzu-
zeigen.

Es ware hilfreich, den Eigentliimer der Busse zu ken-
nen.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

WichernstraRe LKW-Durchfahrt (EDEKA-Anfahrt)

LKW-Verbot (Anlieger frei) ist vorhanden!

WichernstraRe / Schutterwélderstr. Kreuzung Rad-
fahrer von falscher Seite

Die Neuordnung der Kreuzung ist in Entwicklungs-
stufe 3 des Rahmenplans vorgesehen.
Wird im Rahmen der Umsetzung lberpriift

FuBwege sind oft abfallend: mit Rollator schwer
geradeaus zu halten (Absenkung zur Stral3e).

Das muss ortlich konkretisiert werden! Das Regel-
mal betragt 2,5% wegen der Entwasserung.
Neuordnung einiger StraRenquerschnitte im Rah-
menplan aufgenommen.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift

Larm umzingelt: BAB, B 3 / 33, Eisenbahn, Schut-
terwalderstr.

Die MaRRnahmen sind im Rahmenplan aufgenom-
men. Die Umsetzung in erster Linie Sache des Bun-
des sowie der Bahn. Die Stadt wird beim Bund nach-
fragen. Falls beim Bund nicht ausreichend Mittel
verfligbar sind, wird die Stadt priifen, ob stadtische
Mittel eingesetzt werden kénnen (B 33).

Wird im Rahmen der Umsetzung tiberpriift

FuBgangerweg Schutterwalderstralie frei schneiden
(bei Haltestelle Amselweg).

Ist bereits durch die TBO erfolgt.

Unterfiihrungsloch , Feldschlssle” verbessern.

Dies ist als MalRnahme in der Entwicklungsstufe 3
des Rahmenplans aufgenommen. Die bestehenden
Unterfiihrungen kénnten aufgewertet werden so-
wie eine neue Unterfiihrung gebaut werden. Die
Umsetzung ist erst nach der Entscheidung tber den
Bahnausbau moglich.
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Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift

bei Veranstaltungen: Messeplatz usw. wird Albers-
bdsch zugeparkt, z.B. Kolpingstralle und Schwal-
benweg / Meisenweg

Derzeit gibt es keine Handlungsmoglichkeiten, da
der Parkraum fiir die Messe knapp ist.

Ein Abhdngen der B 33 ist in den weiteren Entwick-
lungspotenzialen aufgenommen.

Im Rahmenplan soweit wie méglich beriicksichtigt

Berliner Str. (Hohe Spielplatz) zu hohes Tempo,
trotz 30er Zone

Eine Neugestaltung der Berliner Straf3e im Bereich
des Spielplatzes ist im Rahmenplan in der Entwick-
lungsstufe 2 vorgesehen.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift

Parkmoglichkeiten Bereich Ellmenreichweg.

StraRe ist zu schmal fur zuséatzliche Parkplatze.
Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

WichernstraRe bleibt 50 km/ h

Ob die WichernstraBe Tempo 40-Zone wird, wird im
Ausschuss beraten (Nov/Dez 2011).

Parkplatze Sonnenweg zu wenig.

Die StralSe ist zu schmal flir zusatzliche Parkplatze.
Angrenzend sind Privatgrundstiicke.
Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

Burdastralle zum Burdasportplatz das Tor sollte
weg, man hatte dann keinen Umweg (iber die Kol-
ping-Senefelderstr.

Dies ist im Rahmenplan im Zusammenhang mit der
Bebauung in der SenefelderstraRe aufgenommen.
Wird im Rahmen der Umsetzung liberprift

kein Parken auf Gehwegen, insbesondere Am
Stadtwald.

Ein Einsatz des Gemeindevollzugsdiensts ist bei

Falschparken in den Stadtteilen nur gelegentlich
moglich. Der Blirger hat jedoch die Mdoglichkeit,
Falschparker anzuzeigen.

Nicht Bestandteil des Rahmenplans

WichernstraBe = Stadtautobahn muss 30 km/h
werden.

Ob die WichernstraBe Tempo 40-Zone wird, wird im
Ausschuss beraten (Nov/Dez 2011).

Mittelstrich auf Wichernstralle

Eine Mittelmarkierung ist in Wohngebieten nicht
mebhr Gblich, weil dies den Verkehrscharakter der
StraRe verstarkt und zu erhohten Geschwindigkei-
ten fihrt.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

Parkplatze August-Hund-StralSe

Eine Neuordnung der Straenquerschnitte ist in
Entwicklungsstufe 3 aufgenommen. Der genaue
Umfang ist noch zu definieren.

Wird im Rahmen der Umsetzung iiberprift

Parkplatz hinter Eichendorff-Turnhalle: Absenkung
fehlt.

Die Parkplatze befinden sich auf Schulgeldnde. Eine
Bordsteinabsenkung ist nicht vorhanden vorhan-
den.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

Verlangerung ,,Am Stadtwald” Locher flicken oder
teeren (Waldweg).

Ist bereits durch die TBO erfolgt.

Parkplatze Schwalbenweg / Meisenweg zu wenig

Im 6ffentlichen StraRenraum ist eine Ausweisung
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zusatzlicher Stellplatze nicht moglich.
Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

StraRenquerschnitt von WichernstraBe verbessern

Im Rahmenplan in Entwicklungsstufe 3 aufgenom-
men. Der genaue Umfang ist noch zu definieren.
Wird im Rahmen der Umsetzung tiberprift

Kolpingstr. Parken und Radfahrer

Die Neuordnung der StraRenquerschnitte ist in
Entwicklungsstufe 2 und 3 aufgenommen. Der ge-
naue Umfang ist noch zu definieren.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberpriift

Unterfiihrung Finkenweg breiter und flacher ma-
chen.

Der Ausbau der Unterfiihrung ist sehr wiinschens-
wert, dieser kann auch an anderer Stelle erfolgen.
Dies ist im Rahmenplan in Entwicklungsstufe 3 vor-
gesehen. Dies ist aber erst nach Klarung der
Bahntrasse moglich.

Wird im Rahmen der Umsetzung liberprift

Schutterwalderstr. FuBweg / Rad, Parken ( stadt-
einwarts zw. Drosselweg u. Amselweg).

Eine Neuordnung des StraRenquerschnitts der
SchutterwaélderstraBe wére stadtebaulich empfeh-
lenswert, ist aber kurz- und mittelfristig aus Kosten-
grinden nicht moglich. Eine Neuordnung des Stra-
Renquerschnitts wurde im Rahmenplan bei den
weiteren/langfristigen Entwicklungspotenzialen als
Moglichkeit dargestellt.

Im Rahmenplan soweit wie méglich beriicksichtigt

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | 21.10.2011
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6.3 Prasentation zur zweiten Blrgerveranstaltung am 22.09.2011 (Zusammenfassung)

STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

1. Analyse und Bewertung

1. Chancen und Defizite

2. Themenbereiche

Bestandsplan 1. Analyse und Bewertung

STADT OFFENBURG

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | 21.10.2011

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Inhalt des Rahmenplans

I.  Anlass und Ziele

Il. Analyse und Bewertung
Ill. Birgerbeteiligung

IV. Der Rahmenplan

V. Die Entwicklungsstufen (Prioritdtenstufen)

LEHEN drei

Freie Architekten und Stadtplaner SRL BDA
Feketics . Schuster . GbR

Stuttgart

Aufbau und Inhalte
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STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

l. ... und Ziele:

® Informelle Planungsgrundlage als Basis flr

Projektumsetzungen

® Grundlage fiir das Baurecht zur Umsetzung der
baulichen ErneuerungsmaRnahmen der
GEMIBau

® als Grundlage fir die
Entwicklungsiiberlegungen der

Kirchengemeinden
® Innenentwicklung gem. BauGB

® Fiir eine verbesserte Vernetzung mit dem
Umfeld

® zur dauerhaften Starkung der Identitat

® Einbindung der Blirgerschaft

Eigentumsverhaltnisse I. Anlass undZiele

STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

I. Anlass ...

® Neuordnungsbedarf im Wohnbau

® Strukturwandel der Kirchengemeinden
® Starkung Infrastruktur

® Demographischer Wandel

® Innenentwicklungspotenzial

(Nettobaulandreserve ca. 2,3 ha)
® Nachverdichtungspotenzial

® Zukunftssicherung des Stadtviertels

I. AnlassundZiele
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STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch
.'f.'iﬁ A -f I1.. Analyse und Bewertung
h 87|
"’é\‘ Albersbosch ist:
: - ein Stadtteil mit 60 jahriger Geschichte
- ein Ort mit Kindern, Jungen und Alten

- stadtnah, griin, naturnah

-ein Ort fir Alle

aber auch ein Ort der gepflegt und in Schuss
gehalten werden muss, damit Albersbosch auch in
Zukunft

v'lebenswert ist
v'Heimat auch fiir neue Bewohner ist

v Zukunftsfihig ist

1. Analyse und Bewertung

STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Bebauungsstruktur
- UnzeitgemaRer Bestand
: k| - Liickenhafte Bebauungsstruktur

- Umstrukturierung Kirchengemeinden

- Fehlende neue Wohnangebote

3
4. ErschlieBung, Verkehr, Offentlicher Raum
3. Uberdimensionierte StraRenprofile

- Trennwirkung Schutterwalder Stral3e

- Mangelnde Verkniipfungen

- Mangelhafter Stadtteileingang

- Qualitat des offentlichen Raums

- Fehlende Identitdt des Stadtteils

I1. Analyse und Bewertung | Chancen und Defizite
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STADT OFFENBURG

e

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Frei- und Griinrdume
Undifferenzierte private Freirdaume

Mangelhafte 6ffentliche Freirdume

§ Fehlende Angebote offentlicher Freirdume

Fehlende Freizeitangebote

Offentliche und private Infrastruktur
Geringes Dienstleistungsangebot
Fehlbelegungen, Leerstand

Negative Begleiterscheinungen

Larmimmissionen und Altlasten

* Mangelhafter aktiver Larmschutz

1. Analyse und Bewertung | Chancen und Defizite

STADT OFFENBURG

!

21.10.2011

LEHEN drei Architektur Stadtplanung |

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

2. Themenbereiche:

Bebauungsstruktur

ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum
Frei- und Griinrdume

Offentliche und private Infrastruktur

Larmschutz

Bestandsplan I1.Analyse und Bewertung | Themenbereiche
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STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albershésch

11l. Buirgerbeteiligungsprozess

Ziele
® Transparenz des Verfahrens
®  Vermittlung der Arbeitsweise und Schwerpunkte
® Einbeziehung der Bewohnervorstellungen
®  Akzeptanz des Rahmenplans

Durchfiihrung

1. Runde am 25.05.2011

2. Runde am 22.09.2011

Dokumentation

1. Anregungen und Hinweise

2. Abwagung durch die Gremien

111 Burgerbeteiligung | Ziele | Durchfiihrung

STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Aufgenommene Anregungen:

Bauliche Entwicklung:
familienorientierte Wohnformen
Barrierefreien Wohnungen

Neue Wohnformen, wie , Selbstbestimmtes Wohnen
im Alter” und Mehrgenerationenkonzepte

Wohnen auf dem Einkaufszentrum

ErschlieBung, Verkehr und 6ffentlicher Raum:
Sicherstellung der Stellpldtze
Verkehrsberuhigung

Orte der Begegnung fiir Jung und Alt

111. Birgerbeteiligung | Abwégung
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STADT OFFENBURG
Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Aufgenommene Anregungen:

Frei- und Griinrdume
Instandsetzung der Spielpldtze
Treffpunkte fiir Senioren

Spiel- und Freizeitangebote fiir Jugendliche

Infrastruktur

Einkaufszentrum in Funktion und Erscheinung
aufwerten

Weitere infrastrukturelle Angebote
Nutzungsmischung und soziale Angebote fiir Altere
und Familien

Ort flir Veranstaltungen der Vereine und
Organisationen.

Larmschutz

Die bestehenden Ldarmschutzmafnahmen sind
teilweise lliickenhaft

111. Burgerbeteiligung | Abwagung

STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

IV. Der Rahmenplan

Leitziele

= Erhalt der typischen Siedlungsstruktur und des
durchgriinten Charakters

= Erweiterung der Wohnungsangebote durch
Erneuerung im Bestand, behutsame
’ Nachverdichtung und qualitatsvolle Nutzung der
Baulandreserven
= Aufwertung der offentlichen Raume und
Verbesserung der Aufenhaltsqualitdten sowie
Erweiterung der Angebote fiir alle
Bewohnergruppen (insbesondere Kinder und

einem bewohnerorientierten
ErschlieBungssystem fiir gleichberechtigte
Verkehrsteilnehmer

1
‘ Senioren)
= Entwicklung vom autogerechten StraRennetz zu

IV. Der Rahmenplan| Leitziele und Entwicklungsstufen
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STADT OFFENBURG
Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

IV. Der Rahmenplan

Bedarfsorientierte Umsetzung in Stufen
= Der Rahmenplan als ,Projektspeicher”

= Unabhangig realisierbare Mafnahmen in
Entwicklungsstufen

= Bedarfsorientierte Umsetzung (z.B. GemiBau,
Kath. Kirchengemeinde)

=  Kurz-, mittel-, und langfristige MaRnahmen

= Langfristiger Planungshorizont — kurzfristige
Reaktionsmoglichkeit

IV. Der Rahmenplan]| Leitziele und Entwicklungsstufen

STADT OFFENBURG
Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

MaRBnahmenkatalog

(analog zu den Themenbereichen)

= Bauliche Entwicklung (Bebauungsstruktur)

= ErschlieBung, Verkehr und &ffentlicher Raum
= Frei- und Griinrdume

= (Offentliche und private Infrastruktur

= |drmschutz

IV. Der Rahmenplan| MaBnahmenkatalog

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | 21.10.2011 73



Stadt Offenburg

Rahmenplan Albersbosch

STADT OFFENBURG
Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Entwicklungsstufen

Flr die Umsetzung der Entwicklungsziele werden
die MaBnahmen in zeitlichen Stufen eingeordnet:

MaBnahmenstufe 1: 0-5 Jahre
MaRnahmenstufe 2: 5 bis 10 Jahre
MaRnahmenstufe 3: ab 10 Jahren

MaBnahmenstufe 4: weitere Entwicklungspotenziale

Rahmenplan, Stufe 111 IV. Der Rahmenplan| Entwicklungsstufen

STADT OFFENBURG
Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Stufe 1 (bis 5 Jahre):

1. Projekt GemiBau an der Maria-Juchacz-Strale. Bestandshauten werden
durch Neubauten ersetzt. Die vorhandk stze werden teilsin

Tiefgaragen, teils zwischen den Geb&uden am Eichenknick vorgesehen.

2. hnbebauung am kath. ind um (Ersatz Schwesternhaus,

Kindergarten)

3 Neugestaltung der Freibereiche am kath. Gemeindezentrum

4. Sanierung kath. Gemeindezentrum, mit Neuordnung Parkplatzan der
KolpingstraRe und Neugestaltung der Platzflache an der HeimburgstraRe vor
dem kirchlichen Grundstiick

5. Neugestaltung Spielplatze Berliner StraRe

6. Verbesserung, Neugestaltung der FuBgangeriiberwege Schutterwz!der
StraRe, magliche Standorte fir zwei zusatzliche FuBgangeriberwege

Rahmenplan, Stufe | IV. Der Rah lan| MaRnah fe 1
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STADT OFFENBURG

7.
8.

=

iH:..

10.
11,

12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.

19.
20.

Rahmenplan, Stufe 11

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Stufe Il (5-10 Jahre):

Neubau Gemibau, zwischen WichernstraBe und Griiner Gang.

Neuordnung und Sanierung (evtl. Neubau) Einkaufszentrum inkl.
Neugestaltung der HeimburgstraRe als verkehrsberuhigter Bereich
Aufsiedlung der Wohnbebauung auf den stadtischen Fldchen zwischen
Senefelder StraRe und BurdastraRe, vorhandene Stellplatze bleiben erhaiten
Neubau Spielplatzan BurdastraRe

Neuordnung des Bereichs um die he Kirche mit ing

eines Platzes und Neubau eines Gebaudes ander WichernstraRe, sowie
Neubau eines Gebaudes an der HeimburgstraRe

| des Stral

KolpingstraRe: schnittes, genauer Umfang
noch zu definieren (1. Teilabschnitt mitverkehrsberuhigtem Bereich am
kath. Gemeindezentrum)

‘Wohnbebauung an der Berliner StraBe/am Spielplatz. Die Parkplatze in den
Bestandsgaragen werden inden Tiefgaragen der Neubauten vorgesehen
Neugestaltung der Berliner StraRe auf H6he des Spielplatzes als

Neubau AWO ander WichernstraRe. Erweiterung des Bestands, Neubau.
Neuordnung der privaten Grinfidchen zwischen August-Hund-StrafRe und
KolpingstraRe, Zuordnung private rGarten fur Erdgeschosswohnungen
Neubau Gewerbe BurdastraRe/ KolpingstraRe

Neubau Karl-Fink-Weg und Bégnerweg. Die vorhandenen Stellplatze werden
entlang der Zufahrtswege ersetzt

Aktive Larmsch Bnahme zur B33a (MaRnahme des des)

Ertlichtigung Spielplatz Berckholtzweg

IV. Der Rah fe 2

| Magr

STADT OFFENBURG
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22.
23.

24.

25.
26.
27.
28.

29.

30.
31.
32.
33.
34.
35.

Rahmenplan, Stufe 111

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

Stufe il (ab 10 Jahre):
21.

Bauliche Nachverdichtungen und Ergénzungen in Albersbésch Nord
(BurdastraRe, WichernstraRe). Die bestehenden Stellpl&tze werden inden
Tiefgaragen der Neubauten vorgesehen

Aufsiedlung der stadtischen Flachen stdlich ,Langer Franz”

WichernstraRe: itung der g- und Parkp dchen,
Umfang nochzu definieren

August-Hund-StraRe: Neuordnung alsverkehrsberuhigte StraRe, genauer
Umfang nochzu definieren

Neustrukturierung bestehendes Autohaus

Neue Unterfiihrung der Bahntrasse am Drosselweg

Neubau der bestehenden Bahnunterfiilhrung am Reichenberger Weg
Aufsiedlung der Wohnbebauung im westlichen Jégerpfad (bei
WichernstraRe). Dieb hend lipl&

ind in den Tiefgaragen der

b Gesct t bauvorgesehen (1. Gebdudereihe)

Neubau Wohnbebauung am Fink Die bestehend F3 indin

den Tiefgaragen der Neubauten vorgesehen
Neugestaltung Eingang Eichendorff-Schule in Verlangerung zum Rabenplatz
Stadtvertrégliche Larmsct RBnah beid its zur Bahnlini

m

Neubau bei Pavillon an Schutterwalder StraRe
Knotenpunkt Schutterwalder StraRe / WichernstraRe
Umwandlung der Unterfiilhrung Amselweg in eine FuR- und Radwege-

unterfiihrung nach Anbindung Platanenallee an den Kreisverkehr

IV. Der Rah I

| MaRr
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STADT OFFENBURG

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

stufe IV (wei i 8

36.

Neuordnung der Schutterwalder StraRe und angrenzende Bebauungen. Der
StraRenquerschnitt der Schutterwalder StraRe wird verringert. Die Strafle
wird aus der Dammlage genommen und nach Norden verlegt, dadurch

entstehen freie Grundstuicke fir mdgliche Neubauten

37. Neuordnung der Bebauungen im Fasanenweg. Attraktive Neubebauung
durch Grundsticksteilung méglich
38. Griu fir den Stadtei entlang der BundesstraRe.
Rahmenplan, Stufe IV IV. Der Rah lan| MaRnah fe 4

STADT OFFENBURG

21.10.2011

Rahmenplan Offenburg - Albersbésch

LEHEN drei

Freie Architekten und Stadtplaner SRL BDA
Feketics . Schuster . GbR

Stuttgart

Offenburg, 22. September 2011
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6.4

Abwagung zur zweiten Biirgerveranstaltung

Rahmenplan Albersbosch

Alle Anregungen aus der Bilrgerschaft werden nach den Themenbereichen

geordnet aufgefiihrt, kommentiert und bewertet.

Anregung

Abwigung | Ergebnis

1. Bereich Senefelder StraRe und Umgebung

Rehwild im Griinbereich

Eine Einschatzung und Bewertung ist unabhangig
vom Rahmenplan.

Nicht Bestandteil des Rahmenplans

Einfahrt BurdastraBe von der Schutterwalder StralRe

aus gestalterisch verbessern

Die Thematik ist als Defizit unter Ziff. 1.2.2.1 im
Rahmenplan aufgenommen. In den Entwicklungs-
stufen Il und bei den weiteren Entwicklungsmog-
lichkeiten sind Losungen aufgezeigt.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

Jagerpfad: Spielstralen oder Tempo-30-Zone pri-
fen

VerkehrsberuhigungsmaRnahmen sind Bestand-
teil des Rahmenplans, in dem beispielhafte Vor-
schlage aufgenommen sind. Der Jagerpfad ist
bereits Tempo-30-Zone.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

In der Kolpingstralle verkehrsberuhigende Mal-

nahmen (Halteverbot etc.)

Die Verkehrsberuhigung und Neugestaltung der
KolpingstraRe ist Bestandteil des Rahmenplans in
Entwicklungsstufe | und Il. Art und Umfang sowie
planerische Details sind im Verlauf der Umsetzung
der MaBnahmen zu konkretisieren.

Im Rahmenplan grundsatzlich beriicksichtigt

Larmschutz verbessern

LarmschutzmaRnahmen sind Bestandteil des
Rahmenplans.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

Durchgangsverkehr zuriickdrangen

Mit den verkehrsberuhigenden MaRnahmen wird
auch eine Reduzierung des Durchgangsverkehrs
angestrebt. Siehe Entwicklungsstufen | bis IV

Im Rahmenplan beriicksichtigt
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Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Die MaRnahmen zur Neugestaltung der Platze,
StralRen und Wege sehen Barrierefreiheit vor. Die
konkrete Ausgestaltung erfolgt im Rahmen der
Umsetzung der MaRnahmen.

Im Rahmenplan grundsatzlich beriicksichtigt

Radverkehr angemessen berticksichtigen

Die Bericksichtigung des Radverkehrs ist Be-
standteil aller MalRnahmen im 6ffentlichen Raum.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

Bei Wegfall von Garagen fir Ersatz sorgen

Die bestehenden Garagen sollen erhalten bleiben,
bzw. durch Ersatz in neuen Parkierungseinrich-
tungen ersetzt werden. Die Umsetzung liegt in
der Zustandigkeit der privaten Eigentliimer.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

Reihenhauszeile nordlich des Bogens der Burda-
stralle wird kritisch gesehen

Diese Reihenhauszeile entfallt in der Schlussfas-
sung des Rahmenplans.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

2. Maria-Juchacz-Strafle und Umgebung

Kleinwichsige Baume pflanzen

Zu Pflanzungen sind im Rahmenplan nur grund-
satzliche Aussagen sinnvoll. Die AuBenanlagen-
planung erfolgt im Zuge der Realisierung.

Bei der jeweiligen MaBnahme weiter zu priifen

Nicht nur Asphalt, auch Pflasterbeldge verlegen

Die MaRnahmen im 6ffentlichen Raum sehen
differenzierte Gestaltungen der Oberflachen vor.
Die weiteren Detaillierungen erfolgen im Zuge der
Umsetzungen.

Im Rahmenplan grundsatzlich beriicksichtigt, bei

den jeweiligen MaBnahmen weiter zu priifen

StraRenprofile niveaugleich ausfiihren

Die MaRnahmen im 6ffentlichen Raum sehen dies
wo es moglich ist vor. Die weiteren Detaillierun-
gen erfolgen im Zuge der Umsetzungen.

Im Rahmenplan grundsatzlich beriicksichtigt, bei

den jeweiligen Mallnahmen weiter zu priifen

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | 21.10.2011
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Ritter v. BuBweg: Schlechte Beleuchtung

Wenn MalRnahmen im 6ffentlichen Raum umge-
setzt werden, wird auch die Beleuchtungssituati-
on geprift.

Bei der jeweiligen Malnahme zu priifen

3. Bereich Kirchengemeinde Heilig Geist, Ein-
kaufszentrum, Heimburgstr. als zentrale Achse

Das EKZ- Heimburgstralie ist seit liber einem Jahr
voll belegt! Eine Orientierung des EKZ nach aufRen
wirde bedeuten, dass noch mehr Gefahrdung im
Innenbereich durch durchfahrende Fahrrader und

Motorrader stattfindet

Die Umgestaltung des EKZ wird als MalRnahme
innerhalb der Entwicklungsstufe Il vorgeschlagen,
um die Infrastruktur und den 6ffentlichen Raum
zu starken. Wiinschenswert ist dabei eine Um-
strukturierung der Gewerbenutzungen im Erdge-
schoss mit einer Orientierung in den 6ffentlichen
Raum, statt in einen Innenhof. Die Zustadndigkeit
fiir die konkrete Umsetzung liegt bei den Eigen-
timern.

Bei der Umsetzungen durch die privaten Eigen-
tiimer soll die Anregung sind in die Uberlegun-

gen einbezogen werden

Betreutes Wohnen beim katholischen Gemeinde-
zentrum

Im Rahmenplan grundsatzlich als Moglichkeit
beriicksichtigt. Die genaue Ausgestaltung liegt in

der Zustandigkeit der kath. Kirchengemeinde

Liegt liberhaupt ein Bedarf flir neue Wohnungen,
auBer Seniorenbetreutes Wohnen vor? (Bei stetig
sinkenden Geburtenzahlen) Missen denn alle
Griinflachen bebaut werden?!? Diese sind die gri-
nen Lungen einer Stadt!

Die Empfehlungen fir die baulichen MaBnahmen
gehen von einem gewissen zusatzlichen Wohn-
raumbedarf und einem steigenden Bedarf an
Wohnflache aus. Die NeubaumalRnahmen sind
zeitlich gestaffelt und bedarfsorientiert vorgese-
hen. Der Rahmenplan schafft hierzu die Grundla-
gen fur langfristige Entwicklungen.

Die NachverdichtungsmalRnahmen und baulichen
Ergdnzungen erfolgen nicht in den wichtigen
Gruanrdaumen.

Im Rahmenplan insoweit mit beriicksichtigt
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Parkmoglichkeiten nicht genug beachtet, werden
flrs EKZ weniger oder zu weit weg

Die Zahl der offentlichen Parkplatze im Umfeld
des Einkaufszentrums soll im Wesentlichen un-
verandert bleiben. Bei einer Neugestaltung des
Einkaufszentrums kénnten in der Verantwortung
der Eigentliimer zusatzliche Parkierungsmoglich-
keiten geschaffen werden.

Zusatzliche offentliche Parkplatze auf den angren-
zenden Flachen sind nicht vorgesehen, da sie sich
dort stadtebaulich schlecht einfligen wiirden.

Im Rahmenplan teilweise beriicksichtigt

Griinfliche / Bdume um den Springbrunnen bei
Heilig Geist soll bestehen bleiben!

Im Zuge der EntwicklungsmalRnahme Nr. 2 ist zu
empfehlen, dass ein Griinkonzept erarbeitet wird.
Fiir die Gestaltung und Umsetzung der MaRnah-
me ist die kath. Kirchengemeinde als Eigentliimer
zustandig.

Bei der MaBnahme weiter zu priifen

Keine Wohnhausbebauung an der Heimburgstralle
(Stufe 11 11)

Das Grundsttlick der evangelischen Kirchgemeinde
stellt eine Baullicke dar, die bebaut werden kann,
ohne negative Einfllsse auf die Nachbarschaften.
Die Bebauungsmoglichkeit wird daher beibehal-
ten.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

Bei EntwicklungsmalRnahme Nr. 13 sind zu viele
Gebaude vorgesehen, StraRe am EKZ schon zu eng,
keine oder wenig Parkplatze

Die vorgeschlagene Struktur fiir die Entwick-
lungsmallnahme Nr. 13 in Stufe Il stellt ein Prinzip
dar. Die Konkretisierung erfolgt bei einer Realisie-
rung. Bei NeubaumalRnahmen sind die Stellplatz
in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen. Dieser Nachweis er-
folgt hier am glinstigsten in Tiefgaragen unter den
Gebaduden.

Bei der Feinplanung der MaBBnahme ist zu pri-

fen, welche Bebauungsdichte vorzusehen ist.
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4. Griin- und Freirdume, Freizeit

Basketballplatz mit Uberdachungen

An der Bahnlinie ist ein Bolzplatz vorgesehen, der
diese Funktion einbeziehen kann (MaBnahme Nr.
32, Entwicklungsstufe Il1).

Im Rahmenplan beriicksichtigt

Erweiterung Skaterbahn

Das Thema wird gesamtstadtisch organisiert. Auf
den Spielplatzen sind keine Skaterbahnen vorge-
sehen. Die Prifung einer moglichen Erweiterung
bestehender Anlagen liegt im Zustandigkeitsbe-
reich des jeweiligen Eigentliimers.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

Aktivierung Freizeitgelande und das Burda Areal

Die Rahmenplanung sieht die Einbindung des
Burda-Sportgelandes vor. Nahere Planungen sind
bedarfsorientiert zu prazisieren.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

Freiflachen, Treffpunkt schaffen Unfrieden

Freiflachen und Treffpunkte stellen wichtige und
wesentliche Voraussetzungen fiir einen lebendi-

gen Stadtteil dar.

Die Vorschlage fiir Freibereiche und Treffpunkte

werden im Rahmenplan beibehalten

Freilichtblihne fiir Rap-Konzerte

In den Griinbereichen am &stlichen Stadtteilzu-
gang (Kreisverkehr) sind freirdumliche Konzepte
mit aktiven Zonen in Entwicklungsstufe IIl vorge-
sehen.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

Mehr Angebote im Einkaufszentrum

Die wiinschenswerte Aufwertung des Einkaufs-
zentrums ist als MaBnahme Nr. 8 in Entwicklungs-
stufe Il vorgeschlagen. Die Umsetzung liegt in der
Zustandigkeit der Eigentlimer.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

SCO (Sportverein) muss bleiben, Gelande muss
erweitert werden

Das Gelande des Sportvereins liegt aulSerhalb des

Bearbeitungsgebiets des Rahmenplans.
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Es gibt keine Plane, das Gelande aufzugeben oder
zu verkleinern. Die angrenzende Flache des frihe-
ren Bahn-Umspannwerks steht derzeit seitens der
Deutschen Bahn AG nicht fiir neue Nutzungen zur
Verfugung.

Bei zusatzlichem Flachenbedarf sollte auch ge-
prift werden, ob Losungen eventuell durch Ko-
operationen innerhalb des Stadtteils moglich sind
(z.B. Kooperation mit dem Burda-Sportclub).
Nicht Bestandteil des Rahmenplans, da au3er-

halb des Bearbeitungsgebiets gelegen

5. Verkehr, Vernetzung, 6ffentlicher Raum

Es fehlen im Bestand schon Stellplatze

Die vorgesehenen MaRnahmen im 6ffentlichen
Raum orientieren sich an der Zahl der vorhande-
nen Parkplatze. Die Moglichkeiten zur Herstellung
zusatzlicher 6ffentlicher Stellplatze im o6ffentli-
chen Raum sollte bei der Konkreten Umsetzung
der jeweiligen MaBnahmen geprift werden.

Bei der jeweiligen MaRnahme zu priifen

Parkplatze August-Hund-StralRe Blumenkibel weg

Die gestalterische Situation der August-Hund-
StralRe ist als Defizit aufgefiihrt und bei der Um-
setzung der MaRnahmen Nr. 24 in Entwicklungs-
stufe Il bericksichtigt. Die detaillierte Ausgestal-
tung ist bei Realisierung der MalRnahme zu klaren.

Im Rahmenplan grundsatzlich beriicksichtigt

Kolpingstralle Radwegeabbau

Wird bei der Neugestaltung der KolpingstralRe in
Entwicklungsstufe Il gepruft.

Im Rahmenplan beriicksichtigt

Schldsslebiihnd und Jagerpfad in EinbahnstraRen
umwandeln

Die Einrichtung von EinbahnstralRen zur Verkehrs-
beruhigung ist nicht vorgesehen.

Im Rahmenplan nicht beriicksichtigt

Parkverbot Kreuzung WichernstraBe / Kolpingstra-
Re: Parkende Autos in KolpingstraRe direkt an

Die Anregung ist ordnungsrechtlicher Art und
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Kreuzung

unabhangig von der Konzeption des Rahmen-
plans.

Nicht Bestanteil des Rahmenplans

Stellplatznachweis: 1 pro Wohneinheit erzeugt
Parkdruck in den StralRen

Die vorgesehenen EntwicklungsmalRnahmen ba-
sieren auf den rechtlichen Gegebenheiten, die
gem. Landesbauordnung einen Stellplatz pro
Wohneinheit erfordert.

Bei der jeweiligen Mallnahme zu beriicksichtigen

Kein Neubau bei Punkt 28 wegen Umgestaltung
der Garagenanlage

Die MalRnahme zeigt die Moéglichkeiten auf, ist
aber in allen Belangen Sache der Eigentiimer und
durch diese zu entscheiden.

Im Rahmenplan stellt die Manahme einen Vor-

schlag dar

Falls Kreisel gebaut werden sollte, darauf achten,
dass Fahrradfahrer nicht auf StralRe geleitet wer-
den, wie bei Norma, Messeplatz oder Ortenberger
StraRe. Radfahrer werden sonst umgefahren

Ist bei der Umsetzung der MaBnahme weiter zu

liberpriifen

Einbiegen WichernstraBe Altenburger Allee: Ein-
biegeregelung

Ist bei der Umsetzung der MaBnahme weiter zu

iberpriifen

HeimburgstraBe: Bitte Verkehrskontrollen. Ein-
bahnstrale wird mit hoher Geschwindigkeit ent-
gegengesetzt befahren (als Abkirzung in Richtung
WichernstralRe)

Die Anregung ist ordnungsrechtlicher Art und
unabhangig von der Konzeption des Rahmen-
plans.

Nicht Bestanteil des Rahmenplans

Feste Blitzampel in Wichernstralle

Die Anregung ist ordnungsrechtlicher Art und
unabhangig von der Konzeption des Rahmen-
plans.

Nicht Bestanteil des Rahmenplans

Uberpriifung, Beruhigung, Kontrolle 30 km Alten-
burger Allee Kreuzschlag

Die Anregung ist ordnungsrechtlicher Art und
unabhangig von der Konzeption des Rahmen-
plans.

Nicht Bestanteil des Rahmenplans

Verkehrsberuhigung Wichernstralle sollte friher
kommen

Die Durchfiihrung der VerkehrsberuhigungsmaR-

nahmen ist abgestimmt auf den Zeithorizont fur
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die Neuordnung um das evangelische Gemeinde-
zentrum (MaRnahme Nr. 11) und ist in Entwick-
lungsstufe Il vorgesehen.

Bestandteil des Rahmenplans

6.5
6.6
6.7
6.8

Rahmenplan, Entwicklungsstufe |
Rahmenplan, Entwicklungsstufe Il
Rahmenplan, Entwicklungsstufe IlI

Rahmenplan, weitere Entwicklungsmaoglichkeiten (Stufe 1V)

Planunterlagen (in gesonderter Anlage)

Plan 7.1 Bestandsanalyse, Chancen und Defizite

Plan 7.2 Entwicklungsziele, MaBnahmeniibersicht

Plan 7.3 Lageplan Entwicklungsstufe | (bis 5 Jahre), M 1:1000
Plan 7.4 Lageplan Entwicklungsstufe Il (5-10 Jahre), M 1:1000
Plan 7.5 Lageplan Entwicklungsstufe Il (ab 10 Jahre), M 1:1000
Plan 7.6 Vertiefung Entwicklungsstufe IlI
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