Welche weiteren Vorteile bringt die

vorzeitige Abldsung?

Neben dem o. g. Abschlag wird mit der vorzeitigen
Abldsung auch eine spétere Forderung ausgeschlossen

und Planungssicherheit geschaffen.

Die Einnahmen aus der vorzeitigen Ablésung sind zweck-

gebunden. Sie flieBen unmittelbar wieder in das Sanie-

rungsgebiet ,Mihlbach* und dienen der Finanzierung des
Gebiets!

So wertet die vorzeitige Abldsung auch direkt das

Umfeld weiter auf.

Ansprechpartner:

Stadtverwaltung Offenburg
Fachbereich Bauservice
Service und Stadtebauférderung
Sabine Goppert

WilhelmstraRe 12

77654 Offenburg

Telefon 0781 82-2338, Fax 0781 82-7513
E-Mail: sabine.goeppert@offenburg.de
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Sehr geehrte Grundstiickseigentimerinnen und
Grundstuckseigentimer im Sanierungsgebiet
»Muhlbach, die Stadt Offenburg mdchte Sie hiermit
auf die Méglichkeit der vorzeitigen Ablése des Aus-
gleichsbetrags im Sanierungsgebiet , Muhlbach*

hinweisen.

Was ist Uberhaupt ein Ausgleichsbetrag?

Eine Vielzahl 6ffentlicher MaBnahmen in den Sanie-
rungsgebieten in Offenburg, die weitgehend aus For-
dermitteln des Bundes, des Landes Baden-
Wirttembergs und der Stadt Offenburg finanziert wur-
den, haben zu einer aufgewerteten Umgebung und zu
einem modernisierten Geb&audebestand beigetragen. Mit
steigernder Attraktivitat eines Sanierungsgebietes erho-
hen sich die Chancen auf Vermietung und Verkauf und
damit der Marktwert der Grundstticke. Daraus ergibt
sich ein Vorteil gegeniiber Eigentimern von Grundstii-
cken aufRerhalb der Sanierungsgebiete.

Die Stadte und Gemeinden sind deshalb nach den Re-
gelungen des Baugesetzbuches (8§ 154 ff. BauGB)
verpflichtet, diesen Vorteil durch Erhebung des Aus-
gleichsbetrages abzuschopfen und die Grundsticksei-
gentiimer somit an den Kosten der Sanierung zu beteili-
gen. Eine zuséatzliche Belastung stellt der Ausgleichsbe-
trag nicht dar, weil fur die im Sanierungsgebiet herge-
stellten StralBen und Platze keine ErschlieBungsbeitrage

erhoben werden.

Wie wird der Ausgleichsbetrag ermittelt?

Die durch die Sanierung bedingte Erhéhung des Bo-
denwertes eines Grundstiicks besteht gemaR § 154
Abs. 2 BauGB aus der Differenz zwischen dem Boden-
wert, der sich fur das Grundstlick ergeben wirde, wenn
eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefihrt
worden wéare (Anfangswert) und dem Bodenwert, der
sich fur das Grundstiick durch die rechtliche und
tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten Sa-

nierungsgebiets ergibt (Endwert).

Die Anfangs- und Endwerte werden gutachterlich ermit-
telt. Die Anfangswerte werden analog zur Veréanderung
der allgemeinen Wertverhdaltnisse auf dem Bodenmarkt

sténdig fortgeschrieben.

Ausgleichsbetrage
in Sanierungsgebieten

| Bodemwert A+ B = abgerimster Ausdleichabenag
- Abl sebetrag

Beginn der Zeipunkt Ende des Zeit
Sanierung dor Ablosung Sanicung

Wann ist der Ausgleichsbetrag fallig?

Grundsatzlich ist der Ausgleichsbetrag nach Abschluss
der Sanierung (8 154 Abs. 3i. V. m. 8§ 162 u. 163 Bau-
gesetzbuch), das heil3t nach Aufhebung der Sanie-
rungssatzung zu entrichten. In diesem Fall wird der
Ausgleichsbetrag mit formlichem Bescheid durch die
Stadt Offenburg erhoben. Der so festgesetzte Aus-

gleichsbetrag ist dann in der Regel innerhalb eines

Monats zu zahlen.

Moglichkeit der vorzeitigen freiwilligen Ablésung

Fur die Berechnung des Ausgleichsbetrages wird die zu
erwartende sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung
bis zum voraussichtlichen Abschluss der Sanierung er-
mittelt. Dabei wird die Zeit bis zum Abschluss der Sanie-
rungsmaflnahme durch einen entsprechenden Zinsab-

schlag auf den Ausgleichsbetrag bertcksichtigt.

Die Stadt Offenburg gewahrt je nach Realisierungs-
grad einen zuséatzlichen Abschlag (Realisierungsgrad

des Bebauungsplans).

Auf der Grundlage einer freiwilligen Vereinbarung mit
der Stadt Offenburg wird der Ausgleichsbetrag endguiltig
festgesetzt und in voller Hohe abgel6st, eine Nachbe-
rechnung nach Abschluss der Sanierung ist ausge-

schlossen.



