FB 3 Stadtplanung und Baurecht
Geschéftsstelle des Gestaltungsbeirats
GBR 18-05-1WV

Stadt
Offenburg

Bearbeiter: Dorit Traeger

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fur den Gestaltungsbeirat Nr.18
am 12.03.2019

1. Bauvorhaben:

Neubau Wohnbebauung Kronenquartier BA 2a
Zellerstralie

2. Bauherr:

Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH

3. Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der Erstvorlage

Das Vorhaben wurde bereits im Gestaltungsbeirat am 13.12.2018 behandelt.

Die vollstandigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus den vergangenen Bera-
tungen sind den Protokollen der Sitzung zu entnehmen.

Wesentliche Punkte zur Uberarbeitung bzw. Uberpriifung aus der letzten Sitzung wa-
ren:

Die Erdgeschossfassade zum westlichen Ful3- und Radweg erweckt mit den grof3en
gebffneten Flachen fast den Eindruck einer Gewerbezone und erfahrt durch die un-

terschiedlichen Formate der Pfeiler und Wandscheiben eine nicht nachvollziehbare

Gliederung und Rhythmisierung.

Die durchgesteckten Wohngrundrisse lassen gute Wohnqualitaten erkennen. Auch
die durchsteckten ErschlieBungsrdume mit Verbindung zum Grinhof werden positiv
bewertet. Allerdings vermisst der Gestaltungsbeirat, dass die entwickelten Typolo-
gien und Wohnformen in den Fassaden nicht ablesbar sind und dadurch Fassaden-
ordnung und Inhalt nicht deckungsgleich sind. Die Gliederungsversuche mittels
Farbabstufungen nach Westen entsprechen nicht den Hausteilern. Die scheinbare
Plastizitdt nach Norden in groBen Rahmenthemen spiegelt nicht die innere Struktur
wieder und wirkt formal Gberformt. Die Ablesbarkeit der ErschlielBungskerne nach
Norden kdnnte verstarkt werden.

Fur die weitere Bearbeitung wird empfohlen, dass sich sowohl die Parzellierung als
auch die Wohnformen von Maisonetten, horizontalem Wohnen und Dachgeschoss in
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einem grundsatzlichen Fassadenprinzip wieder finden und aus diesem heraus ein
entsprechendes Farb- und Materialkonzept entwickelt wird. Die Sockelausbildung
konnte durch Klinker statt Riemchen zusatzlich Kraft gewinnen. Die Abstufungen von
Putzstrukturen und Farbetonen in den Obergeschossen sollte die innere Logik der
Bauten abbilden.

4. Umsetzung der Empfehlungen

Die Empfehlungen des Gestaltungsbeirates wurden und beriicksichtigt und weitest-
gehend Ubernommen. Insbesondere wurde das Motiv der ,Stadth&duser” deutlicher
herausgearbeitet.

5. Beschreibung des Uberarbeiteten Entwurfs

Nach der letzten Gestaltungsbeiratssitzung im Dezember hat zu diesem Bauab-
schnitt 2a bereits ein Gesprach mit der Stadt stattgefunden, bei dem mehrere Varian-
ten vorgelegt wurden. Dabei kristallisierte sich eine Variante heraus, die weiter bear-
beitet werden sollte. Diese Uberarbeitete Variante wird nun dem Gestaltungsbeirat
vorgelegt.

Entlang des Wohnweges werden die Stadthauser vertikal gegliedert. Fir diese Fas-
sade liegen 2 Varianten vor, die sich im siudlichen Geb&udeteil unterscheiden. Die
Fassade entlang der Zeller StralRe wird Uber 3 Geschosse gegliedert durch hel-
le/weil3e Fassadenvorspriinge, die sich in ihrer Farbe und Struktur von der zuriick
gesetzten Fassadeteilen unterscheiden. Im Bereich der zurlickgesetzten Fassaden-
teile befinden sich die Hauszugénge mit Treppenhdusern. Den oberen horizontalen
Geb&udeabschluss tber dem obersten Geschoss bildet ein horizontales helles Band
aus dem gleichen Material wie das der Fassadenvorspringe.

6. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben entspricht grundsatzlich dem Bebauungsplan ,Kronenquartier®. Nach
derzeitigem Stand musste von der Baugrenze entlang der Zellerstral3e beziiglich der
Fassadenvorspriinge befreit werden, was stadtebaulich vertretbar ware.

7. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Ubersichtsplan (1 Seite DIN A4, unmaRstablich)

Darstellung des Entwurfs (4 Seiten DIN A4, unmalf3stablich)
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