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S I T Z U N G S V O R L A G E  
Öffentlich 

für den Gestaltungsbeirat Nr.18  

am 12.03.2019 

 

1. Bauvorhaben:  

Neubau Wohnbebauung Kronenquartier BA 2a 
Zellerstraße 
 

2. Bauherr:  

Wüstenrot Haus- und Städtebau GmbH 
 

3. Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der Erstvorlage 

Das Vorhaben wurde bereits im Gestaltungsbeirat am 13.12.2018 behandelt.  

Die vollständigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus den vergangenen Bera-
tungen sind den Protokollen der Sitzung zu entnehmen. 

Wesentliche Punkte zur Überarbeitung bzw. Überprüfung aus der letzten Sitzung wa-
ren: 

Die Erdgeschossfassade zum westlichen Fuß- und Radweg erweckt mit den großen 
geöffneten Flächen fast den Eindruck einer Gewerbezone und erfährt durch die un-
terschiedlichen Formate der Pfeiler und Wandscheiben eine nicht nachvollziehbare 
Gliederung und Rhythmisierung. 
Die durchgesteckten Wohngrundrisse lassen gute Wohnqualitäten erkennen. Auch 
die durchsteckten Erschließungsräume mit Verbindung zum Grünhof werden positiv 
bewertet. Allerdings vermisst der Gestaltungsbeirat, dass die entwickelten Typolo-
gien und Wohnformen in den Fassaden nicht ablesbar sind und dadurch Fassaden-
ordnung und Inhalt nicht deckungsgleich sind. Die Gliederungsversuche mittels 
Farbabstufungen nach Westen entsprechen nicht den Hausteilern. Die scheinbare 
Plastizität nach Norden in großen Rahmenthemen spiegelt nicht die innere Struktur 
wieder und wirkt formal überformt. Die Ablesbarkeit der Erschließungskerne nach 
Norden könnte verstärkt werden. 
Für die weitere Bearbeitung wird empfohlen, dass sich sowohl die Parzellierung als 
auch die Wohnformen von Maisonetten, horizontalem Wohnen und Dachgeschoss in 
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einem grundsätzlichen Fassadenprinzip wieder finden und aus diesem heraus ein 
entsprechendes Farb- und Materialkonzept entwickelt wird. Die Sockelausbildung 
könnte durch Klinker statt Riemchen zusätzlich Kraft gewinnen. Die Abstufungen von 
Putzstrukturen und Farbetönen in den Obergeschossen sollte die innere Logik der 
Bauten abbilden. 
 
4. Umsetzung der Empfehlungen 

Die Empfehlungen des Gestaltungsbeirates wurden und berücksichtigt und weitest-
gehend übernommen. Insbesondere wurde das Motiv der „Stadthäuser“ deutlicher 
herausgearbeitet.  

 

5. Beschreibung des überarbeiteten Entwurfs 

Nach der letzten Gestaltungsbeiratssitzung im Dezember hat zu diesem Bauab-
schnitt 2a bereits ein Gespräch mit der Stadt stattgefunden, bei dem mehrere Varian-
ten vorgelegt wurden. Dabei kristallisierte sich eine Variante heraus, die weiter bear-
beitet werden sollte. Diese überarbeitete Variante wird nun dem Gestaltungsbeirat 
vorgelegt.  

Entlang des Wohnweges werden die Stadthäuser vertikal gegliedert. Für diese Fas-
sade liegen 2 Varianten vor, die sich im südlichen Gebäudeteil unterscheiden. Die 
Fassade entlang der Zeller Straße wird über 3 Geschosse gegliedert durch hel-
le/weiße Fassadenvorsprünge, die sich in ihrer Farbe und Struktur von der zurück 
gesetzten Fassadeteilen unterscheiden. Im Bereich der zurückgesetzten Fassaden-
teile befinden sich die Hauszugänge mit Treppenhäusern. Den oberen horizontalen 
Gebäudeabschluss über dem obersten Geschoss bildet ein horizontales helles Band 
aus dem gleichen Material wie das der Fassadenvorsprünge.  

 

6. Planungsrechtliche Beurteilung 

Das Vorhaben entspricht grundsätzlich dem Bebauungsplan „Kronenquartier“. Nach 
derzeitigem Stand müsste von der Baugrenze entlang der Zellerstraße bezüglich der 
Fassadenvorsprünge befreit werden, was städtebaulich vertretbar wäre. 

 

7. Bauordnungsrechtliche Beurteilung 

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens. 

 

Anlagen:  Übersichtsplan (1 Seite DIN A4, unmaßstäblich) 

Darstellung des Entwurfs (4 Seiten DIN A4, unmaßstäblich) 



B

a

u

a

b

s

c

h

n

i
t

t

 
2

a

B
a
u

a
b

s
c
h

n
i
t
t
 
2
b

B

a

u

a

b

s

c

h

n

i
t
t
 
3

N



Offenburg_Kronenareal Neubau Wohngebäude BA 2a Überarbeitung nach Besprechung vom 09.01.2019

Kaiser-Friedrich-Ring 79 | 65185 Wiesbaden | Tel. 0611/50 40 48-0 | Fax 0611/50 40 48-29 | info@bitsch-bienstein.de  

Ansicht Nord_Ansicht West 11.01.2019  

Ansicht Nord Stand 11.01.2019

Ansicht West Stand 11.01.2019



Kaiser-Friedrich-Ring 79 | 65185 Wiesbaden | Tel. 0611/50 40 48-0 | Fax 0611/50 40 48-29 | info@bitsch-bienstein.de  

Offenburg_Kronenareal Neubau Wohngebäude BA 2a - Überarbeitung Stand 13.02.2019

Ansicht Nord_Ansicht West 13.02.2019  

WM

WM

WM

Durchgang Hof

OKFFB EG= +1,19
= 165,93 ü.NN

OK Eingang
ca. +0,092
=164,832 ü.NN

6 
St

g.
18

,3
/2

7c
m

LINIE 2,10m Durchfahrtshöhe

+0.83

+0.85

+1.35

+0.85

+1.35

+0.85

+1.35

+0.85

+1.23

+0.85

+1.23

+0.83
+0.83

17 Stg.
18,35/27cm

17 Stg.
18,35/27cm

6 Stg.
18,3/27cm

6 Stg.
18,3/27cm

OK Eingang
+0,09
=164,83m.ü.NN

OKFFB EG= +1,19

= 165,93 ü.NN

OK Eingang
+0,09
=164,83m.ü.NN

OKFFB EG= +1,19

= 165,93 ü.NN OK Gelände
+1,18
=165,91 ü.NN

OK Gelände
+0,07
=164,82 ü.NN

OK Gelände
+0,07
=164,82 ü.NN

OK Gelände
+1,18
=165,91 ü.NN

Ausgang Hof

OK Gelände
+1,17
=165,91 ü.NN

OK Gelände
+1,17
=165,91 ü.NN

O
KF

FB
 E

G
= 

+1
,1

9
= 

16
5,

93
 ü

.N
N

OK Gelände
ca. +0,075
=164,83 ü.NN

OK Gelände -1,10 = ca.164,84 ü.NN

Außenkante TG

Außenkante TG

OK Gelände 
= ca.164,51 ü.NN

OK Gelände  -1,10
= ca.164,84 ü.NN

Whg. 10
3-Zimmer-Whg.
83,92m² + 9,57m² Terrasse
=93,49m²

Whg. 11
4-Zimmer-Whg.
94,83m² + 13,28m² Terrasse
=108,11m²

Whg. 12
3-Zimmer-Whg.
83,49m² + 9,57m² Terrasse
=93,05m²

Whg. 13
4-Zimmer-Whg.
94,68m² + 13,32m² Terrasse
=107,99m²

A

A

16 Stg. 18,9/26,0cm

16 Stg. 18,9/26,0cm
+0.85

+1.35

+0.85

+1.35

16 Stg. 18,9/26,0cm

Kü

Kü

Kü

Kü

Kü

Kü

Kü

Kü

Kü

Kü

Entlüftung 
über Diele

Entlüftung 
über Diele

Entlüftung 
über Diele

Entlüftung 
über Diele

Entlüftung 
über Diele

Entlüftung 
über Diele

1 
St

g.
17

,1
cm

Toranlage

17
 S

tg
.

18
,3

5/
28

,8
cm

 

17
 S

tg
.

18
,3

/2
7c

m
 

Kind 2
12,26 Kind 2

12,26
Kind 1
15,26

Abst.
1,61

Bad
5,00

Bad
5,00

16 Stg. 18,8/26,0cm

16 Stg. 18,9/26,0cm

16 Stg. 18,8/26,0cm

16 Stg. 18,8/26,0cm

Schlafen
15,14 Kind

10,19
W / E / K
35,64

Bad
5,46

D-WC
3,40

Flur
5,64

W / E / K
23,30

Flur
3,09

Abst.
1,41

B

B

+0.83

PRIVATWEG
OK Gel.
164,74

17
 S

tg
.

18
,3

5/
28

,8
cm

 

O
KF

FB
 E

G
  =

 +
1,

19
=1

65
,9

3 
ü.

N
N

WM

Schlafen
15,26

Kind
10,96

Bad
4,95

D-WC
4,03

Flur
10,28

Abst.
1,01ggf. Badewanne

Kü

Kind
10,96

WM

Schlafen
15,26

Bad
4,95

D-WC
4,04

ggf. Badewanne

Kü

Flur
8,90

OK Gelände
+1,17
=165,91 ü.NN

R
am

pe
 1

5%

Whg. 7
4-Zimmer-Maisonette

94,63m² + 7,06m² Terr.

=101,68m²

Whg. 6
4-Zimmer-Maisonette

96,56m² + 12,76m² Terr.+Balkon

=109,32m²

Whg. 5
4-Zimmer-Maisonette

94,49m² + 10,02m² Terr.+Balkon

=104,51m²

Whg. 4
4-Zimmer-Maisonette

94,89m² + 9,71m² Terr.+Balkon

=104,60m²

Whg. 3
4-Zimmer-Maisonette

95,93m² + 12,77m² Terr.+Balkon

=108,70m²

Whg. 2
4-Zimmer-Maisonette

92,66m² + 7,55m² Terr.

=100,21m²

Whg. 1
4,5-Zimmer-Maisonette

113,93m² + 16,78m² Terr.+Balkon

=130,71m²

Loggia
6,51

Schlafen
16,12

Bad
6,45

Whg. 8
2-Zimmer-Whg.

49,61m² + 3,26m² Loggia

=52,87m²

Loggia
5,54

Whg. 9
3-Zimmer-Whg.

74,57m² + 2,77m² Loggia

=77,34m²

STB-Decke
Schlafen 
gesamt 8cm tiefer

HKV

D-WC
3,00Kinderwagen

6,00

HKV

D-WC
3,00

Kinderwagen
6,00

WM

Schlafen
14,89

Diele
3,11

W / E / K
32,24

W / E / K
38,58 Schlafen

14,93

Diele
3,11

W / E / K
32,22

Flur
9,32

Flur
10,06

W / E / K
38,71

Abst.
1,02

Abst.
0,91

Kinderwagen
4,23

OK Eingang
ca. +0,092
=164,832 ü.NN

6 
St

g.
18

,3
/2

7c
m

OK Eingang
ca. +0,092
=164,832 ü.NN

6 
St

g.
18

,3
/2

7c
m

Essen
26,36

Wohnen
26,33

OK Gelände
ca. +0,075
=164,83 ü.NN

OK Gelände
ca. +0,075
=164,83 ü.NN

STB-Decke
Schlafen 
gesamt 8cm tiefer

abgeh.
Decke

abgeh.
Decke

Terrasse
19,13

Terrasse
25,91

Terrasse
19,40

Terrasse
26,50

Schlafen
15,26

BAULINIE

43,59

Terrasse

7,65

Terrasse 2

9,25

Terrasse1

6,62

Diele
2,18

Diele
2,25

D-WC
3,24

D-WC
2,91

Essen
20,10 Wohnen

19,28
Terrasse1

5,83

Terrasse 2

9,25

Essen
18,61

Wohnen
16,39

Terrasse1

6,85

Terrasse 2

9,25

Terrasse 2

9,25

Diele
2,25

D-WC
3,24

Diele
2,18

D-WC
3,13

Diele
2,25

D-WC
3,24

Essen
19,97 Wohnen

19,28

Terrasse 2

9,25

Terrasse 2

9,25

Terrasse 2

9,25

Diele
2,25

D-WC
3,24

Essen
20,05 Wohnen

19,08

Terrasse1

5,04

Terrasse1

5,59

Terrasse1

6,85

Terrasse1

4,86

Essen
18,61

Diele
2,18

D-WC
3,13

Essen
20,10

Wohnen
19,28

Wohnen
19,20

Wohnen
16,29Diele

2,18
D-WC
3,13

Erdgeschoss 

1.Obergeschoss 

Balkon
5,19

Balkon
5,12

Balkon
9,41

Balkon
9,49

Flur
9,44

16 Stg.
18,6/27cm 

Loggia
2,15

Kü

WM

WM

OKFFB 1.OG =+ 4,35
= 169,09 ü.NN

WM

OKFFB 1.OG =+ 4,35
= 169,09 ü.NN

16 Stg.
18,6/27cm

16 Stg.
18,6/27cm

16 Stg.
18,6/27cm

16 Stg.
18,6/27cm 

Whg. 14
2-Zimmer-Whg.

49,26m² + 3,26m² Loggia

=52,52m²

Whg. 17
3-Zimmer-Whg.
71,89m² + 3,95m² Balkon
=75,83m²

Whg. 18
2-Zimmer-Whg.
48,85m² + 2,39m² Loggia
=51,23m²

Whg. 20
3-Zimmer-Whg.
71,89m² + 3,95m² Balkon
=75,83m²

Whg. 22
3-Zimmer-Whg.
71,62m² + 5,02m² Balkon
=76,64m²

A

A

16 Stg. 18,9/26,0cm

16 Stg. 18,9/26,0cm

16 Stg. 18,9/26,0cm

WM

WM

O
KFFB 1.O

G
 

+ 4,35
= 169,09 ü.N

N

O
KFFB 1.O

G
 + 

+4,35
= 169,09 ü.N

N

Whg. 16
3-Zimmer-Whg.
80,77m² + 3,66m² Balkon
=84,43m²

Whg. 19
3-Zimmer-Whg.
71,57m² + 5,02m² Balkon
=76,59m²

Kü

Kü

Kü Kü

abgehängte
D

ecke

Balkon
10,03

Schlafen

15,20

Kind 1
11,08

Kind 2
11,50

Arbeiten
8,08Flur

5,28
Bad
7,34

Schlafen

15,57Bad
5,29

Kind 1
12,18

Kind 2
11,12

Flur
5,22

Schlafen
18,36Bad

7,57

Kind 2
13,73

Kind 1
11,59

Flur
5,93

Schlafen

15,71Bad
5,69

Kind 1
11,66

Kind 2
12,02

Kind 2
10,83

Kind 1
12,47

Schlafen

15,62Bad
5,13

Flur
6,87

Bad
7,42 Schlafen

18,47

Kind 2
13,66

Flur
5,88

Kind 1
11,65

Schlafen
15,53Bad

5,72Kind 1
11,74

Kind 2
11,94

Flur
6,51

16 Stg. 18,8/26,0cm

8 
St

g.
17

,9
/2

8,
8c

m
 

WMWM WM

16 Stg. 18,9/26,0cm

16 Stg. 18,8/26,0cm

16 Stg. 18,8/26,0cm

W / E / K
23,30

Flur
3,09

Abst.
1,05

Schlafen
15,26

Kind
10,96

Kind
12,52

Schlafen
15,26

Kind
12,52

Schlafen
15,26

Bad
4,95

Bad
5,00

Bad
5,00

Kü

Schlafen
15,26

Bad
5,16

Flur
6,68

D-WC
4,49

B

B

Loggia
2,15

Kind
10,96

WM

WM

Schlafen
15,26

ggf. Badewanne ggf. Badewanne

Abst.
1,34

Diele
4,42

Flur
6,50

Schlafen

16,12

Bad
6,45

Loggia
6,52

Kind
12,07

W / E / K
26,45

Abst.
1,31D-WC

4,31

W / E / K
26,40

W / E / K
26,45

Abst.
1,31WC

2,68

W / E / K
25,11

Abst.
0,91 D-WC

4,31

Flur
10,19

W / E / K
26,40

Bad
4,95

Abst.
0,91

Flur
10,19

Schlafen
15,12

HKV

KüKüBad
5,68

Kü

Kü

W / E / K
25,11

Schlafen
15,12

Kü

WM

Bad
5,68

Flur
9,44

WM WC
2,68

HKV

Flur
3,68

Whg. 21
2-Zimmer-Whg.
48,85m² + 2,39m² Loggia
=51,23m²

W / E / K
32,77

Loggia
4,78

Loggia
4,78

WM

WMKü

Bad
5,77

D-WC
3,40 gg

f   
   

B
ad

ew
an

ne

Loggia
1,38

Loggia
5,54

Kind 2
11,63

Abst.
1,98Flur

12,06

W / E / K
34,26

Whg. 15
4-Zimmer-Whg.

92,66m² + 3,46m² Loggia

=96,12m²

Balkon
7,79

Balkon
7,79

Balkon
7,79

Balkon
7,79

Balkon
7,78

Schlafen
15,31 Kind 1

10,24

10
Moltketraße

1112

OKF Attika
+14,00

OKFFB +4,35
üNN 169,09

OKFFB +7,33
üNN 172,07

OKFFB +10,44
üNN 175,18

OKFFB +1,19
üNN 165,93

OK Gel. 164,815

Ansicht West Variante 2  M_1:200 

Ansicht Nord  M_1:200

Bauabschnitt 2ABauabschnitt  2B

Gelände +0,35
üNN 165,09

OKF Attika
+14,00

OKFFB +4,35
üNN 169,09

OKFFB +7,33
üNN 172,07

OKFFB +10,44
üNN 175,18

OKFFB +0,85
üNN 165,59

OKF Attika
+14,00

OK Gelände +0,83
=165,57 ü.NN

OK Gelände +0,07
=165,91 ü.NN

Gelände +0,35
üNN 165,09

OKF Attika
+14,00

OKFFB +4,35
üNN 169,09

OKFFB +7,33
üNN 172,07

OKFFB +10,44
üNN 175,18

OKFFB +0,85
üNN 165,59

OK Gelände +0,83
=165,57 ü.NN

OK Gelände +0,07
=165,91 ü.NN

Ansicht West  Variante 1  M_1:200



Kaiser-Friedrich-Ring 79 | 65185 Wiesbaden | Tel. 0611/50 40 48-0 | Fax 0611/50 40 48-29 | info@bitsch-bienstein.de  

Offenburg_Kronenareal Neubau Wohngebäude BA 2a - Überarbeitung Stand 13.02.2019

Perspektive Nord-West 13.02.2019  Perspektive Nord-West Variante 2

Perspektive Nord-West Variante 1



Kaiser-Friedrich-Ring 79 | 65185 Wiesbaden | Tel. 0611/50 40 48-0 | Fax 0611/50 40 48-29 | info@bitsch-bienstein.de  

 Offenburg_Kronenareal Neubau Wohngebäude BA 2a - Überarbeitung Stand 13.02.2019

Ansicht Süd_Ansicht Ost 13.02.2019  

PRIVATWEG

= +1,35
OKFFB EG Süd 

TiefgarageUG / TG
-2,24m

entspr. 166,09 ü.NN.
OK Gel. 
164,74

= +0,85
OKFFB EG Süd 

entspr. 165,59 ü.NN.

2,
55

54
50

2,
60

25
15

2,
20

TiefgarageTG
ca.-3,415m 2,

20TG Nord
-2,24m

OK TRH +0,16

+/-0,00 
entspr. 164,74 ü.NN.

OK Attika max. zul.
178,74 ü. NN.

12,00

OKF Attika
+14,0

OKFFB +4,35
üNN 169,09

OKFFB +7,33
üNN 172,07

OKFFB +10,44
üNN 175,18

OKFFB +1,19
üNN 165,93

3,
10 OK Gel. +1,33

=166,07 ü.NN 

14
,0

0

1.OG

3.OG

2.OG

Kinderz.

W/E/K

W/E/K

Flur.

Flur.

Flur.

Schlafz.

Schlafz.

Schlafz.

Dachbegrünung d=10cm

2,
50

25
23

2,
55

25
31

2,
51

20
25

69
1

+4,35

+7,33

z.T.
Loggia

+10,44

BA 2b 
+7,30

BA 2b 
+4,35

BA 2b 
+10,25

BA 2b 
+13,93

OKF Attika
+14,00

2% Gefälle

85
3,

50
2,

96
4

3,
13

6
3,

55

OK Gel. +1,17
=165,91 ü.NN

3,
57

3,
11

2,
98

3,
16

98

UG / TG
-2,24mTiefgarage Tiefgarage/

-2,24mTiefgarage
-2,76m

Gelände +0,35
üNN 165,09

2% Gefälle

OKF Attika
+14,00

OKFFB +4,35
üNN 169,09

OKFFB +7,33
üNN 172,07

OKFFB +10,44
üNN 175,18

OKFFB +1,19
üNN 165,93

15
25

2,
76

15
83

1
15

25
2,

39
9

14
,0

015
25

2,
58

55
25

20
2,

51
31

25
2,

55

19 Stg.
18,35/27cm 

16 Stg.
18,60/27cm 

17 Stg.
18,30/27cm 

17 Stg.
18,60/27cm 

BA 2b 
+7,30

BA 2b 
+4,35

BA 2b 
+10,25

BA 2b 
+13,93

+/-0,00 
entspr. 164,74 ü.NN.

OKF Attika
+14,0

OKFFB +4,35
üNN 169,09

OKFFB +7,33
üNN 172,07

OKFFB +10,44
üNN 175,18

OKFFB +1,19
üNN 165,93

OK Gelände +1,33
166,07 ü.NN OK Gelände +1,17

=165,91 ü.NN

Ansicht Ost M_1:200  

Ansicht Süd M_1:200 

Kü

WM

Abstells. 

0,9 qm

Kind 1
13,45

Kind 2
10,23

Kind 3
10,63

D-WC
4,96

Flur
13,27

Loggia
5,51

Bad
6,31

W / E / K

35,03

Balkon
9,41

WM D-WC
4,31

D-WC
4,31

WM

Flur
9,44

Kü

WM

WM

OKFFB 1.OG =+ 4,35
= 169,09 ü.NN

Whg. 31
3-Zimmer-Whg.
71,89m² + 3,95m² Balkon
=75,83m²

Whg. 32
2-Zimmer-Whg.
48,85m² + 2,39m² Loggia
=51,23m²

Whg. 34
3-Zimmer-Whg.
71,89m² + 3,95m² Balkon
=75,83m²

Whg. 36
3-Zimmer-Whg.
71,62m² + 5,02m² Balkon
=76,64m²

Whg. 33
3-Zimmer-Whg.
71,57m² + 5,02m² Balkon
=76,59m²

Kü Kü

WMWM

Bad
4,95

Bad
5,00

Bad
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KüWM

WMggf. Badewanne ggf. Badewanne
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1,31WC
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WM WC
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HKV

Flur
3,68

Whg. 35
2-Zimmer-Whg.
48,85m² + 2,39m² Loggia
=51,23m²

WM

Balkon
10,03

Whg. 29
4-Zimmer-Whg.

92,66m² + 3,46m² Loggia

=96,12m²

Whg. 28
2-Zimmer-Whg.

49,27m² + 3,26m² Loggia

=52,52m²
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O
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Barrierefreie Whg. 27

5-Zimmer-Whg.

110,29m² + 7,50m² Balkon/Loggia

=117,79m²

Whg. 26
2-Zimmer-Whg.

48,60m² + 5,39m² Loggia/Balkon

=53,98m²

Whg. 25
3-Zimmer-Whg.

76,29m² + 10,03m² 

Balkon/Loggia

=86,32m²

Whg. 24
2-Zimmer-Whg.

47,23m² + 2,76m² Loggia

=49,99m²

Whg. 23
4-Zimmer-Whg.

95,45m² + 10,03m² Balkon

=105,48m²

Kind 2
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Wohnen/Essen

44,00

Schlafen
15,89

Kü

Bad
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WC
3,28
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26,68
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2,19
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14,08

Loggia
5,52
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15,39
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Flur
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16 Stg.
18,6/27,0cm 

16 Stg.
18,6/27,0cm 

Schlafen
15,26

Kind
10,96

WM
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12,07

Diele
6,68

D-WC
4,49

WM

Kü

Bad
5,77

D-WC
3,40 gg

f   
   

B
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Loggia
1,38

Flur
4,42

Kü

ggf. Badewanne

DU

Schlafen
15,26

Loggia
6,51

Loggia
5,54

Loggia
2,15

Loggia
2,15

Whg. 30
3-Zimmer-Whg.
80,77m² + 3,66m² Balkon
=84,43m²

Loggia
4,78

Loggia
4,78

Abst.
1,34

Bad
5,16

W / E / K
32,77

Schlafen
15,31 Kind 1

10,24
Kind 2
11,63

Abst.
1,98

Flur
12,06

W / E / K
34,26

B

Balkon
7,79

Balkon
7,79

Balkon
7,79

Balkon
7,79

Balkon
7,78

Schlafen
15,28

Kind
10,96

Schlafen
15,25

Schlafen
15,26

W / E / K
23,30

Schlafen

16,12

Bad
6,45

Schlafen
15,38

Flur
2,52

Bad
4,26

W / E / K

29,70

Flur
1,45

Schlafen
15,61

Balkon
9,49

Loggia
5,57

Loggia
5,53

Balkon
5,19

Balkon
5,19

Flur
7,21

Kind 1
10,47

ggf. Badewanne

DU

2.Obergeschoss 

3.Obergeschoss 

Flur
12,56

W / E / K
20,39

Flur
2,79

Abst.
1,28

WM

WM

OKFFB 3.OG = +10,44
= 175,18 ü.NN

17 Stg.
18,3/28,8cm

Whg. 42
3-Zimmer-Whg.

78,72m² + 9,22m² Dachterrasse

=87,94m²

Whg. 41
2-Zimmer-Whg.

40,19m² + 7,49m² Dachterrasse

=47,67m²

Whg. 44
3-Zimmer-Whg.
78,85m² + 8,89m² Dachter.
=87,73m²

Whg. 46
3-Zimmer-Whg.
78,83m² + 8,90m² Dachter.
=87,72m²

Whg. 47
3-Zimmer-Whg.
78,54m² + 9,96m² Balkon
=88,50m²

A

A

O
KFFB 3.O

G
 = 

+10,44
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N

O
KFFB 3.O

G
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Whg. 43
3-Zimmer-Whg.
66,91m² + 4,60m² Dachter.
=71,51m²

Whg. 45
3-Zimmer-Whg.
78,75m² + 10,00m² Dachter.
=88,75m²

Kü

Kü

WM

WM

Whg. 40
4-Zimmer-Whg.

90,58m² + 17,18m² Balkon/Dachterrasse

=107,76m²

Whg. 39
2-Zimmer-Whg.

41,38m² + 6,23m² Balkon/Dachterrasse

=47,60m²

Whg. 38
4-Zimmer-Whg.

90,53m² + 19,82m² Balkon/Dachterrasse

=110,35m²

Whg. 37
4-Zimmer-Whg.

92,16m² +17,68m² Balkon/Dachterrasse

=109,84m²
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Kü

Kü

Kü

D
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Abst.
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Kind 2
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Wohnen/Essen

28,39

Schlafen
15,73

Bad
5,23

Flur
13,74

D-Bad
5,06

Kind 1
13,40
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24,86

Flur
13,16
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28,49

Kind 2
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5,20
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14,77

D-Bad
5,07

Kind 1
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Kü

Kü

A

17 Stg.
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OKFFB 3.OG = +10,44
= 175,18 ü.NN

17 Stg.
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Kü Kü

WM

Kind
11,92

Kind
11,42

Kind
11,36

Schlafen
13,88

Schlafen
13,88

Kind
11,42

Kind
11,36
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13,88

Bad
5,61

Flur
10,21 Bad

5,61
Bad
5,61

Flur
9,99 Bad

5,61

Schlafen
13,88

B

B

Kü

D-WC
3,57

D-WC
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Abst.
2,43 WM

Abst.
2,43

Schlafen
13,79

Bad
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12,57
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31,04

OKFFB 3.OG = +10,44
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17 Stg.
18,3/27cm

17 Stg.
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Loggia
1,38

WM

Kind
10,54

Schlafen
13,31

Bad
5,16

Diele
6,19

D-WC
4,49

Abst.
1,63

Flur
4,42

Abst.
1,44

WM

Bad
5,77

D-WC
3,40

Dachterrasse

14,97

W / E / K
37,25

Loggia
2,15

Loggia
2,15

HKV

WM

HKV

Küche
3,97

Wohnen/Essen
18,22 W / E / K

32,93
W / E / K
32,93

W / E / K
32,93

W / E / K
32,72

D-WC
4,07Abst.

2,55

Flur
9,55

Flur
9,55

Dachterrasse
9,20

Dachterrasse
17,77

Dachterrasse
17,85

Dachterrasse
17,79

Dachterrasse
17,77

D-WC
4,07Abst.

2,55

Abst.

Schlafen

14,16

Balkon
10,34

Balkon
9,74

Balkon
5,49

Balkon
5,19

Balkon
9,80
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