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SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
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am 12.03.2019

1. Bauvorhaben:

Neubau Wohnbebauung Kronenquartier BA 2b
Moltkestral3e

2. Bauherr:

Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH

3. Beschreibung

Das Betriebsgelande der Kronenbrauerei wurde verlagert. Das alte Betriebsgelande
zwischen Zeller Stral3e, MoltkestralRe und TurnhallestralRe stand daher fur eine Neu-
ordnung zur Verfiigung. Um die Voraussetzungen fur eine Neuordnung zu schaffen,
hat der Investor in Abstimmung mit der Stadt einen stadtebaulichen Realisierungs-
wettbewerb ausgelobt. Dieser fand im Winter und beginnendem Frihjahr 2015/16
statt. Im Anschluss wurde der stadtebauliche Entwurf des 1. Preistragers Wittfoht
Architekten zusammen mit Prof. Jorg Stotzer aufbauend auf dem Wettbewerbser-
gebnis weiter Uberarbeitet. Er bildete die Grundlage fur den Bebauungsplan ,Kro-
nenquartier®. Zusatzlich zu dem Bebauungsplan wurde vom Buro Prof. Jorg Stbtzer
Landschaftsarchitektur ein Freiraumkonzept entwickelt, das dem Bebauungsplan
beigefligt ist.

Die Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH hat das Gelande mit Ausnahme des
Gasthauses ,Brandeck® mit Biergarten gekauft und wird es entwickeln.

Der Schwerpunkt bei der Entwicklung des gesamten Gebietes liegt auf der Wohnnut-
zung. Eine Erganzung durch nicht stérende gewerbliche bzw. sonstige Nicht-
Wohnnutzungen wurde insbesondere entlang der Moltkestral3e gesehen. Grund da-
fur sind unter anderem immissionsschutzrechtliche Belange, hervorgerufen durch die
Verkehrsbelastung. Dies ist stadtebaulich wie auch im Sinne einer kleinteiligen Nut-
zungsmischung sinnvoll, soweit es sich um nicht stérendes Gewerbe oder sonstige
Nicht-Wohnnutzungen handelt.



Weitere stadtebauliche Ziele waren die Erhaltung des Brandeck-Biergartens und die
Erhaltung des pragenden Baumbestandes im Quartier. Weiter war auch eine offent-
lich zugangliche Vernetzung fur den Ful3ganger- und Fahrradverkehr im Gebiet und
mit den benachbarten Stadtbereichen vorzusehen sowie Vorgaben zu den Wohnfor-
men, den Wohntypologien, den Fassaden und zur Parzellierung zu bericksichtigen.

Der Beeintrachtigung durch Verkehrslarm in der Moltkestral3e sollte im stadtebauli-
chen Entwurf durch die Stellung der baulichen Anlagen entsprechend begegnet wer-
den.

Der Standort des Bauabschnitts 2b liegt im 6stlichen Bereich des ,Kronenquartiers*
an der Moltkestral3e. Das Grundstuck wird tber die Zeller Stral3e erschlossen. Die
Zufahrt der Tiefgarage liegt in der Zeller Stral3e. In dieser werden alle baurechtlich
erforderlichen Stellplatze untergebracht sowie zusétzliche Besucherstellplatze.

Das Gebaude verfugt Uber 4 Geschosse, der sudliche Gebéaudeteil ist 6-geschossig.
Die Geb&udehothe an der Fassade betragt 14,00 m. Die Gebaudehdhe des Turms
betragt 20 m. Das oberste Dach wird begrunt. 2-, 3-, 4- und 5-Zimmer-Wohnungen
sind zur Zeller Stral3e und zur Moltkestral3e sowie zum Innenhof orientiert. Einzim-
merwohnungen werden zum Birkenhof hin orientiert. Alle 4 Treppenhauser sind
durch die Geb&udetiefe im Erdgeschoss durchgesteckt. Die Treppenhauser sind
durch die Eingange barrierefrei erreichbar. Vom Treppenhaus sind auch die rlickwar-
tigen Bereiche wie Nebenanlagen, Spielplatz und Birkenhof erreichbar.

Die von der Moltkestral3e aus erschlossenen Gebaudeteile sind ebenerdig zugéang-
lich. Die Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss korrespondieren nach derzeitigem Stand
mit den Freibereichen. Eine Nutzung der Freibereiche wie bei den Wohnungen durch
Terrassen und Gartenbereiche ist gemafld dem Freiraumkonzept vorgesehen. Die
Freibereiche sind durch Hecken abgegrenzt. Zwischen den Freibereichen befinden
sich Sichtschutzwénde.

Der Birkenhof hat mehrere Funktionen. Es ist als Flache fir einen Spielplatz vorge-
sehen und dient der Regenwasserversickerung (Birkenhain). Er wird aus Larm-
schutzgriinden von 4 Seiten umschlossen und ist tber 2 Zugénge erreichbar.

Die Dacher der Nebengeb&aude im riickwartigen Bereich werden extensiv begrtnt.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Generell wird von stadtischer Seite die Realisierung des Uberarbeiteten stadtebauli-
chen Konzeptes, das aus dem Wettbewerbsergebnis hervorgegangen ist, an dieser
Stelle gewinscht und grundsatzlich positiv bewertet. Das stadtebauliche Konzept
bildete die Grundlage fir den Bebauungsplan.

Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zugrunde liegenden Plane stellen noch ein
Vorentwurfsstadium mit grundsatzlichen gestalterischen Aussagen dar. Seitens der
WHS wurde zugesagt, die Plane in Varianten weiter auszuarbeiten und zur Gestal-
tungsbeiratssitzung entsprechend aktualisierte Plane vorzulegen.

Der geplante Gebdudekomplex des Bauabschnitts 2b befindet sich im Mischgebiet.
Die GroRRe/Umrisse des Wohngeb&udes entsprechen den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.



Das Wohngebaude wird Uber die Hauszugange und die Tiefgaragenzufahrt erschlos-
sen. Die Nebengebaude befinden sich in den im Bebauungsplan dafur festgesetzten
Bereichen (siehe Freiflachenkonzept). Darin werden Fahrradstellplatze und Mullton-
nen untergebracht. Die Festsetzungen zur Bepflanzung und zur Dachbegriinung
werden ebenfalls eingehalten.

Die Gestaltung der Fassaden entspricht einem frihen Vorentwurfsstadium. Die Mate-
rialwahl der Gebaude wird hauptséchlich als Putzfassade vorgeschlagen, wobei Teile
der Fassade (Erdgeschosssockel) aus hellem Klinker bestehen sollen. Hier fehlen
jedoch wie insgesamt zur Fassadengestaltung noch aussagekraftige Darstellungen.
Zu hinterfragen sind insbesondere der nicht befriedigende Ubergang zwischen Bau-
abschnitt 2a und 2b an der Zeller Stral3e sowie die Fassadenabwicklung des Hoch-
punktes an der Turnhallestraf3e/ Moltkestral3e mit einer tberwiegend geschlossenen
Erdgeschossfassade.

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben entspricht grundsatzlich dem Bebauungsplan ,Kronenquartier*.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Ubersichtsplan (1 Seite DIN A4, unmafstablich)
Darstellung des Entwurfs (7 Seiten DIN A4, unmalf3stablich)

Darstellung des Freiflachenkonzeptes (4 Seiten DIN A4, unmal3stab-
lich)






+19,45 = ca. Dach

§+184,19 GUNN)

+16,27 = 0G5

§+181,01 GUNN) E

+13,29 = 0G4

§+17B,03 GNN) |;

;20,00 = OK Attika (+184,74 GUNN)

;14,00 = OK Attika (+178,74 UNN)

ZELLERPLATZ

BA 2b[>(|BA2a

-—
ey
)
=
-
a ' [1 [T
i
D S | \ |
+0,90 = EG (Haus 4) 1070= EG (Haus3) e -
o v ,50 = (Haus 2) +0,50 = EG (Haus 1)
(;165’64 ! (+165,44 (iNN) (+165,24 (INN) (+165,24 GNN)
F7- 0,00 = 164,740 = .
,,,,,,,,,, Y ... .. .- - - - - - - - - - - - -- S-S -------------- - - - - - - - o
HAUS 4 HAUS 3 HAUS 2 HAUS 1
+20,00 = OK Attika (+184,74 GNN) +19,45 = ca. Dach +20,00 = OK Attika (+184,74 GNN)
Y §+184,19ﬁNN) v
el
L 1
= O Ea Il
+181,01 GNN)
- i
L —

;14,00 = OK Attika (+178,74 UNN)

—

7T

—
TEI:[I£

i ng
T BT

B
0 [
O

+13,29 = 0G4

§+17B,03 GNN)

+10,31 = 0G3

§+175,os GNN) |

+733=0G2 |

§+172,07 GNN);

+4,35 = OGH

§+169,09ﬁNN) V!
N

+0,90 = EG (Haus 4)
(+165,64 (INN)
y

;14,00 = Attika (+178,74 GiNN) Bauabschnitt 2A

HAUS 4
ZELLERPLATZ
Index Datum Anderungen gez. MaBstab Format gezeichnet Druckdatum Plannummer Index Planinhalt mg
1:250 A3 PAS/SWK 13.2.19 AN - BA Zb AnSIChten '_E§
Projektleiter gepriift Bauherr genehmigt Projekt Bauherr o %ﬂ
Kronenquartier Offenburg Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH 5= :
MoltkestraBe | 77654 Offenburg 71638 Ludwigsburg ‘U :

archis Architekten + Ingenieure GmbH StephanienstraBe 30 76133 Karlsruhe Tel +49 (0721) 919610 Fax +49 (0721) 919 61 90




- o © <
3 3 3 3
I I I I
o o o o
§ § § §
2 2 2 2
w w w w
8 Gewerbeeinheiten . _ _____ e == —————— = g
1 / - - ! - -
w !
NettOﬁaChe 806m* r r
0.01 0.02 0.03 =~ 0.04 0.05 B 0.06 0.07 B 0.08
Gewerbe Gewerbe Gewerbe % Gewerbe Gewerbe % Gewerbe Gewerbe % Gewerbe
276,2m? 55,0m? 82,8m? = 58,40m? 94,00m? e 54,50m? 94,3m? 90,3m?
Kiwa Kiwa

/
/ !
/ !
/ /
/ /
/ !
/ /
/ !
/ !
/ i
/ '
gez. MaBstab Format gezeichnet Druckdatum Plannummer Index Planinhalt m E
1:250 A3 PAS/SWK ~ 13.2.19 EG - BA 2b =l
Bauherr o%o
Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (Uh:

Index Datum Anderungen
Projektleiter gepruft Bauherr genehmigt Projekt
Kronenquartier Offenburg
MoltkestraBe | 77654 Offenburg 71638 Ludwigsburg
archis Architekten + Ingenieure GmbH StephanienstraBe 30 76133 Karlsruhe Tel +49 (0721) 919610 Fax +49 (0721) 919 61 90




Ba 2

1.13

1.03 1.04 1.05 1.07 1.08 1.10 1.1
3-ZKB 4-ZKB 3-ZKB 3-ZKB 3-ZKB 3-ZKB 3-ZKB 4-ZKB
75,32m? 94,47m2 75,25m2 75,25m2 75,25m2 75,25m?2 79,00 m? OG 4/5 98,6m?2
(7,70m? Balkon) (8,2m? Balkon) (8,8m? Balkon) (8,8m? Balkon) (8,8m? Balkon) (8,8m2 Balkon) (8,2m? Balkon) (14,2m? Balkon)
12 Wohnungen o
3 x 2-ZKB (1 barrierefrei) = o
6 x 3-ZKB (3 barrierefrei) ==
3 x 4-ZKB (1 barrierefrei) = []
Nettoflache 971m? C , 1. D % H 1
o) - 1 T > L I _:
' — a - o . U
? 0 -I = QI m "
C i 3
B T L | Tﬁ
y. L
I's —_— %}.
1.01 - K <L
A - Ll ]
4-ZKB 9/ N B
116,04m? L || 1
(11,7m? Balkon) |
/r‘ &
~ 7 ' 1.02
7 3-ZKB Maisonette
1 ! 78,31m? 1.06 1.09 1.12
/ (8,2m? Balkon) 2-ZKB 2-ZKB 2-ZKB
L ~J I 55,46m? 55,46m? 58,9m?
.| ! (8,2m? Balkon) (8,2m? Balkon) (8,2m?2 Balkon)
~ - 7 [ ] I / / /
(. |
)
! o
!
!
1
!
1
! /
! !
/ ]
/ /
/ I
/ /
! /
/ !
/ /
/ /
! ]
/ /
/ !
! /
! I
/ !
! /
/ !
/ /
! ]
/ !
! /
) /
/ ]
! /
! !
/ /
/ /
/ ]
/ /
/ /
/ /
1
; / <
! /
/ !
1
1
!
!
1
!
3
Index Datum Anderungen gez. MaBstab Format gezeichnet Druckdatum Plannummer Index Planinhalt m £
1:250 A3 PAS/SWK  13.2.19 ’I OG - BA 2b '_E
Projektleiter gepruft Bauherr genehmigt Projekt Bauherr 0 T
Kronenquartier Offenburg Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH &= :
MoltkestraBe | 77654 Offenburg 71638 Ludwigsburg m H
archis Architekten + Ingenieure GmbH StephanienstraBe 30 76133 Karlsruhe Tel +49 (0721) 919610 Fax +49 (0721) 919 61 90




213

2.03 2.04 2.05 2.07 2.08 2.10 2.1
3-ZKB 4-ZKB 3-ZKB 3-ZKB 3-ZKB 3-ZKB 3-ZKB 4-ZKB
75,32m? 94,47m? 75,25m? 75,25m? 75,25m? 75,25m? 79,00 m2 OG 4/5 98,6m?
(7,70m? Balkon) (8,2m? Balkon) (8,8m? Balkon) (8,8m? Balkon) (8,8m? Balkon) (8,8m? Balkon) (8,2m2 Balkon) (14,2m? Balkon)
12 Wohnungen L
3 x 2-ZKB (1 barrierefrei) ™ o]
6 x 3-ZKB (3 barrierefrei) —_|
3 x 4-ZKB (1 barrierefrei) B
. 1 !
Nettoflache 971m?2 © , N T
Els ] 0
1 o l 1
P Q i 1
E 2 |
2.01
4-ZKB i
116,04m?
(11,7m? Balkon)
& Ori
1
2.02
a 7 entfallt
U = (OG Maisonette) 2.06 2.09 212
Q ! 2-ZKB 2-ZKB 2-ZKB
< L, J 55,46m? 55,46m? 58,9m2
Q Tk /\", = =7 (8,2m? Balkon) (8,2m? Balkon) (8,2m? Balkon)
~ ~ L 77 ] / / / ,’
L T I
) /
] o /
] !
! /
] ]
1 /
]
! !
! !
/ ]
/ !
/ !
/ !
/ !
/ ]
! ]
/ !
! ]
/ !
/ !
! ]
1
Index Datum Anderungen gez. MaBstab Format gezeichnet Druckdatum Plannummer Index Planinhalt m§
1:250 A3 PAS/SWK  13.2.19 2 OG - BA 2b '-E
Projektleiter gepruft Bauherr genehmigt Projekt Bauherr 0 E
Kronenquartier Offenburg Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH &= :
MoltkestraBe | 77654 Offenburg 71638 Ludwigsburg m H
archis Architekten + Ingenieure GmbH StephanienstraBe 30 76133 Karlsruhe Tel +49 (0721) 919610 Fax +49 (0721) 919 61 90




3-ZKB

10 Wohnungen
1 x 2-ZKB (1 barrierefrei)

4 x 3-ZKB (0 barrierefrei)
4 x 4-ZKB (0 barrierefrei)
1 x 5-ZKB (1 barrierefrei)

Nettoflache 866m?2

3.01
5-ZKB

140m?
(34m? DT * 25%)

|

75 m?
(7,70m? Balkon * 0,5)

3.03
4-ZKB

84m?
(10,60m? * 0,25)

3.04
4-ZKB

97,30m?
(19,7m?* 0,25 DT)

3.05
3-ZKB

74,00m?
(13,0m? * 0,25 DT)

3.06
4-ZKB

97,30m?
(19,7m?* 0,25 DT)

3.10

3.07 3.08
3-ZKB 3-ZKB 4-ZKB
74,00m? 67,00m? <]0G 4/5 98,6m?
(13,0m2 * 0,25 DT) (11,7m2* 0,25 DT) (14,2m? Balkon)
———————— —— — —— ] T T T T T (S f——
— =)
L | E= —1—
1 = L 1
! ) T U
L J D ! n - "
0 ol I . [ i
L | 5]
o L EE I )
e [
[ <L
L
,,,,,,,,,,,,,, ——— ===y I\ A 1 [
| 1 -
R i o =
3.0
2.7KB
58,92m?
(8,2m? Balkon)

h i
tekten + Ingenieure GmbH

]
]
]
1
! !
/ 1
/ /
! !
! /
/ /
! I
]
1
[
]
!
]
]
]
Index Datum Anderungen gez. MaBstab Format gezeichnet Druckdatum Plannummer Index Planinhalt
1:250 A3 PAS/SWK  13.2.19 3 OG - BA 2b
Projektleiter gepruft Bauherr genehmigt Projekt Bauherr
Kronenquartier Offenburg Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH g
MoltkestraBe | 77654 Offenburg 71638 Ludwigsburg H
archis Architekten + Ingenieure GmbH StephanienstraBe 30 76133 Karlsruhe Tel +49 (0721) 919610 Fax +49 (0721) 919 61 90




4.02
4-ZKB
<0G 4/5 98,6m?
(14,2m? Balkon)

2 Wohnungen
1 x 2-ZKB (1 barrierefrei)
1 x 4-ZKB (0 barrierefrei)

Nettoflache 162m?2

4.01

2-ZKB

63,8m?

(27,9m? Balkon)

Index Datum Anderungen gez. MaBstab Format gezeichnet Druckdatum Plannummer Index Planinhalt m%
1:250 A3 PAS/SWK  13.2.19 4.0G - BA 2b =i

Projektleiter gepriift Bauherr genehmigt Projekt Bauherr o %o

Kronenquartier Offenburg Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH 5=

MoltkestraBe | 77654 Offenburg 71638 Ludwigsburg m E

archis Architekten + Ingenieure GmbH StephanienstraBe 30 76133 Karlsruhe Tel +49 (0721) 919610 Fax +49 (0721) 919 61 90




5.02
4-ZKB
<0G 4/5 98,6m?
(14,2m? Balkon)

2 Wohnungen
1 x 2-ZKB (1 barrierefrei)
1 x 4-ZKB (0 barrierefrei)

Nettoflache 158m?2

5.01

2-ZKB
58,9m?
(8,2m? Balkon)

Index Datum Anderungen gez. MaBstab Format gezeichnet Druckdatum Plannummer Index Planinhalt m%
1:250 A3 PAS/SWK ~ 13.2.19 50G - BA 2b =i
Projektleiter gepruft Bauherr genehmigt Projekt Bauherr o %o
Kronenquartier Offenburg Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH &= :
MoltkestraBe | 77654 Offenburg 71638 Ludwigsburg m £

archis Architekten + Ingenieure GmbH StephanienstraBe 30 76133 Karlsruhe Tel +49 (0721) 919610 Fax +49 (0721) 919 61 90




Baufenster

+20,00 = OK Attika (+184,74 (iNN) +19,45 = ca. Dach

,,,,,,,,,,,,,,, A VI | . +184,19 (iNN)
=K J . E
[BR7)
'3
. : =
& +16,27 = 0G5 : ©
WOHNEN +181,01 GNN) 3
Y |
1
1
2 g _ . | +1346=0G4
g & 13,20 =0G4 ;14,00 = Attika (+178,94 GNN) I (arte0 GNN)
WOHNEN (#17803G6NN) . So oo oo oo oo By N 1y
— | |
3 g g S +10,31 = 0G3
& +10,31 = 0G3 N i
WOHNEN §+175,05 GiNN) I J WOHNEN (+175,05 UNN)
8 < +7,33 = 0G2 g« oo
WOHNEN (+172,07 GNN) WOHNEN (172,07 GNN)
S S +4,35 = 0G1 B +4,35 = 061
WOHNEN §+169,09 iNN) WOHNEN (+169,09 GNN)
1 1
8 b ! sl & !
3 I +0,90= EG (Haus4) g - I 4070 =EG (Haus 3)

v : (;16554 UNN) g : (+165,44 GNN)
o ;, . T v
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, R _ — OKBirkenhain _ _ _ - = L ___

[ T~
3 | 10,00 = g I 10,00 =
. b 256=UG | +-000=164741NN . 3 254=U6 I +-000= 164 740NN
N (+162,20 GNN) | < (+162,20 GNN) |
1 1
1 1
B _
[BR7] (]
1S 1@
[ c
(= [
2 =
I3 I3
| I m
+14,00 = Attika (+178,74 GNN) : +13,46 = 0G4 +14,00 = Attika (+178,94 GNN) : +1346 = 0G4
77777777777777777 — v (+178,20 GNN) v | (17820 NN)
3 B _v .
g 1
1
3 E +10,31 =063 E 5 | +1031=0G3
“ (+175,05 GNN) ~ | (+175,05 GNN)
- §I WOHNEN v l WOHNEN ) v
BNy |
1
3 g +7,33= 062 3 g | +7.33=062
(+172,07 GiNN) (+172,07 GiNN)
WOHNEN WOHNEN |
© _Y — Y
8 1
1
8 & +4,35 = 0G1 3 & | +435=001
\WOHNEN (+169,09 GiNN) WOHNEN I (+169,08 iNN)
e - —Y
8 I
1 1
N 1 N 1
g & | g & |
“ | +0,50 = EG (Haus 2) ° | +0,50= EG (Haus 1)
v | (+16524 GNN) v | (+165,24 GNN)
- R Ly - ° GEWERBE Py
T T T
77777777777 Y N T T 740,90 = 165,64 UNN Tt T A N
2 I +-0,00 = 164,74iNN 3 I +/-0,00 = 164, 740NN
< E -2,54 = UG | < B -2,54 = UG |
N (+162,20 GNN) | < (+162,20 GNN) |
1 1
1 1
. 3
Index Datum Anderungen gez. MaBstab Format gezeichnet Druckdatum Plannummer Index Planinhalt m £
1:250 A3 PAS 13.2.19 SN - BA 2b =
Projektleiter gepruft Bauherr genehmigt Projekt Bauherr 0 E
5
Kronenquartier Offenburg Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH &= :
MoltkestraBe | 77654 Offenburg 71638 Ludwigsburg m H

archis Architekten + Ingenieure GmbH StephanienstraBe 30 76133 Karlsruhe Tel +49 (0721) 919610 Fax +49 (0721) 919 61 90



‘|djjeispesye4

cl

4

‘|djjeispesye4

€l

4

4

‘|djjeispesye4
8

‘|djjeispesye4

cl

-2,54m = +162,20m

% C'Y

TG BA3
-2,76m

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
{
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
| -
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
T
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L

ay

Wp'y [ | Jwp'y 95,
E] E] I
I
apy ||y !
19193 19193
GG
‘. . I
wp'y || owp'y |
IR 19193 )
———
¥S|
I
I
|
es!
I
| |
I |
—esnajyos 7258 “
= I
I
L) 9
m e "
WL | !
LS
. _ W0'y |
AS T ejey 1
ompeI3 I
A0y !
W0y T ey
19193 Oml %
. wo'y @
A0y T Jerey | =)
PN \ M
oy | | W0 67, g
o8y R X 2
I
|
8%
I
I
I
A4l
I
_ \ ,
2WL'g 1
omppII —
L | 1|
I 1
I
—8snajyos H
———
G|
I
I
I
ﬁ |
T SIEIE Il
| —_ I
MGy | 1]
Rl L'y “ |
RN I
MGy | - 1|
9 |y I
ER]
evll
WGy .
ey T - W'y I
FEToN] Il
|
MGy | L'y il
J8l18H R Nw_ |
I
I
gy || Lwgy 1
E] E] Li71]
I
MGy || WGy 1|
EETEN Ja19M [y
|
I
gy || Lwe'y 0P|
19193 19193 "
I
gy || Lwgy Il
EETEN Ja19M
| 6l
I )j‘ v 1
- 1!
1!
p—e ) 1
_ !
= _
\mﬂ asne|yog— “
Ll | oo
|
W0, _ “ |
YH . |
I
1€ I
. 1
I
I
ZWO'SL
Nluyoa wm_ |
I
I
I
———
gen|
I
I
I
Ll
ver|
I
I
I
|
[ N~
Ly |
i CH
-
sy |
E]
T -
WLy - asna|yog —
Jaley |~
| ews's
MLy | FEIEN
E]
| ews's
E]
' |
FETTE)N B Il
| ewgs T
19193
Ly | -
sl / h
I
| ews's 1
MLy | REIEN) |
E] |
|
N - |
|
|
W9l |
ompaI3 |
|
|
|
I
I
I
|

Bunbiap %S “Xew

- T _

.

ez !

|

s

wQe'z9l+ = WyG'e - |
o ebesebjel] I \

|

|

|

|

|

|

|

Hqws a.najuaduj + uapjayyoly

siyoie

Woistenrot Haus- und Stadtebau GmbH

o
2
>3
el
wv
2
2
©
]
= 4
o ©
e oM
S 0
© —
I ~
1
b
<
£tQO
j=
©
MT
()]
—
>
« QO
i c g
£ QL 3
=6
(@
o O
Qo
o
~
o ~
=i
O <
5 cC e
g (O
€ o
2 L 0%
S o= 2
o a N>
m9
2. B
©
N E
m3 c
& v &
W
zWN
ol
] @
gl 5
S0 3
5 b5
EMN  §
s &
9]
bO .m
sn T
AN 2,
© * * (e}
S I
N
[
o
j=
[
o
c
2
[
el
f=
<

Index Datum

Fax +49 (0721) 919 61 90

Tel +49 (0721) 919 610

76133 Karlsruhe

Stephanienstrafe 30

archis Architekten + Ingenieure GmbH
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Kronenquartier Offenburg
Details

Durchgénge

Birkenhain

Feuerwehr

Der Birkenhof

Zentrum der Anlage bildet der grofbe griine Innenhof.
Die Feuerwehrumfahrt bestimmt die Grolbe des Hofes.

In einer umlaufenden Mulde steht der Birkenhain, der
das sich ansammelnde Oberflachenwasser aufnimmt
und verdunstet. Der umlaufende Birkenhain bildet
einen lockeren Baumkranz, sodass eine offene Mittel-
insel entsteht - fir Aufenthalt, Spiel und Sport.

/M

lumﬁ

£
i N

Mulde Mittelinsel

Y

Mulde

Fuls- und Radweg am Biergarten

Die Idee der Gestaltung bestimmt die griine
Charakteristik der Durchgangsraume.

Die lineare Struktur der Hainbuchenhecke
wird durch den Wechsel der Belagsflachen
mit Rasenpflasterflachen und der Wand-
begriinung am Biergarten aufgelost.

Biergarten

Kontakt zwischen privaten Raumen

privater Raum halboffentlicher Raum

— — -
———
Terrassenbaum
—_— Rankgerust Stahl

Hainbuchenhecke

Rechteckpflaster

Sichtschutzmauer aus Beton, abgertickt

von der Wand - Zwischenraum mit HPL
Mauerhohe: max. 2,00 m
Mauerlange: max. 3,00 m

Darliber RankgerUst aus z.B. Stahl
Hohe: max. 2,20 m

Mauer und Rankgerust berankt mit
- Parthenocissus quincifolia / Veitschii

-Hydrangea paniculata
-Kletterrosen

Rasenpflaster

Hainbuchenhecke

Kontakt zwischen privatem und halboffentlichen Raum

privater Raum halboffentlicher Raum

o . .--}

Terrassenbaum

RankgerUst Stahl

Hainbuchenhecke

Die Abgrenzung der privaten Gartenrdume zum
inneren halboffentlichen Raum erfolgt durch
Hainbuchenhecken. Die Hohe sollte 1,30 Meter
nicht Uberschreiten, damit die Sichtbezlige

im Stehen noch erhalten bleiben. Wichtig ist

auch der Jahreszeitenwechsel mit Laubabfall
im Winter, damit 6ffnen sich die Garten starker
zum halboffentlichen Raum.

1,00-1,30m

Nebenanlagen - Fahrradstander, Geratehauser und Mull

Standerkonstruktion aus Vierkantholzer
Dach: Kertoplatte und Dachbegriinung
mit Vegetationsmatte und Sedum-Sprossen

Seitenwande: teilweise geschlossen mit horizon-
talen Holzleisten, teilweise offen und teilweise mit
Schiebewdnden, Stahlkonstruktion mit Holzleisten;
je nach Nutzungsart und Erfordernissen.
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Schiebetliren
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Kronenquartier Offenburg
Materialien

Birkenhain
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