FB 3 Stadtplanung und Baurecht
Geschéftsstelle des Gestaltungsbeirats
GBR 19-01-1WV

Stadt
Offenburg

Bearbeiter: Dorit Traeger

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fur den Gestaltungsbeirat Nr.19
am 26.06.2019

1. Bauvorhaben:

Neubau Wohnbebauung Kronenquartier BA 2b
Moltkestral3e

2. Bauherr:

Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH

3. Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der Erstvorlage

Das Vorhaben wurde bereits im Gestaltungsbeirat am 12.03.2019 behandelt.

Die vollstandigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus den vergangenen Bera-
tungen sind den Protokollen der Sitzung zu entnehmen.

Wesentliche Punkte zur Uberarbeitung bzw. Uberpriifung aus der letzten Sitzung wa-
ren:

Die Gliederung des Baukdrpers mit zurtickgesetzter Erdgeschosszone und Betonung
der Treppenhauser kann in der vorgelegten Form noch nicht Giberzeugen. Auch wenn
die Plastizitat des Baukdrpers und Mal3stablichkeit der Fassaden ein wichtiger
Schlussel sind, um auf die kleinteilige Nachbarschaft in der Oststadt zu reagieren, ist
die vorgeschlagene Gliederung des Baukérpers fur den FuRganger schwer nachvoll-
ziehbar. Die Sockelzone gewinnt durch die sich wiederholende Rhythmik der Fenster
an Lange, die auskragenden Wohngeschosse lasten schwer Giber dem Gewerbe-
band, der Wechsel vom vorspringenden Treppenhaus im EG zum zuriickgesetzten
Treppenhaus in den Obergeschossen ist hoch komplex. Der Gestaltungsbeirat emp-
fiehlt, die Gestaltung des Baukorpers zunachst im Modell zu kontrollieren und dann
die Fassaden dem Volumen entsprechend zu entwickeln. Daraus ergeben sich dann
auch Hinweise auf die Gestaltung der Eingdnge und der Fassaden. Dies ist in Ansat-
zen schon Thema bei der Gestaltung des kleinen Platzes, aber auch die Gestaltung
der Grundrisse hat unmittelbare Wirkung auf die Adressbildung. Der Erschliel3ungs-
flur im Ricken und die fehlenden Eingange im EG machen ihn zu einem Ruckbe-
reich.



Fur die Weiterentwicklung der Planung empfiehlt der Gestaltungsbeirat im Modell
den Baukdrper und die Anschlisse an die angrenzenden Bauabschnitte des Kronen-
quartiers zu kontrollieren. Fur die Entwicklung der Fassaden sind Detailschnitte und
Fassadenausschnitte im Maf3stab 1:50 oder 1:20 erwiinscht, um die Qualitat erfas-
sen zu konnen.

In Bezug auf die Freianlagen bedarf es, in der weiteren Bearbeitung folgende Hin-
weise zu berticksichtigen:

Eine Homogenisierung in der Oberflachengestaltung an der Grenze zwischen priva-
ter und o6ffentlicher Flache wére winschenswert und sollte mit der Stadtverwaltung
geklart werden.

Auch die Fragen der Darstellung der Flurstiicksgrenze und der Oberflachenentwas-
serung sind intensiv mit der Stadtverwaltung abzustimmen. Die Lage und Ausbildung
von Lichtschachten ist deshalb aufmerksam zu planen, unter Umstanden sind
Schéachte zusammenzufassen, um Perforationen des Stadtbodens zu minimieren.
Dasselbe gilt fur die Auldenraummoblierung.

Zum Garten hin stellt sich die Frage, ob die “privaten Garten” verbleiben und wie die-
se im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung einbezogen werden kénnen.
Konnen diese Teil einer Verkaufsflache werden? Sind es Pausenflachen und kann es
gar an mancher Stelle Durchblicke von der StralRe in den griinen Hofraum geben?

Die Frage der Fassadenbegrinung in den Treppenhausfugen wurde kontrovers dis-
kutiert. Einerseits wirken die grinen Rankelemente charmant, auf der anderen Seite
wird auf die Dauerhaftigkeit und auf die Unterhaltung einer nicht erdgebundenen Be-
grinung hingewiesen.

Der Raum zwischen Haus und Stral3e sollte bei Wiedervorlage unter Berucksichti-
gung der oben genannten Punkte in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitek-
ten und der Stadtverwaltung detaillierter dargestellt werden.

4. Umsetzung der Empfehlungen

Die Empfehlungen des Gestaltungsbeirates wurden berticksichtigt und weitestge-
hend Ubernommen. Die Fassadenbegriinung ist nun erdverbunden. Die Hauszugan-
ge wurden Uberarbeitet und das Gebaude deutlicher gegliedert. Bis zum Termin der
Gestaltungsbeiratssitzung ist vorgesehen, die Fensterdffnungen in ihrer Tiefenwir-
kung noch zu tGberarbeiten.

5. Beschreibung des uberarbeiteten Entwurfs

Nach der letzten Gestaltungsbeiratssitzung im Méarz hat zu diesem Bauabschnitt 2b
bereits ein Gesprach mit der Stadt stattgefunden, bei dem ein Gberarbeiteter Entwurf
vorgelegt wurde. Dieser wird in einer weiter Gberarbeiteten Version dem Gestal-
tungsbeirat vorgelegt.

Haus 1 ist nun vom Zeller Platz aus erschlossen. Die Eingangs- und Treppenhaussi-
tuation wird durch eine Fassadenbegriinung in Verbindung mit einem Sitzelement
betont. Der Eingang ist zuriick versetzt.



Alle Fenster sind bodentief vorgesehen und nehmen zu den Obergeschossen hin in
ihrer Anzahl zu. Dies betrifft nicht den stdlichen Turmbau mit 6 Geschossen.

6. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben entspricht grundsatzlich dem Bebauungsplan ,Kronenquartier®. Der
Rucksprung im EG entlang der Moltkestral3e betragt 1,25 m. Der Bebauungsplan
sieht hier 2 m vor.

7. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Ubersichtsplan (1 Seite DIN A4, unmaRstablich)

Darstellung des Entwurfs (6 Seiten DIN A4, unmalf3stablich)
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