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Bearbeiter: Andreas Clausen

Stadt
Offenburg

SITZUNGSVORLAGE

6ffentlich
Wiedervorlage fir den Gestaltungsbeirat Nr.20

am 10.12.2019

1. Bauvorhaben:

Neubau Wohngebaude
im Baugebiet Seitenpfaden / Baufeld 5B

2. Bauherr:
Edgar Feger, Oberkirch

3. Bisherige Beratungen im Gestaltungsbeirat

Das Vorhaben wurde erstmals am 25.06.2014 im Gestaltungsbeirat vorgestellt. Im
Rahmen der dritten Behandlung, am 25.03.2015, wurde die Planung positiv beurteilt.
Hierzu ein Auszug aus der abschlieBenden Empfehlung des Beirats:

,Insbesondere hat die vollstindige Uberarbeitung der Fassade des 6stlich orientier-
ten Baukdrpers zu einem guten Ergebnis gefiihrt. Auch sind die Hauseingdnge nun
deutlich herausgestellt. Es wird jedoch angeregt, dort die Treppenhausverglasung
mit einem verputzten Sturzelement zu versehen.

Bei der Freianlagenplanung wurde nun die Hbéhenstaffelung von Geldnde und Wegen
angepasst. BegrtBt werden auch die nun eigenen Freibereiche fiir die Wohnungen
im Erdgeschoss. Durch den Verzicht der Tiefgarage im Bereich der zentralen ge-
meinschaftlichen AuBBenanlage ist die Anordnung von Bdumen nun méglich”.

Eine Wiedervorlage wurde bei Berlicksichtigung der Empfehlungen des Gestaltungs-
beirats nicht gefordert. Wesentliche Darstellungen zu diesem Planungsstand sind
dieser Vorlage auf den letzten Seiten der Anlage beigefligt.

Zur Vorabstimmung des Bauantrags wurde der Verwaltung im November 2019 eine
Uberabeitete Planung vorgelegt. Diese wich in wesentlichen Punkten von der im Ge-
staltungsbeirat abgestimmten Entwurfslésung ab.

¢ Insbesondere die zum 6ffentlichen Raum gerichteten Fassaden wurden ver-
andert. Dies betrifft beispielweise die vormals geplanten Erker und die Propor-
tionierung und Anordnung der Fensteréffnungen.



e Die AuBenanlagenplanung ist verandert. Vormals den Erdgeschosswohnun-
gen direkt zugordnete Privatgarten entfallen. Durch eine VergréBerung der
Tiefgargage nach Siden ist die Anordnung von Baumen im gemeinschaftlich
genutzten Hofbereich nicht mehr méglich.

Im Vergabeverfahren der statischen Grundstliicke im Baugebiet Seitenpfaden war der
Zuschlag an eine positive Beurteilung im Gestaltungsbeirat geknipft. Eine erneute
Vorlage des Bauvorhabens im Gestaltungsbeirat ist damit erforderlich.

4. Beschreibung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Baugebiets Seitenpfaden. Das Baufeld 5B
umfasst ca. 3200m2. Es grenzt nérdlich an die StraB3e ,Im Seidenfaden®. Der Bebau-
ungsplan sieht an dieser Stelle eine hofartige Gebaudeanordnung vor, die sich nach
Siden hin 6ffnet. Die ErschlieBung der Gebaude im Baufeld erfolgt vom ,Ries-
bachanger® sowie von den rechtwinklig dazu verlaufenden ErschlieBungsstraBen.

Der auf dem Baufeld geplante Baukomplex besteht aus 3 unterschiedlichen dreige-
schossigen Wohnhausern (siehe Anlage) mit insgesamt 33 Wohneinheiten. Alle
Wohneinheiten sind Uber Aufzugsanlagen barrierefrei zu erreichen.

Die Hauser des Baufelds 5B verfligen Gber eine gemeinsame Tiefgarage, die zentral
vom Riesbachanger aus erschlossen wird.

5. Stadtebauliche Beurteilung

Der geplante Gebaudekomplex fligt sich hinsichtlich Lage, Orientierung, Baukdrper-
kubatur, Nutzung und ErschlieBung in die Intentionen des stadtebaulichen Entwurfs
fir das Baugebiet Seitenpfaden ein.

6. Planungsrechtliche Beurteilung

Eine erste Sichtung des eingereichten Planungsstands ergab keine offensichtlichen
Abweichungen von den Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplans Seitenpfaden. Eine vertiefte planungsrechtliche Prifung erfolgt im Bauan-
tragsverfahren auf der Grundlage vollstandig vorliegender prafféhiger Unterlagen.

7. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Eine Sichtung des jetzigen Planungsstands ergab keine offensichtlichen Abweichun-
gen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Eine vertiefte bauordnungsrechtliche
Prafung erfolgt im Bauantragsverfahren auf der Grundlage vollstédndig vorliegender
pruffahiger Unterlagen.

Anlagen: Ubersichtsplan Seitenpfaden (1Seite DIN A4)
Darstellung des Entwurfs (8 Seiten DIN A4)
Darstellung des Entwurfs (3 Seiten DIN A4)
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Seitenpfaden Offq
Stadtebaulicher E

Stadtebaulicher Entwurf
Baugebiet Seitenpfaden
21.11.2012

tratie 110
Tel. 0761/ 707647-0
freiburg@faktorgruen.ce|
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BAUVORHABEN: Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit BAUHERR: Edgar Feger GmbH ARCHITEKT: Thomas Kirchner
33 Wohneinheiten und Tiefgarage Am Wiesenbach 2 Freier Architekt dwb
Im Seidenfaden 14 77704 Oberkirch Schwarzwaldstr. 62
77654 Offenburg
DARSTELLUNG: Kellergeschoss MASSTAB: 1:200 DATUM: 13.11.2019
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BAUVORHABEN:

Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit
33 Wohneinheiten und Tiefgarage
Im Seidenfaden 14

BAUHERR:

Edgar Feger GmbH
Am Wiesenbach 2
77704 Oberkirch

ARCHITEKT:

Thomas Kirchner
Freier Architekt dwb
Schwarzwaldstr. 62
77654 Offenburg

DARSTELLUNG:

Erdgeschoss

MASSTAB:

1:200

DATUM:

13.11.2019
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BAUVORHABEN: Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit BAUHERR: Edgar Feger GmbH ARCHITEKT: Thomas Kirchner
33 Wohneinheiten und Tiefgarage Am Wiesenbach 2 Freier Architekt dwb
Im Seidenfaden 14 77704 Oberkirch Schwarzwaldstr. 62
77654 Offenburg
DARSTELLUNG: Siidansicht Haus 1 MASSTAB: 1:200 DATUM: 13.11.2019




Westansicht Haus 2

BAUVORHABEN: Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit BAUHERR: Edgar Feger GmbH ARCHITEKT: Thomas Kirchner
33 Wohneinheiten und Tiefgarage Am Wiesenbach 2 Freier Architekt dwb
Im Seidenfaden 14 77704 Oberkirch Schwarzwaldstr. 62
77654 Offenburg
DARSTELLUNG: Westansicht Haus 2 MASSTAB: 1:200 DATUM: 13.11.2019




BAUVORHABEN: Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit BAUHERR: Edgar Feger GmbH ARCHITEKT: Thomas Kirchner
33 Wohneinheiten und Tiefgarage Am Wiesenbach 2 Freier Architekt dwb
Im Seidenfaden 14 77704 Oberkirch Schwarzwaldstr. 62
77654 Offenburg
DARSTELLUNG: Westansicht Haus 2 und 3 MASSTAB: 1:200 DATUM: 13.11.2019
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BAUVORHABEN: Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit BAUHERR: Edgar Feger GmbH ARCHITEKT: Thomas Kirchner
33 Wohneinheiten und Tiefgarage Am Wiesenbach 2 Freier Architekt dwb
Im Seidenfaden 14 77704 Oberkirch Schwarzwaldstr. 62
77654 Offenburg
DARSTELLUNG: Nordansicht Hais 1 und 2 MASSTAB: 1:200 DATUM: 13.11.2019
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BAUVORHABEN: Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit BAUHERR: Edgar Feger GmbH ARCHITEKT: Thomas Kirchner
33 Wohneinheiten und Tiefgarage Am Wiesenbach 2 Freier Architekt dwb
Im Seidenfaden 14 77704 Oberkirch Schwarzwaldstr. 62
77654 Offenburg
DARSTELLUNG: Siidansicht Haus 2 und 3 MASSTAB: 1:200 DATUM: 13.11.2019




Ostansicht Haus 2

BAUVORHABEN: Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit BAUHERR: Edgar Feger GmbH ARCHITEKT: Thomas Kirchner
33 Wohneinheiten und Tiefgarage Am Wiesenbach 2 Freier Architekt dwb
Im Seidenfaden 14 77704 Oberkirch Schwarzwaldstr. 62
77654 Offenburg
DARSTELLUNG: Ostansicht Haus 2 MASSTAB: 1:200 DATUM: 13.11.2019
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Schnitt Fassade/Erker M. 1:20

EDGAR FEGER GMBH

Bauherrengemeinschaft Gebiude 1 BAUUNTERNEHMUNG
Edgar Feger GmbH Neubau einer Wohnanlage - 3 Gebdude auf Gemeinschaftstiefgarage Edgar Feger GmbH UND ZIMMEREI
KBV Baugebiet “Seitenpfaden” - 77652 Offenburg - Flurstiick 5B 01-08 Ansichten Am Wiesenbach 2
Am Wiesenbach 2 Fassadenschnitte 77704 Oberkirch
77704 Oberkirch-Zusenhofen U

Gefertigt: Oberkirch, 05.02.2015/Gu MaBstab 1:200/ 1:20 Fax: 07805/995820
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EDGAR FEGER GMBH

Geb3iude KBY BAUUNTERNEHMUNG
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77704 Oberkirch
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EDGAR FEGER GMBH

Bauherrengemelinschaft BAUUNTERNEHMUNG
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