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Bearbeiterin: llse Schaumburg

Stadt
Offenburg

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fir den Gestaltungsbeirat Nr. 21
am 10.03.2020

1. Bauvorhaben:

Stadtebauliches Konzept / Machbarkeitsstudie,
Studentisches Wohnen Sankt Martin Stra3e, 77652 Offenburg

2. Bauherr:

Studierendenwerk Freiburg, A.d.6.R., Basler StraBe 2, 79100 Freiburg

3. Beschreibung des Vorhabens und des Nutzungskonzeptes

Bei den vorliegenden Planunterlagen des Studierendenwerkes Freiburg (SWFR)
handelt es sich um eine Machbarkeitsstudie. Die weitere Planung soll im Rahmen
eines anschlieBenden Vergabeverfahrens erfolgen. Der Gestaltungsbeirat soll zu-
nachst die stadtebauliche Grundfigur als Grundlage fir das Vergabeverfahren bera-
ten. Danach ist in einem zweiten Beratungstermin eine Erérterung der Hochbauent-
wirfe sowie der Freiflachengestaltungsplanung vorgesehen.

In der Machbarkeitsstudie wurden zwei Varianten erarbeitet. Insgesamt sollen auf
drei Gebaudekomplexe verteilt ca. 125 Wohnplatze fir studentisches Wohnen ent-
stehen und ergéanzen damit den studentischen Wohnstandort an der St.-Martin-
StraBe in Nahe zur Hochschule Offenburg.

60% der Wohnplatze sollen als Apartments und 40% als 2er und 4er WGs umgesetzt
werden. Fir die 4er WGs sind die ,Kopfbauten“ angedacht; fir die 2er-WGs kommen
die 6stlichen Giebelseiten in Frage, da so die Belichtung der Wohnkichen gewahr-
leistet wird.

Das sudliche 4-geschossige Gebaude wird mit einem Aufzug ausgestattet und erhalt
im Keller einen Hausanschlussraum und Lagerraume fir den Hausmeister, einen
Waschmaschinenraum flir die Studentenlnnen, verschiedene Gemeinschafts-/ Lern-
raume und im EG den Hausmeister-Service-Punkt. Die Gemeinschaftsraume im Kel-
ler werden Uber den Tiefhof belichtet. Die beiden 3-geschossigen Gebaude sollen
nicht unterkellert werden.



Die Wohnheime sollen im kfw40-Standard errichtet werden.

Das Vorhaben wurde mit Vertretern der Blrgervereinigung Offenburg Sid e.V., der
Aktionsgemeinschaft Stegermatt sowie des Stadtteil- und Familienzentrums bespro-
chen und soll der Stadtteilkonferenz Stegermatt am 12.03.2020 vorgestellt werden.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Das Vorhaben des Studierendenwerkes Freiburg liegt im éstlichen Bereich des
Stadtteils Stegermatt, im Stden Offenburgs. Es soll kiinftig tber einen Wendeham-
mer erschlossen werden, der von der St.-Martin-StraBe nach Norden abzweigt. FuB3-
laufig sind die Grundstiicke auBBerdem an die StraBe ,Am Krummer“ angebunden.
Diese Wegeverbindung soll kiinftig verlangert werden und der Offentlichkeit den
Durchgang zur St.-Martin-StraBe erméglichen.

Das Gesamtkonzept fiir den stéadtebaulichen Entwurf wird in zwei Varianten darge-
stellt und umfasst zwei gréBere Grundstiicke mit GréBen von 1169 m? und 2232 m2.
Der insgesamt zu Uberplanende Bereich umfasst einschlieBlich der ErschlieBungs-
flache rund 5100 m2,

Geplant sind mehrere, leicht gegeneinander verschobene, zweispéannige Gebaude
mit einer Tiefe von insgesamt 14,50 m und unterschiedlichen Langen. Die Lange des
nordlichen Komplexes betragt in beiden Varianten 26 m. Beim stdlichen und mittle-
ren Komplex der Variante A werden 26 m und 31 m Lange vorgeschlagen; bei der
Variante B werden 30 und 28 m Lange vorgeschlagen.

Die Gebaudehdhe betragt bei dem stdlichen Komplex (IV) 12,90 m, die Traufhéhe
11,40 m. Die anderen Gebaude sind mit drei Geschossen und einer Traufhéhe von
9,50 m bzw. Gebaudehdhe von 11,00 m geplant; die Dacher sollen als flachgeneigte
Satteldach geplant.

In der direkten Umgebung finden sich entlang der Zahringer Stra3e Uberwiegend
dreigeschossige und ein viergeschossiger Baukérper; an der StraBe ,Am Krummer
finden sich zwei bis dreigeschossige Gebaude. Westlich der Grundstlcke liegt das
eingeschossige Gebaude einer ehemaligen Gértnerei, das als Lager genutzt wird.
Die Dachlandschaft der Umgebung ist vorwiegend durch Satteldacher gepragt, ver-
einzelt finden sich auch Flachdachgebaude in vorhandenen Sonderbauten (Studen-
tenwohnheime).

Die erforderlichen Stellplatze werden in den beiden Varianten hauptsachlich im Si-
den untergebracht. Eine Anbindung an den OPNV ist vorhanden. Die Haltestelle be-
findet in sich in der Zahringer StraBe. Radfahr- und FuBgangerverbindungen in die
Innenstadt und zur Hochschule Offenburg sind ebenso vorhanden. Die Zugange zum
Gebaude befinden sich im Innenbereich der zugewandten Gebaude und sind Uber
groBBzigige Wegebeziehungen anfahrbar. Gemeinschaftsflachen zum Aufenthalt sol-
len im nérdlichen Grinbereich ihren Platz finden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Bebauung an diesem Standort positiv zu
beurteilen. Das Gebaudekonzept des Studierendenwerks Freiburg passt sich mit
seinem Nutzungskonzept und der Gebaudekubatur in die Umgebungsbebauung und
auch in die umgebende Nutzungsstruktur ein.



5. Planungsrechtliche Beurteilung

Die Gebaude befinden sich auf den Flurstiicken 2462/5 und 2462 in einem im Zu-
sammenhang bebauten Innenbereich des Stadtteils Stegermatt. Planungsrechtlich ist
das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das bedeutet, die Erfordernis des
Einflgens in die Eigenart der ndheren Umgebung hinsichtlich Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der tberbaubaren Grundflache.

Die Grundflachen der Gebadudekomplexe betragen zwischen rund 350 m?2 bis 410 m=.

Die Traufhéhen der Hauptgebaude liegen bei 9,00 m flir die dreigeschossigen Ge-
baude und 12,75 m fiir das viergeschossige Gebaude. Die Firsthéhen sind mit
1,50 m Uber der Traufe angegeben, somit ergibt sich ein flach geneigtes Dach.

Hinsichtlich der Gebaudehdhe und Ausrichtung und auch hinsichtlich der Grundfla-
chen und Formensprache flgt sich das Vorhaben in die ndhere Umgebung ein.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Ubersichtspléne (Stadtplan und Luftbild mit Kataster)
Darstellung des Projektes (2 Blatter) mit Planstand Februar 2020
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