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Offentlich
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am 09.07.2020

1. Bauvorhaben:

Neubau Parkhaus / Burogebaude Volksbank
GaswerkstralRe 12-14

2. Bauherr:

Volksbank in der Ortenau eG

3. Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der Erstvorlage

Die Volksbank plant in unmittelbarer Nahe ihres Stammsitzes in Offenburg (Oken-
stralRe 7), auf den rickwartig anschlielRenden Grundsticken an der GaswerkstralRe
12-14, die Neuerrichtung eines Parkhauses und Blurogebaudes fir Mitarbeiter, Kun-
den und weitere Nutzer (6ffentlich nutzbare Stellplatze).

Das Vorhaben wurde bereits im Gestaltungsbeirat am 10.12.2019 behandelt. Die
vollstdndigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus den vergangenen Beratun-
gen sind den Protokollen der Sitzung zu entnehmen. Die wesentlichen Anregungen
zur Uberarbeitung bzw. Uberpriufung aus der letzten Sitzung waren folgende:

A.

Die Uber drei Ebenen sich zur Stral3e zeigende Blindfassade des Parkhauses
wurde kritisch beurteilt. Es wurde angeregt, im zur Stral3e zugewandten vor-
deren Gebaudeteil hdherwertige Nutzungen in den oberen Geschossen zu
etablieren. Hier sollte erneut gepruft werden, ob eine Blronutzung, zumindest
zusatzlich im bisher fur Parken vorgesehenen 2. OG, mit einem dem angren-
zenden StralRenraum angemessenen Fassadenbild realisiert werden kann.
Die im Erdgeschoss des vorderen Gebauderiegels angedachte Nutzung als
Mobilitatsstation wurde als eine dem 6ffentlichen Raum zugewandte lebendi-
ge Funktion begrifit.

Es wurde angeregt, den riickwartigen Gebauderiegel nach Osten zu erweitern
und topografisch in das Gelande einzubinden. Hierdurch wird die Mdglichkeit

geschaffen, das Dach im Innenhofbereich als Dachgarten zu nutzen und tber
den Dachgarten eine attraktive, barrierefreie Wegeverbindung zur Innenstadt

anzulegen.

Fur die Dachflache des zur Gaswerkstral3e orientierten Gebauderiegels sollte
auch ein geneigtes Dach gepruft werden, da die Dachlandschaft des Stral3en-
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zuges von geneigten Dachern gepragt ist. Dementsprechend sollten als Alter-
native zum Staffelgeschoss mit Flachdach ein Sattel- und ein Pultdach (mit Be-
lichtung von Osten) gepruft werden.

Umsetzung der Empfehlungen

Zu A:

Zu B:

Zu C:

Die Buroflache wurde von 620 m? auf 1.000 m? erhéht. Im Erdgeschoss befin-
det sich nun neben der Parkauseinfahrt zentral angeordnet der Gebaude-
empfangsbereich zusammen mit dem Erschlie3ungskern, ein Technikraum
und ein Showroom im Bereich der stidwestlichen Gebéudeecke. Die oberen
Ebenen werden nun vollstandig fir Blros, Besprechungsraume und ein Audi-
torium genutzt. Dies spiegelt sich insgesamt positivim Fassadenbild zur Gas-
werkstral3e wider.

Die Organisation des Split-Level-Parkhauses wurde in der Anordnung gedreht,
die Einfahrt befindet sich nun weiter im Norden in der Mitte des Gebaudes.

Der Gebaudekorper schliel3t nun direkt an den Hangbereich an und damit an
die bestehende Tiefgarage der Volksbank, welche bereits Giber 12 STP verfugt.
Die Stellplatzanzahl des geplanten Parkhauses wurde von 115 auf 100 STP
reduziert. Ebenerdig befinden sich auf dem Gelande der Volksbank im Bereich
OkenstralRe 7 bereits 42 STP die umgestaltet werden. Die Erschliel3ung des
Parkhauses erfolgt zusammen mit der bestehenden TG zukunftig tber die
Gaswerkstral3e.

Der neue Gebauderiegel an der Gaswerkstral3e wird barrierefrei tiber einen
Aufzug und einen Ful3gangersteg im dritten Geschoss an das bestehende
Volksbankareal angeschlossen. Auf dem Dach des Parkhauses soll ein
Dachgarten als eine Art Campus fur das gesamte Volksbankareal angelegt
werden.

Die stadtebauliche Kubatur und Ausgestaltung der Planung wurde insgesamt
stark Gberarbeitet. Die urspringlich geplanten fiinf Geschossen werden auf
vier Geschosse (Il plus DG) reduziert. Die ersten drei Geschosse ordnen sich
nun auf einem leicht erhohten Sockel an. Das vierte Geschoss wird von der
gestalterischen Ausformung als architektonisch ambitionierte Dachskulptur
ausgebildet, welche von einem traditionellen Motiv eines Walmdaches in ein
modernes flach geneigtes Staffelgeschoss mit Dachterrasse tbergeht.

5. Stadtebauliche Beurteilung des tUberarbeiteten Entwurfs

Generell wird von stadtischer Seite der Baullickenschluss mit der Herausbildung ei-
ner stadtraumlichen Raumkante auf der bestehenden Parkplatzflache als Aufwertung
des Stadtraumes angesehen. Ebenso wird die Schaffung von offentlich nutzbaren
Parkplatzen an dem Standort begruf3t.

Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zugrunde liegenden Plane stellen noch ein
Vorentwurfsstadium mit grundsatzlichen gestalterischen Aussagen dar.

Wichtige Fragestellungen ergeben sich in Bezug auf die architektonische Gestaltung
der Nutzungskombination von Parken und Dienstleistung und die Ausgestaltung der
Erdgeschosszone.



6. Planungsrechtliche Beurteilung des Uberarbeiteten Entwurfs

Das Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich somit nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Im Rahmen des § 34 BauGB ist die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gegeben, wenn sich das Vorhaben nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Er-
schliel3ung gesichert ist. Weiterhin darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

Die unmittelbare Umgebung entlang der Gaswerkstral3e wird durch Wohnnutzung
gepragt. Im weiteren Umfeld in Richtung Blockinnenbereich und Okenstral3e befin-
den sich zahlreiche Dienstleistungsbetriebe, Beherbergungsbetriebe und Wohn- und
Geschaftshauser.

Das geplante Gebaude fiigt sich voraussichtlich in die Eigenart der naheren Umge-
bung ein. Die weiteren Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8§ 34 BauGB sind voraus-
sichtlich ebenfalls erfillt.

Eine abschlielRende planungsrechtliche Prufung erfolgt im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.

7. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Stadtplan / Luftbild / Kataster,
Darstellung des Projektes (5 Blatter) mit Planstand 10.06.2020
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Volksbank in der Ortenau

GASWERKSTRASSE

1 Ziele (von Voba, Stadt/Gestaltungsbeirat & Architekten)

1. Standort zukunftsfahig machen / Bekenntnis zum Standort (V)

2. Historischer Kontext Gaswerkstrafle besser beachten (S)

3. Wunsch: 900 m?2 Biroflache (V) & mind. 100 PkW-Stellplatze (V/S)
4. Anbindung existierende Tiefgarage (V/A)

5. Motiv .Landschaftpark” auf Dachflache (S)

6. Dachform prifen (Walmdach vs. Flachdach) (S/A)

7. Architektursprache entsprechend Selbstverstandnis / Image der Volksbank (A/V)

e Okenstrafle

Lageplan 1_500
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stadtebauliche & architektonische Prinzipien des Entwurfs

Prinzip Ensemble
Der Rundbau und das Stammhaus bleiben
die pragenden Elemente des Ensembles, der

Prinzip Andresshildung

Neubau erzeugt ein neues Gesicht aus der
Perspektive Gaswerkstrafle.

Prinzip Ubergang

Die Anbindung des Neubaus an den Bestand
verandert das architektonische Spannungs-
verhaltnis und ermdglicht ein Campusprinzip.

Die beeindruckende Steinfassade sorgt fur
die Adressbildung, die Biroflache und die
Infrastruktur befindet sich im rickwartigen
Bereich. Der Neubau tibernimmt dieses
Grundprinzip.

Prinzip Fuge
Eine Fuge unterstreicht die Trennung der
beiden Baukdrper und differenziert diese.

Prinzip Transformation

Prinzip Kontext

Der neue Baukorper folgt in Form, Proportion
und Fassadenausbildung dem Kontext der
Gaswerkstrasse.

(Adresse)

Erweiy

historisches Hauptgebaude

existierende Pkw-Stellplatze werden umgest

Anbindung Stammhaus

\Erweiterung Parkgarage
'ca. 100 neue Pkw-Stellplatz

Neues BUrogebé:ude (ca.1.000 m?)

Das Dach transformiert zwischen Walmdach
und Flachdach, zwischen Kontext und Utopie,
zwischen Vergangenheit und Zukunft. Als
Metapher steht es fir das Ortsverbundene,
Traditionelle und die digitale Zukunft.
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Gaswerkstralle
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NEUES BUROGEBAUDE

UMGESTALTETER PARKPLATZ

NEUE ANBINDUNG TIEFGARAGE

NEUES PARKHAUS
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Visualisierung Gaswerkstrafe

Grundriss 1. Obergeschoss 1_200 /
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Grundriss 2.0bergeschoss 1_200
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Ansicht Ost 1_200
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Aussicht Gaswerkstrasse / Slchlachthof
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