
 
FB 3 Stadtplanung und Baurecht 
 
Geschäftsstelle des Gestaltungsbeirats 
 
GBR 2020-03 
 
Bearbeiter: Andreas Clausen 
 
 
 
 
 

 

 

 

S I T Z U N G S V O R L A G E  
Öffentlich 

für den Gestaltungsbeirat Nr.23  

am 28.09.2020 

 

1. Bauvorhaben:   

Neubau Wohngebäude 
im Baugebiet Seitenpfaden / Baufeld 1A 
 

2. Bauherr:   

Wohnbau Offenburg GmbH  
 

   

3. Beschreibung 

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des 2014 ausgewiesenen Baugebiets Seitenpfa-
den, welches sich südlich der Fessenbacher Straße und östlich der Ortenberger 
Straße befindet. Das Baugebiet umfasst eine Fläche von ca. 12 ha und grenzt im 
Südosten an das Landschaftsschutzgebiet „Offenburger Vorbergzone“ an.  
Der geplante Gebäudekomplex auf dem Baufeld 1A bildet zusammen mit dem 
sechsgeschossigen Gebäudeteil der Wohnbau Offenburg GmbH auf dem Baufeld 1B 
den städtebaulichen Auftakt zum Baugebiet Seitenpfaden an der Einmündung der 
Fessenbacher Straße in die Ortenberger Straße.   
Auf der 4075 m² großen Grundstücksfläche werden insgesamt 59 Wohneinheiten in 
zwei viergeschossigen Gebäudeteilen geplant, die mit einem eingeschossigen Zwi-
schenbaukörper winkelförmig miteinander verbunden sind. Die Wohnungsgrößen 
und der Wohnungsmix mit 24 Zweizimmer-Wohnungen, 29 Dreizimmer-Wohnungen 
und 6 Vierzimmer-Wohnungen entsprechen den Vorgaben des Wohnraumförderpro-
gramms des Landes Baden-Württemberg.   
Die Erschießung aller Wohnungen ist barrierefrei ausgebildet. Die innenliegenden, 
durch Oberlichter natürlich belichteten Treppenhäuser der beiden Gebäudeteile wer-
den straßenseitig erschlossen und verfügen gleichzeitig über direkte Zugänge in den 
zum Blockinnenbereich orientierten Gartenhof.  
 



1 

 

Im Untergeschoß ist eine Tiefgarage mit 59 PKW-Stellplätzen geplant. Zusätzlich zu 
68 im Erdgeschoss vorgesehenen Fahrrad-Stellplätzen werden in der Tiefagarage 
weitere 59 Fahrrad-Stellplätzen angeordnet. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von 
der Fessenbacher Straße im Bereich des Zwischenbaukörpers.  
Mit Ausnahme der Obergeschosswohnungen an den Gebäudeecken orientieren sich 
die allen Wohnungen zugeordneten, als Loggien, Balkone oder Terrassen ausgebil-
deten, privaten Außenbereiche ausschließlich nach Süden und Westen zum Innen-
hof.  
Wesentliche Elemente der Freiraumgestaltung des über der Tiefgarage ausgebilde-
ten Innenhofes sind ein zentraler Spielbereich mit Sitzgruppe und mehrere, durch die 
Bewohner nutzbare Hochbeete. Zum südlich und westlich das Grundstück begren-
zenden Riesbächle werden Blumenwiesen orientiert.   
Die Fassadenflächen erhalten eine Putzoberfläche. Nur das Sockelgeschoss und die 
zurückspringenden Balkone sollen mit einer Fassaden-Verkleidung aus heimischer 
Weißtanne ausgeführt werden. 
 
4. Städtebauliche Beurteilung 

Der geplante Gebäudekomplex fügt sich hinsichtlich Lage, Orientierung, Baukörper-
kubatur, Nutzung und Erschließung in die Intentionen des städtebaulichen Entwurfs 
für das Baugebiet Seitenpfaden ein.  

 

5. Planungsrechtliche Beurteilung 

Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage des Bebauungsplans Seitenpfaden. Eine 
Sichtung des jetzigen Planungsstands ergab keine wesentlichen Abweichungen von 
den Festsetzungen und Örtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Seitenpfa-
den.  Eine vertiefte planungsrechtliche Prüfung erfolgt im Bauantragsverfahren auf 
der Grundlage vollständig vorliegender prüffähiger Unterlagen.  

 

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung 

Eine Sichtung des jetzigen Planungsstands ergab keine offensichtlichen Abweichun-
gen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften.  Eine vertiefte bauordnungsrechtliche 
Prüfung erfolgt im Bauantragsverfahren auf der Grundlage vollständig vorliegender 
prüffähiger Unterlagen.  

 

Anlagen:  Übersichtsplan Seitenpfaden (ohne Maßstab, 1Seite DIN A4) 

Darstellung des Entwurfs (ohne Maßstab, 15 Seiten DIN A4) 

 



7B

Fessenbacher Straße

Ortenberger Straße

  Städtebaulicher Entwurf
  Baugebiet Seitenpfaden
  21.11.2012

anclausen
Polygon



Lehmann
B D A D W B

Architekten

Lehmann

Architekten GmbH

Franz-L-Mersy-Straße 5

D-77654 Offenburg

Tel  0781-93248-0

Fax 0781-93248-90 

www.lehmann-architekten.de

info@lehmann-architekten.de

Franz-L-Mersy-Straße 5

D-77654 Offenburg

Tel  0781-932660

Fax 0781-9326699

Wohnbau Offenburg 

GmbH

www.stadtbau.de

kontakt@wohnbau.de

LA_799_0151_00_VE_PER_000_DIN_A3 - Deckblatt

Vorentwurfsplanung

Wohnungsbau

im Baugebiet Seidenfaden 

Offenburg

07.August 2020

Präsentationsmappe



78

4

80
3
3

82

3
5

3
7

3
9

4
1

18

22

20

3

12

10

4

2

6
6

33

Ü

W
hs

W
hs

W
hs

Whs

W
hs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

W
hs

Whs

Whs

Whs Whs

G
ar

Gar

G
ar

GarGarGarGarGarGar
GarGarGarGarGarGar

GarGarGarGarGarGar

Gar

Schu

Gths

Gths

W
eg

G

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

W
e

GFW

GFW

GFW

GFW

S

GFW

GFW

S

W
e

g

GFW

GFW

P
l

P
lP
l

GFW

GFW

GFW

GFW

P
lP
lP
l

A
n
l

G
F

WG
F

W
A

n
l

GFW

GFW

GFW

W
eg

GFW

GFW

GFW

W
eg

GFW

GFW

W
eg

GFW

GFW
GFW

GFW

G1

149/2

2758/6

3170

3170/1

3173

3173/1

3174

3175

3176

3177

3178

3180

3181

3182

3183/1

3184

3186

3186/1

3187

3194/2

5650

5651

6189

6190

6199

6200

6201

6202

9013

9
0
1
4
/6

/21

/2
2/2
3/2
4

/38

/39

/40

/41

/42 /4
3/4
4/4
5

/4
6

/4
7

/4
8/4
9/5
0/5
1/5
2

/53

/54

/55

/5
6

/5
7

/5
8

/5
9

/6
0

9
0
1
4
/6

1

/63

/64

/6
5

/6
6

/6
7

/6
8

/6
9

9
0
1
4
/7

0

/73

/7
4

/7
5

/7
6

/7
7

/7
8

9
0
1
4
/7

9

9097

9098
9099

Riesbächle

Friedrich-Hecker-Straße

Adolf-G
eck-Straße

L 99

GGa

GGa

GGa

G
G

a

Ga
GKiSp

GGa

St/Cp

St/Cp

L1

GFL2

13,3m

MI4

o

IV

0,6

0°-10°

MI2

g

0,6

0°-10°

SIEHE
BAUFELD

SIEHE
A.2 .5.1

MI3

o

0,6 13,3m

0°-10°

IV

WA

1.1

g

0,4

WA

1.2

o

IIl
0,4 10,4m

0°-10°

MI1

g

SIEHE
BAUFELD

0,6

0°-10°

SIEHE
A.2 .5.1

MI5

o

0,6

0°-10°

SIEHE
BAUFELD

SIEHE
A.2 .5.1

L
ä
rm

p
e
g

e
lb

e
re

ic
h

 lll

Lärm
pegelbereich

 lV

L
ä
rm

p
e
g

e
lb

e
re

ic
h

 lV

14,0m

16,0m

1
6,0

m

16 ,0
m

16,0
m

16,0m

1
6,0

m

14 ,0m

4
,0

m

2
6, 0

m

1
4, 0

m
2
,0

m

5,5m

5,5m

44,5m

13,5m
13,0m

7,0m

9
,5

m

lll

lll D

Baugrenze

Dachgeschoss

IV

IVl

44,5m

35,0m

2,5m
4,0m

4,0
m

4,0
m

7,0m

4,0m

lll

4,0m

4,5m

25,0m

P
la

n
stra

ß
e
 A

P
la

n
stra

ß
e
 A

Planstr
aße I

1
4, 0

m

24 ,5m

8,0m

6,0m

2
,0

m
1
9, 2

m

15 ,2m

35,

7
,8

m

15 ,8m

7,0m

28,0m

O
rtenberger Straße

IV

IV
-V

I

11,0m
9

1
0,0

m

a1

a1

a1

a1

a1

a1

a1

a1

a1

b1

d

a2

a2

a2

c

c

Tg

F+R

F+R

F+R

F+R

Tg

T
g

St

St

St

PA

PA

PA

Lehmann
B D A D W B

Architekten

Lehmann

Architekten GmbH

Franz-L-Mersy-Straße 5

D-77654 Offenburg

Tel  0781-93248-0

Fax 0781-93248-90 

www.lehmann-architekten.de

info@lehmann-architekten.de

Projekt

Bauherr

Planinhalt, MaßstabFranz-L-Mersy-Straße 5

D-77654 Offenburg

Tel  0781-932660

Fax 0781-9326699

Wohnbau Offenburg 

GmbH

www.stadtbau.de

kontakt@wohnbau.de

Wohnbau Offenburg

Bebauungsplan M.1:1000

Projekt Pl.Nr.

Gez./Bearbeiter

Datum

geändert

Wohnungsbau

Wohneinheiten

Wohnfläche

Kennzahlen

Grundstücksflächen 4075 m²

Geschosse

Gebäudehöhe

IV

Überbaute Fläche

Unterbaute Fläche (Garage)

Bruttorauminhalt

1499 m²

1261 m²

Bruttogeschossfläche (R) 8344 m²

23501 m³

0.37

4094 m²

GRZ (überbaute+unterbaute Fläche)

GRZ (überbaute Fläche)

0.68

Wohnungsmix I Typologien

Der Bebauungsvorschlag ermöglicht die Realisierung von insgesamt 59 Wohneinheiten.

Die Wohnungsgrößen und der Wohnungsmix entsprechen der Ausschreibung und somit auch den Vorgaben 

der Wohnraumförderprogramme des Landes Baden-Württemberg.

Es sind geplant:

24x 2-Zi.-Whg. (41%)

29x 3-Zi.-Whg. (49%)

  6x 4-Zi.-Whg. (10%)

Insgesamt ergibt sich aus der Planung eine vermietbare Wohnfläche von 4067 m².

Die Entscheidung, Treppenhäuser und Bäder im Innenbereich zu platzieren ermöglicht bei der Ausnutzung des 

zur Verfügung stehenden Baufelds eine Maximierung natürlich belichteter und belüfteter Wohnbereiche.

Mit Ausnahme der 7 Obergeschosswohnungen an den Gebäudeecken orientieren sich die Außenbereiche, 

Balkone nach Süden und Westen zum Innenhof, die Schlafbereiche nach Osten und entlang der Fessenbacherstr. 

nach Norden. Der erforderliche Schallschutz ist in den kritischen Bereichen über die Verglasungsqualität und 

kontrollierte Außenlüfter gewährleistet.

Baurecht I Bebauungsplan

Die Planung baut auf den Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 144 "Seitenpfaden" vom 07.04.2014 auf.

Zur Prüfung der geplanten baulichen Verdichtung werden die Baukörper den jeweiligen Baufelder

(MI 2) bzw. Grundstücken zugeordnet.

59 Stk.

PKW-Stellplätze (Garage)

Fahrradstellplätze (Garage)

Fahrradstellplätze (EG)

Fahrradstellplätze (Gesamt)

59 Stk.

118 Stk.

50 Stk.

68 Stk.

Vorentwurf

im Baugebiet Seidenfaden I Offenburg

799_154_VE

gl

07-08-2020

LA_799_0154_00_VE_AL_B-Plan_1000_DIN_A3

Wohnungsbau

im Baugebiet Seidenfaden

11.70 m

Bebauungsplan_M. 1:1000
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Übersichtsplan M.1:500

LA_799_0156_00_VE_GR_LP_500_DIN_A3

Freiraumgestaltung

Der Gebäudewinkel im Einmündungsbereich der 

Helene-Weber-Straße in die Fessenbacher Straße um-

schließt einen Garten, der sich zum kanalisierten 

Riesbächle hin öffnet und dieses in die Gesamtge-

staltung einbezieht. 

Unter dem größten Teil des Gartens befindet sich die 

Tiefgarage, die jedoch durch die intensive Begrünung 

nicht in Erscheinung tritt. Schwerpunkt des Gartens ist 

der zentrale Spielbereich mit einer Sitzgruppe als Treff-

punkt für die Bewohnerinnen und Bewohner. Diverse 

Hochbeete ermöglichen individuelle Gärtneraktivitäten. 

Für die erdgeschossigen Terrassen ist eine anteilige 

private Garten-Nutzung möglich, entsprechende Ab-

schirmungen können als Heckenelemente oder ein-

zelne Sträucher flexibel platziert werden. Die Randber-

eiche der Grünflächen zum Riesbächle sind als dauer-

hafte Blumenwiesen vorgesehen. Ein Zugang zum ge-

meinsamen Garten ist aus allen Treppenhäusern sowie 

aus Südwesten vom öffentlichen Durchgangsweg her 

möglich.

Die Vorzonen zu den beiden Gebäuden sind entspre-

chend den Vorgaben des Bebauungsplans mit Boden-

deckern ohne einfriedende Hecken vorgesehen, der

Vorbereich zur Helene-Weber-Straße berücksichtigt 

durch den gehwegparallel angelegten Schotterrasen-

streifen die  Erfordernisse des Brandschutzes. Die Ab-

stellflächen für die Hausabfälle sind erdgeschossig im 

Bereich der TG-Zufahrt untergebracht, so dass am Tag

der Abfuhr eine problemlose und direkte Aufstellung

der Müllbehälter auf dem Gehweg ermöglicht ist. Die

 Abstellflächen für Fahrräder sind innerhalb der Ge-

bäude untergebracht.

im Baugebiet Seidenfaden I Offenburg
07-08-2020

Lageplan_M. 1:500
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07-08-2020

Untergeschoss_M. 1:500
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Gebäude A | Ortenbergerstraße

Ansicht West

Gebäude B | Innenhof
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Architektur und Materialität

Die Gebäude sind in Massivbauweise geplant.

Die klaren Gebäudestrukturen ermöglichen in vielen

Bereichen den wirtschaftlichen Einsatz von vor-

gefertigten Bauteilelementen wie z.B. Filigrandecken

oder auch Vollholzelementen.

Die hochgedämmte Gebäudehülle und die kompakten

Baukörper bildet die Grundlage für das Erreichen

der KFW-55-Anforderungen.

Neben den Fassadenflächen in feinem hellen Edelputz

wird für das Sockelgeschoss und die zurückspringenden

Balkone eine hinterlüftete Fassadenkonstruktion mit

lasierter Verkleidung in heimischer Weisstanne 

vorgeschlagen.

Während die äußeren Fassaden zur Fessenbacher- 

und Helene-Weber-Straße bewusst als ruhige

Lochfassaden mit größerem Putzanteil

geplant sind erhält der Baukörper zum Innenhof

eine Fassadenbänderung mit großzügiger

Verglasung und unterschiedlich vorspringenden

Balkonen.

Die über ein zentrales Oberlicht natürlich belichteten

Treppenhäuser werden mit einem robusten Naturstein

belegt.

Die Wohnungen erhalten dem allgemeinen Standard

der Wohnbau entsprechend einen hochwertigen

Vinyl-Bodenbelag

im Baugebiet Seidenfaden I Offenburg

Wohnungsbau

im Baugebiet Seidenfaden

Fassadenschnitt M.1:75

07-08-2020
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Fassadenschnitt mit Teilansicht_M. 1:50


	FB 3 Stadtplanung und Baurecht
	Geschäftsstelle des Gestaltungsbeirats
	GBR 2020-03
	Bearbeiter: Andreas Clausen
	GBR20_03_Anlage.pdf
	LA_799_0154_00_VE_AL_B-Plan_1000_DIN_A3
	LA_799_0165_00_VE_AN_NO_200_DIN_A3
	LA_799_0165_00_VE_AN_OS_200_DIN_A3
	LA_799_0165_00_VE_AN_SU_200_DIN_A3
	LA_799_0165_00_VE_AN_WE_200_DIN_A3
	LA_799_0170_00_VE_DE_FA_50_DIN_A3




