FB 3 Stadtplanung und Baurecht
Geschéftsstelle des Gestaltungsbeirats

Bearbeiter: Andreas Clausen

Stadt
Offenburg

Niederschrift
zum oOffentlichen Tell
der Gestaltungsbeiratssitzung Nr. 24

am 17.12.2020

Ort der Sitzung: Reithalle am Kulturforum,
Moltkestral3e 33, 77654 Offenburg

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 14:00 Uhr

Teilnehmer Gestaltungsbeirat: Herr Prof. Werner Bauerle, Vorsitzender
Frau Prof. Dr. Annette Rudolph-Cleff
Herr Jochen Koeber

Teilnehmer Verwaltung: Herr Martini, Technischer Beigeordneter
Herr Ebneth, Geschaftsstelle GBR
Herr Schuhmacher, Stadtplanung
Herr Clausen, Stadtplanung

Sitzungsbeginn: Der Vorsitzende Herr Prof. Bauerle und Herr Martini
begrifRen die anwesenden Gaste und eréffnen die
offentliche Sitzung des Gestaltungsbeirats der Stadt
Offenburg.

Tagesordnung: Die Nummerierung folgt den Tagesordnungspunk-
ten des offentlichen Sitzungsteils
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1. Wohnungsbau Friedrichstral3e 61a
2. Wohn- und Geschéftshaus Kittelgasse 8

Ergebnisse: Die Beratungsergebnisse sind in den beigefligten
Empfehlungen des Gestaltungsbeirats dargestellt.

Ende der 6ffentlichen Sitzung: 15:15 Uhr

Verteiler: Beirate 4
Planungsausschussmitglieder 25
Fraktionsvorsitzende
Oberblrgermeister
1. Beigeordneter
2. Beigeordneter
Fachbereichsleiter DEZ II

Abt. Stadtplanung
Herr Feuerlein
Herr Clausen
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GBR 20-04-1 WV / 6ffentlich behandelt

Stadt
Offenburg

Gestaltungsbeirat der Stadt Offenburg
Sitzung am 17.12.2020

TOP 1 Wohnungsbau, Friedrichstral3e 61a
Bauherr: Kasper & Neininger
Architekt: Kasper & Neininger

Bewertung und Empfehlung:

Der Gestaltungsbeirat begrtif3t ausdriicklich die Weiterentwicklung des Entwurfes auf der
Grundlage der Empfehlungen aus der GBR-Sitzung am 28.09.2020. Sowohl die Fassaden-
gestaltung als auch die Freiraumgestaltung haben durch die Uberarbeitung in ihrer Qualitat
gewonnen. Insbesondere die Integration der Fahrradabstellplatze im Geb&aude und die Neu-
organisation der PKW-Stellplatze haben die Mdglichkeit eréffnet, zukinftig einen Teil des
Hofes als griinen Freiraum im Anschluss an die Griinflache des Nachbarn und Spielplatz fur
Kinder nutzen zu kdénnen. Die ruhige Gestaltung der Fassade mit einheitlichen Fensterfor-
maten und die Entscheidung fir ein Satteldach sind im Kontext der Nachbarschaft stimmig.

Mit den Empfehlungen mdchte der Gestaltungsbeirat die konstruktive Weiterentwicklung
des Entwurfes unterstiitzen und Anregungen fir die Gestaltung in der Detailplanung geben:
Die Brandabschottungen sind in der vorliegenden Planung in der Fassade raumlich wirksam
dargestellt. Mit dem Blick auf das vorliegende Detail wird sichtbar, dass die Fassadenplane
eine starkere Gliederung zeigen als es durch die Detaillésung zu erwarten ist. Eine Moglich-
keit, die Profilierung in der Fassadengestaltung und das Thema der Brandabschottung zu
starken, kénnte in der Ausbildung von einem horizontalen Gesims liegen, das aus einem
Holz mit Blechverkleidung besteht und auf Hohe der Unterkante der Fenster zugleich das
Detail der Fensterbanke integriert. Damit wird das Sockelgeschoss im Erdgeschoss uber-
hoht, wodurch der Eingangsbereich gewinnt. Eine ahnliche Profilierung kénnte auch genutzt
werden, um die Traufkante und den leicht tlberhohten Kniestock zu gestalten. Das Detall
der Regenrinne ist in diesem Kontext zu l6sen.

Es ist winschenswert, die Gestaltung der Fassaden durch gleiche Fensterformate und De-
tailausbildungen an der Giebelseite und der Hofseite zu vereinheitlichen.

Aus Sicht des Gestaltungsbeirats konnen auch auf der Hofseite bodentiefe Fenster zum
Koch-Essbereich der Wohnungen angeboten werden. Im Bereich der Loggia wird empfoh-
len, eine geschlossene Briistung mit einem Handlauf auszubilden. Die gleichmafige Rhyth-
mik in der Fassadengestaltung und in der Detailausbildung kann die Wirkung des Gebau-
des starken. Dabei nehmen auch die Details, wie Fensterlaibungen, oder der Gebaudeso-
ckel in der Planung eine wichtige Rolle ein. Im Blick auf die Gestaltung der Hauseingangstur
wird empfohlen, den reprasentativen Charakter der Eingange in der Nachbarschaft aufzu-
nehmen. Auch das Podest der Eingangstreppe kénnte sich zum Stadtraum erweitern.



Der Gestaltungsbeirat schatzt die anspruchsvolle Aufgabe, im stadtischen Raum einen
Holzbau zu realisieren, und empfiehlt die Wertigkeit in Materialwahl und der Gestaltung der
Details zu zeigen. Ein Beispiel fur ein Fassadenmaterial mit stadtischem Charakter kbnnte
die kesseldruckimpréagnierte Weildtanne sein.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt die Weiterentwicklung des Entwurfs in Abstimmung mit der
Verwaltung. Sofern sich keine Fragen ergeben, ist eine Wiedervorlage im Gestaltungsbeirat
nicht notwendig.

Wiedervorlage im Gestaltungsbeirat erforderlich: (] ja X nein

Offenburg, den 18.12.2020

Prof. Bauerle
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Stadt
Offenburg

Gestaltungsbeirat der Stadt Offenburg
Sitzung am 17.12.2020

TOP 2 Wohn- und Geschaftshaus Kittelgasse 8

Bauherr: Fix Immobilien GmbH, Offenburg

Architekt: Herr Kalble, Gengenbach

Bewertung und Empfehlung:

Das Projekt ,Kittelgasse 8“ muss auf einem aul3ergewohnlichen Grundstick in der Form ei-
nes Viertelkreises entwickelt werden und sich zudem an den zwei Seiten der angrenzenden
Brandwéande anlehnen. Dem Gestaltungsbeirat ist die Komplexitat der Planungsaufgabe
durchaus bewusst und begrtf3t die Einbindung der ErschlieBung im Nachbarhaus Nr.10.

Der vorgeschlagene Entwurf basiert auf einem tragfahigen Konzept, welches in den folgen-
den Bereichen konsequenter umgesetzt werden sollte. Der GBR empfiehlt die vorhandenen
Grundstiicksgrenzen auszufiillen und die Fassade zur Kittelgasse als durchgehende Run-
dung auszufuihren. Der Eingang fur das erdgeschossige Buro sollte tiefer nach innen ge-
schoben werden, um etwas mehr Vorbereich zur Treppe und dem 6ffentlichen Raum zu er-
maoglichen. Eine deutliche Trennung der Bodenbelage zwischen dem offentlichen und priva-
ten Raum unterstitzt die Idee.

Als wesentliches Problem wird die Ausbildung der Brandwande tber Dach in Verbindung
mit dem Flachdach sowie der vorgelagerten Terrasse gesehen. Das Flachdach ist die rich-
tige Antwort in Bezug auf die halbrunde Geb&audeform. In Anlehnung an die Nachbarge-
baude bendétigt die Fassade tUber dem 3. Obergeschoss einen durchgehenden Abschluss in
Form eines Gesims. Der Uberstand mit Rinne und gewiinschter Profilierung kénnte etwas
grof3er als bei Haus 6 sein. Die Nutzung der Flache als Terrasse vor dem zuriickgesetzten
Dachgeschoss muss entfallen, die seitlichen Brandwénde an die nachbarlichen Dachschra-
gen angepasst werden.

In gleicher Weise wie sich die nachbarlichen Schragdacher im Material von den Putzfassa-
den absetzen gilt dies auch fir die Fassade des Dachgeschosses inclusive der Attika. Eine
durchgehende, bodentiefe Verglasung ist gut vorstellbar, mégliche Stirnseiten und ge-
schlossene Felder sind in Metall und/oder Holz denkbar, nicht verputzt.

Eine einheitliche Putzfassade im gedeckten Farbton vom Erd- bis 3. Obergeschoss mit der
angesprochenen Rundung fuhrt zu einer weiteren Starkung des Baukdrpers in der Einfi-
gung zu den Nachbarn. Dabei ist die Ausfihrung von massiven Briistungen der Loggien auf
Hohe der Fenster ein hilfreiches Mittel. Dies gilt auch fir die obere Begrenzung der Offnung
der Loggien und der Absturzsicherung mit einem Handlauf. Die Rhythmik der Lochfenster
ist wohltuend, wobei eine Verschiebung der Fenster bei Haus 6 hin zur Mitte der Flache (1/3
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zu 2/3) sowohl fur den Innenraum wie auch der Fassade von Vorteil ware. Diese Einteilung
und Offnungsgrof3e muss auch im Erdgeschoss Ubernommen werden, hier -wie vorgese-
hen- als raumhohe Offnungen.

Die angebotene Sockelldsung fur das gesamte Erdgeschoss wird begrif3t, ist aber an die-
ser Stelle in dieser Hohe in Anlehnung an die Nachbargebaude eher nicht angebracht. Da-
fur soll der Sockel bis EG Hohe bleiben und kdnnte auch in Sichtbeton gestaltet werden.
Erganzend zu dieser resultierenden, klaren und angenehmen Fassadengestaltung ist die
Materialwahl von Holzfenstern und die Wahl von Jalousien als Sicht und Sonnenschutz ein
wichtiger Bestandteil.

Die Wiedervorlage der weiterfiihrenden Planung ist gewlnscht.

Wiedervorlage im Gestaltungsbeirat erforderlich: X ja [ 1 nein

Offenburg, den 18.12.2020

Prof. Bauerle
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